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Schvalené stanovy na shromazdéni viastnikd konaném dne 29. 11. 2016

STANOVY

Spolecenstvi vlastnikll Spole¢enstvi vlastniki jednotek K vodojemu 2814/33, Praha 5

_ ODDIL PRUNI ,
VSEOBECNA USTANOVENI

Clanek 1
Pravni postaveni spole€enstvi viastnikl jednotek

. Spolecenstvi vlastnikt jednotek (dale jen ,spole€enstvi vliastnikl“) je pravnicka osoba existujici

za UcCelem zajistovani spravy domu a pozemku (pfedmét Cinnosti spoleenstvi vlastnikd); pfi
naplfiovani svého ulelu je spoleCenstvi viastnikd zplsobilé nabyvat prava a zavazovat se k
povinnostem. Spolecenstvi vlastnik(l nesmi podnikat ani se pfimo ¢&i nepfimo podilet na podnikani
nebo jiné ¢innosti podnikateld nebo byt jejich spoleénikem nebo ¢lenem.

. Cleny spolegenstvi vlastnik(i jsou vlastnici jednotek, spolegnymi &leny spoleenstvi jsou spoleéni

vlastnici jednotek (dale téz "¢len"). Clenstvi ve spoledenstvi vlastniki je neoddéliteln& spojeno
s vlastnictvim jednotky.

Spolecenstvi vlastnikl pravné jedna v mezich svého Ucelu s vlastniky jednotek i s tfetimi osobami.

Clanek 2
Nazev a sidlo

Nazev spolecenstvi viastniku je: Spolecenstvi vlastnikd jednotek K vodojemu 2814/33, Praha 5.

Sidlo spole¢enstvi vlastniku je: K vodojemu 2814/33, 150 00 Praha 5.

3. Spolec¢enstvi vliastnikd vzniklo v souladu s § 9 odst. 4 zakona €. 72/1994 Sb. o vlastnictvi bytd (dale
jen ,BytZ“) dne 1. ledna 2009

~ ODDIL DRUHY
SPRAVA DOMU A DALSI CINNOSTI

Clanek 3
Sprava domu a pozemku

. Spolecenstvi viastnikl je osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku.

Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zajmu v8ech
spoluvlastnikll nutné nebo Ucelné pro Fadnou pécéi o dim a pozemek jako funkéni celek
a zachovani nebo zlepSeni spoleénych ¢asti. Sprava domu zahrnuje i ¢innosti spojené s pfipravou
a provadénim zmén spole¢nych Casti domu nastavbou, pfistavbou, stavebni uUpravou nebo
zménou v uzivani, jakoz i se zfizenim, udrzovanim nebo zlepSenim zafizeni v domé nebo na
pozemku slouzicich v§em spoluvlastnikiim domu. Ma se za to, Ze se sprava vztahuje i na spole¢né
Casti, které slouzi vyluéné k uzivani jen nékterému spoluvlastniku.

V souladu s ¢lankem 3 odst. 1 téchto stanov se €innostmi spravy nemovité véci, a tedy ¢innostmi
tykajici se spravy domu a pozemku

a) z hlediska provozniho a technického zejména:



b)
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provoz, udrzba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spoleénych &asti domu, v€etné zmén
vedoucich ke zméné v Gc&elu jejich uzivani; tyka se to také vSech technickych zafizeni domu,
jako spoleénych ¢&asti, dale spoleénych &asti vyhrazenych k vyluénému uzivani vlastniku
jednotky, pokud podle prohlaseni vlastnika nebo stanov spole€enstvi viastnik(i jednotek nejde
o ¢innost pfislusejici vlastniku jednotky v ramci spravy této spolecné ¢asti na vlastni naklady,
revize technickych siti, spoleCnych technickych zafizeni domu, protipozarniho zafizeni,
hromosvodu, rozvodl energii véetné tepla, teplé vody, pitné vody a telekomunikaénich zafizeni,
a jinych spole¢nych zafizeni podle technického vybaveni domu,

udrzba pozemku a udrzba pfistupovych cest na pozemku,

uplatnéni prava vstupu do bytu v pfipadé, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné svuj jednotka,
véetné moznosti pozadovat v odUvodnénych pfipadech predlozeni stavebni dokumentace,
pokud je podle jinych pravnich predpisd vyzadovana, pro ovéfeni, zda stavebni Upravy
neohroZuji, nepodkozuji nebo neméni spole¢né &asti domu.

z hlediska spravnich ¢innosti zejména:

zajiStovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické c&innosti, v€etné vedeni
pfislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby
odpovidajici jejimu skute€nému provedeni podle jinych pravnich predpisu a zajiStovani dalSich
¢innosti, které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu domu a pozemku ze zak. ¢. 89/2012
Sb., ob&ansky zakonik (dale jen ,0Z)" a jinych pravnich predpisu,

stanoveni a vybirani pfedem uréenych finanénich prostfedk( od vlastnik( jednotek jako zaloh
na pfispévky na spravu domu a pozemku, stanoveni zaloh na uUhrady cen sluZzeb a jejich
vyucétovani a vyporadani,

vedeni UCetnictvi, zpracovani a pfedlozeni dafovych pfiznani, fadné hospodareni s finanénimi
prostfedky, vedeni seznamu ¢lenu spolecenstvi vlastnikl jednotek,

uplatiiovani a vymahani pilnéni povinnosti vic&i jednotlivym vlastnikim jednotek, které jim
ukladaji jiné pravni predpisy nebo vyplyvaji ze stanov spole€enstvi vlastnik(i jednotek
a z usneseni shromazdéni vlastnikl jednotek pfijatych v souladu s jinymi pravnimi pfedpisy a se
stanovami spoleCenstvi vliastnikl jednotek,

Cinnosti spojené s provozovanim spoleénych €asti a technickych zafizeni, ktera slouzi i jinym
osobam nez vlastnikim jednotek v domé, véetné sjednavani s tim souvisejicich smiuv,

vykon ¢innosti vztahujicich se k uplathovani ochrany prav vlastnik( jednotek.

4. Spole€enstvi viastnikl je pro ucely spravy domu a pozemku opravnéno sjednavat smlouvy tykajici
se zejména:

a)

zajidténi Cinnosti spojenych se spravou domu a pozemku,

b) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim spoleCnych &asti a spojenych s uzivanim
jednotek, nejde-li o sluzby, jejichZz dodavky si viastnici jednotek zajistuji u dodavatele
pfimo,

c) pojisténi domu,

d) najmu spole¢nych ¢asti domu a

e) zajisténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uzivanim spole¢nych ¢&asti

domu a s uzivanim jednotek, ke kterym nema spole¢enstvi vlastnik( opravnéni je provozovat,
jako jsou domovni kotelny, vyménikové (pfedavaci) stanice, dieselagregaty a podobna
vyhrazena technicka zafizeni.

5. Spolecenstvi vlastnikd dohlizi na pInéni uzavfenych smluv a vymaha naroky z poruseni povinnosti

dru

hé smluvni strany.

Clanek 4
Zajist'ovani spravy domu a dalSich €innosti na zakladé smlouvy se spravcem domu
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1. V souladu s usnesenim shromazdéni viastnikl (dale jen ,shromazdéni“) o uréeni osoby, ktera ma

zajiStovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku (dale jen ,spravce domu*), muze spolecenstvi
vlastnikd zajiStovat provozni, technické, spravni a obdobné c&innosti spojené se spravou domu
apozemku a s dalSimi ¢innostmi, popfipadé nékteré z téchto Cinnosti, na zakladé smlouvy
uzaviené spoleCenstvim vlastnikG se spravcem domu, kterym mize byt fyzicka nebo pravnicka
osoba.

. Smlouva se spravcem domu obsahuje v navaznosti na rozsah &innosti, které ma vykonavat pfi

zajisténi spravu domu a pozemku podle rozhodnuti shromézdéni, zejména tyto naleZitosti:

a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce domu vykonavat,

b) ur€eni zpusobu hospodafeni s pfispévky na spravu domu a pozemku a s finanénimi
prostfedky poskytovanymi na uhradu pInéni spojenych &i souvisejicich s uzivanim jednotek
(dale jen ,uhrada za sluzby“) véetné jejich evidence,

c) povinnost spravce domu predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény pfedem ke
schvaleni organu spole€enstvi viastnikl pfisluSnému podle téchto stanov, pokud byl spravce
domu spolec€enstvim zmocnén k jejich uzavirani,

d) povinnost spravce domu pfedlozit jednou ro¢né prislusnym organiim spoleCenstvi vlastniku
dle téchto stanov zpravu o Cinnosti spravce domu, zejména o finanénim hospodareni, o stavu
finan¢nich prostfedkd kazdého vlastnika jednotky a o stavu spolecnych Casti domu, jakoz
i 0 jinych vyznamnych skute¢nostech,

e) povinnost spravce domu predlozit pfislusnym organdm spolecenstvi vlastnik(l ke schvaleni
navrhy vyse pfispévkd na spravu domu a pozemku a vySe zaloh na thradu sluzeb, navrhy na
rozuc€tovani cen sluzeb a dalSi navrhy, které podle zdkona nebo podle téchto stanov schvalu;ji
prisludné organy spolecenstvi,

f)  povinnost spravce domu pfed ukon&enim jeho Cinnosti podat shromazdéni zpravu o své
Cinnosti a predat pfedsedovi spoleCenstvi vlastnik vSechny pisemné materialy o spravé
domu a sveé ¢innosti,

g) dalsi nalezitosti stanovené shromazdénim.

. O ur€eni osoby spravce domu, jeji zméné, jakoz i o schvaleni smlouvy se spravcem domu
a schvaleni zmény takové smlouvy v ¢asti ujednani o cené nebo o rozsahu ¢&innosti, rozhoduje
shromazdeéni.

. Uzavfenim smlouvy se spravcem domu podle ¢lanku 4 odst. 1 az 3 nemuze byt dotéena vyluéna
rozhodovaci pusobnost organt spolecenstvi vlastnikd plynouci z OZ, pravnich predpisl a téchto
stanov.

. ~ ODDILTRETI ]
CLENSTVi VE SPOLECENSTVi VLASTNIKU

Clanek 5
Vznik a zanik ¢lenstvi
Spolec¢né clenstvi

. Clenstvi ve spoleéenstvi vlastnikt vznika:

a) dnem vzniku spoleCenstvi v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce nejpozdéji
dnem vzniku spolecenstvi,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce po
dni vzniku spole€enstvi.

. Clenstvi ve spolegenstvi zanika:
a) prevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,
b) umrtim ¢lena spolecenstvi - fyzické osoby,
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c) zanikem ¢lena spolecenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimzZ je &len vlastnikem,
e) dalSim zplsobem, pokud to stanovi zakon.

. Spole¢nymi ¢leny spoleenstvi vlastnikd jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji
jednotku ve spole¢ném jméni. Ze spole¢ného Clenstvi jsou spolecni Clenové opravnéni a povinni
spole¢né a nerozdilné. Spolecni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo na schizi
shromazdéni hlasovat jako jeden vlastnik - ¢len s vahou hlasu odpovidajici spoluvlastnickému
podilu na spole&nych &astech domu, pfiéemz vaha hlasu je nedélitelna.

. Spoluvlastnici jednotky jsou povinni zmocnit jednoho spoleéného zastupce, ktery bude vykonavat
jejich prava vuci spoleCenstvi vlastnikd. To plati i v pfipadé manzelu, ktefi maji jednotku ve
spoleéném jméni.

. Spole€né Clenstvi ve spoleCenstvi zanika a méni se na Clenstvi k okamziku, ke kterému zapis
zmeény predchoziho spoluvlastnictvi jednotky (spole¢ného jméni) na vyluéné vlastnictvi jediného
¢lena do katastru nemovitosti nabyl ucinkd; tuto zménu je povinen &len spole€enstvi neprodlené
oznamit pfedsedovi spoleCenstvi viastnikd.

Clanek 6
Prava a povinnosti ¢lena spole¢enstvi viastnikt

. Clen spoledenstvi vlastniki méa prava vlastnika jednotky a &lena spoledenstvi uvedena zejména

v pfislusnych ustanovenich OZ a téchto stanov, pfedevdim ma pravo

a) Uucastnit se veskeré Cinnosti spoleCenstvi zpusobem a za podminek stanovenych OZ a témito
stanovami,

b) ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

c) volit a byt volen do organud spolecenstvi viastnikd,

d) predkladat organiim spolecenstvi vliastnikl navrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti spolecenstvi
vlastniku a k odstranéni nedostatkl v jejich ¢innosti,

e) obdrzet vyuc¢tovani zaloh na uhradu za sluzby a na vraceni pfipadnych pfeplatkd,

f) seznamit se, jak spole€enstvi hospodafi a jak diim a pozemek spravuje, nahlizet do smluv
uzavienych spole€enstvim vlastnikd ve véci spravy, G€etnich knih a dokladu, jakoz i dalSich
podkladl, z nichz vychazi ur€eni vySe jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se
spravou domu a pozemku a s dodavkou sluZzeb spojenych €i souvisejicich s uzivanim
jednotky,

g) nahlizet do pisemnych podkladd pro zasedani shromazdéni a do zapisi ze zasedani
shromazdéni,

h) obdrzet informace dle ¢lanku 7 odst. 4 téchto stanov,

i)  uzivat spole¢né ¢asti, nejsou-li ve vyluéném uzivani jen nékterych vlastniki,

j)  spravovat, vyluéné uzivat a uvnitf stavebné upravovat jednotka, a to pfi dodrzeni podminek
stanovenych v OZ,

k) obdrzet potvrzeni o dluzich ¢lena souvisejici se spravou domu a pozemku, popfipadé o tom,
Ze takové dluhy nejsou.

. Clen spoledenstvi vlastniki ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢&lena spoledenstvi uvedené

v pfislusnych ustanovenich OZ a téchto stanov, zejména ma povinnost

a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organu spolecenstvi vlastnik(i schvalena v souladu
s pravnimi pfedpisy a témito stanovami,

b) hradit stanovené pfispévky na spravu domu a pozemku a zalohy na né,

c) hradit stanovené zalohy na Uhrady za sluzby plnéni spojena nebo souvisejici s uzivanim bytu
(sluzby) a pfipadné nedoplatky vyplyvajici z vyuétovani sluzeb,



d)

e)

f)
h)
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fidit se pravidly pro sprdvu domu a pro uZivani spoleénych ¢€asti, jakoZ i zajistit jejich
dodrZovani osobami, jimZ umoznil pfistup do domu nebo bytu; tato pravidla vyplyvaji
predevS§im z OZ a téchto stanov, rozhodnuti shromazdéni, pfipadné i z domovniho fadu &i
prohlaseni vlastnika,

fidit se pfi uzivani spole¢nych ¢asti a spole€nych zafizeni domu pokyny vyrobce nebo spravce
technickych zafizeni a pravnimi predpisy,

zdrzet se jednani, kterym by ztiZil jinému vlastniku jednotky vykon prava spravovat, vylu¢né
uzivat a uvnitf stavebné upravovat jeho jednotku, jakoz i uzivat spole¢né ¢asti,

neprodlené upozornovat pfedsedu spole€enstvi viastniki na zavady vzniklé na spole¢nych
Céastech, jakozZ i na jednani jinych osob a na skutecnosti, které spoleéné Casti domu poskozuiji,
a dale podle svych schopnosti a moznosti pusobit proti takovému poskozovani, véetné
Cinnosti sméfujici k pfedchazeni vzniku Skod na spoleénych &astech domu,

odstranit na sviij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na spole¢nych
Castech zpUsobil sam nebo ti, ktefi s nim nebo s jeho védomim jednotku uzivaji,

umoznit po prfedchozim vyzvani do svého bytu, upravuje-li jej stavebné, pFistup predsedovi
spoleCenstvi vlastnikd, popfipadé osobé predsedou spoleCenstvi vlastniki, za ucelem
oveéfeni, zda stavebni Upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spolecné ¢asti,
oznamovat spole€enstvi vlastnikd nabyti vlastnictvi jednotky spolu s Udaiji podle ¢lanku 7 odst.
2 téchto stanov, a dale pocet osob a jejich zmény dle ¢lanku 7 odst. 3 téchto stanov;

predat pfedsedovi spole€enstvi vlastnikl projektovou dokumentaci v pfipadé, ze ve svém byté
Ci ve spole€nych &astech ur€enym k vyluénému uZivani provadi pfestavbu €i jinou zménu
stavby.

. Clen spolegenstvi vlastnikd je povinen dodrZovat nasledujici pravidla pfi uzivani spoleénych &asti
domu:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

dodrzovat klid, pofadek a Cistotu ve spole¢nych ¢astech domu, vyvarovat se jednani porusujici
dobré mravy, vefejny pofadek nebo jednani, které by branilo neruSsenému vykonu prav
ostatnich ¢lenl spolecenstvi viastnikd,

v pfipadé chovu domacich zvifat dbat na to, aby nedochazelo k obtéZovani zejména pachem,
hlukem nebo znecistovanim spoleénych €asti a spoleCnych prostor, dodrZovat hygienickeé,
veterinarni a bezpec€nostni pfedpisy. Je povinen zamezit volnému pobihani jim drzenych
domécich zvifat, nepfechovavat zvifata a nekrmit je ve spole€nych &astech domu a na
pozemku, dbat, aby jim drZzena zvifata nezneciStovala okoli domu a v pfipadé vzniku
znegisténi toto ihned svym nakladem odstranit. Clen spolegenstvi viastnikd je povinen zdrzet
se chovu zvifat k domacimu chovu nevhodnych, pfipadné nebezpecnych.

zdrzet se umistovani prfedmétl nepatficich k vybaveni domu ve spoleCnych Castech a
spole€nych prostorach domu, zejména ukladani latek snadno vznétlivych, hoflavych nebo
jinak nebezpecnych, zdrzet se uzivani otevieného ohné, koufeni ve spoleénych prostorach
domu, a v prostoru na stifeSe nebo vytvareni prepazek ve spolecnych Castech domu, vétrani
bytu do spole¢nych vnitfnich prostort domu,

v pfipadé pohybu ve spole€nych prostorach domu bez automatického zhasinani svétla zajistit,
aby bylo pfi jeho odchodu v téchto prostorach zhasnuto, dbat na uzavirani oken ve sklepé di
komorach, pokud venkovni teplota dosahne bodu mrazu,

zdrzet se uzivani balkonu a lodzii jako skladisté, zajistit, aby pfedméty umisténé na balkonech
a lodziich byly zabezpec€eny proti padu, pfi zalévani zde umisténych kvétin dbat na to, aby
nedochazelo ke stékani vody do nizSich podlazi,

umistovat vyvésky, napisy Ci jiné informacni zafizeni ve spole¢nych prostorach domu ¢i na
domé pouze s prfedchozim pisemnym souhlasem predsedy spoleéenstvi vlastnik(; tento
souhlas nenahrazuje povoleni pfislusného organu statni spravy, je-li ho tfeba. PFi zaniku
prava na umisténi informacniho zafizeni se ¢len spolecenstvi vlastnik(l zavazuje neprodlené
toto zafizeni odstranit a svym nakladem uvést misto do ptvodniho stavu.
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g) Cclen spolecenstvi vlastnikd se zdrzi umistovani reklam a vyvések na informacni tabuli slouzici
pro podavani informaci organy spole€enstvi, pokud se netykaji téchto organd ¢i spolecenstvi
vlastnika,

h) dbat na spravné oznaceni zvonku do jeho jednotky jménem svym nebo jménem osoby, jiz
umoznil uzivani jednotky,

i) pokud z nezbytného diivodu uzavie domovni uzavéry vody, tepla &i jiného média, zajisti, aby
jejich uzavfeni a otevfeni bylo pfedem oznameno ostatnim ¢lenim spole€enstvi vilastnik({. K
hlavnim uzavériim vody, tepla, kanalizaénim C&isticim vstupdm a dalSim obdobnym zafizenim
ve spolecnych prostordch domu musi byt vZzdy zajistén volny pfistup. Pokud jsou tato zafizeni
umisténa v jednotce Clena spoleCenstvi viastnikd, musi k nim ¢len spole€enstvi vlastniki
umoznit pFistup a zajistit, aby tento pfistup byl umoznén i po dobu jeho nepfitomnosti v
jednotce. Kli€e od uzamykanych spole¢nych prostor v domé&, kde jsou domovni uzavéry
vodovodu, tepla, strojovny vytahu a dal$i ddlezita zafizeni, jsou ulozeny na misté k tomu
uréeném,

j)  pfi uzivani jeho jednotky si poCinat v souladu s dobrymi mravy tak, aby nedochazelo k
obtézovani ostatnich ¢len spoleCenstvi vlastnikU; pfi provadéni stavebnich praci v jednotce
je povinen oznamit termin provadéni stavebnich praci predsedovi spole€enstvi viastnik(l a
ostatnim ¢lendm spole€enstvi viastniki a dbat na to, aby prace byly provadény pouze v
pracovnich dnech v dobé od 8:00 hod. do 18:00 hod. V dobé od 22:00 hod. do 6:00 hod. se
kazdy ¢len spolecenstvi vlastnikl zdrzi hluku, pouzivani hluénych pfistroju a nastroja, hry na
hudebni nastroje zpévu a hluéné komunikace

k) dbat na bezpe&nost vdomé zejména zaviranim vchodovych dvefi, neumozfovanim vstupu do
domu neznamym osobam

. Na navrh spolecenstvi vlastniki nebo dotéeného vlastnika jednotky mize soud nafidit prodej
jednotky toho vlastnika, ktery porusuje povinnost ulozenou mu vykonatelnym rozhodnutim soudu
zpusobem podstatné omezujicim nebo znemoziujicim prava ostatnich viastnik( jednotek.

Clanek 7

Seznam ¢lent
Oznamovaci povinnost ¢lent

. Spolecenstvi vlastnikll vede seznam svych ¢lenl. V seznamu c¢lenl se u kazdého ¢lena
spoleCenstvi zapisuje vedle jména (nazvu) a mista trvalého pobytu (sidla) téz vaha hlasu pfi
hlasovani na shromazdéni. Do seznamu clenli se zapiSe také elektronicka adresa (email),
popfipadé doru€ovaci adresa, pokud ¢len pozaduje, aby mu spoleCenstvi vlastnikGi doru¢ovalo
pozvanky na zasedani shromazdéni a jiné dokumenty na jim sdélenou elektronickou adresu,
popfipadé na doruCovaci adresu odliSnou od adresy domu. U spole¢nych ¢lenti se do seznamu
¢len( zapisuje téZ jméno jejich spole¢ného zastupce.

. Kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, je povinen oznamit prfedsedovi spolecenstvi viastnikt (a jeho
prostfednictvim vlastnikim jednotek) své jméno a pfijmeni (nazev), adresu trvalého pobytu (sidla)
a pocCet osob, které budou mit v byté domacnost, a to nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy
se dozvédél nebo mohl dozvédét, Ze je vlastnikem jednotky. To obdobné plati i v pfipadé zmény
Udaji uvedenych v oznameni. Oznameni musi byt pisemné.

. Vlastnik jednotky je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pfedsedovi spolecenstvi viastnik(
zmény v poctu osob, které maji v byté domacnost a bydli v ném po dobu, ktera ¢ini v souhrnu
nejméné tfi mésice v jednom kalendafnim roce. To plati i tehdy, pfenechal-li vlastnik jednotky
jednotka k uzivani jiné osobé; v takovém pfipadé oznami i jméno a adresu této osoby. Oznameni
musi byt pisemné.
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4. Spolecenstvi vilastnikd sdéli vlastniku jednotky k jeho Zadosti jméno a adresu kteréhokoli vlastnika
jednotky nebo najemce v domé.

Clanek 8
Stavebni Upravy a nezavadny stav bytu a spoleénych €asti

1. Vlastnik jednotky ma pravo svobodné uvnitf stavebné upravovat svoji jednotku. Bez rozhodnuti
shromazdéni vSak nesmi ménit ucel uzivani svého bytu, ménit jeho podlahovou plochu a ani jej
sluovat s jinym bytem. Pfed vlastnim zahajenim vlastnik jednotky ohlasi pfedsedovi spole€enstvi
vlastnikd uvazované stavebni Upravy, a to pisemnou formou. V oznameni vlastnik jednotky sdéli
predsedovi spolecenstvi vlastnikl zejména rozsah stavebnich Uprav a predpokladané ¢asové
obdobi jejich provadéni. Vlastnik jednotky je povinen sdélit pfedsedovi spole€enstvi vlastnikl téz
dodavatele, ktery bude stavebni Upravy v byté provadét a ktery bude mit vyhradné za timto
UcCelem umoznén pfistup do domu. Vlastnik jednotky musi pfi provadéni stavebnich Uprav
postupovat v souladu se stavebné technickymi a pravnimi predpisy a nesmi omezit vlastnicka
prava ostatnich vlastnikd, ani narusit i omezit funk&nost spole€nych €asti domu.

2. P¥i provadéni stavebnich Gprav musi vlastnik jednotky brat ohled na ostatni vlastniky ¢i uzivatele
jednotek v domé. Provadéni praci, které by mohly ostatni vlastniky ¢i uzivatele jednotek
obtéZovat hlukem, je mozné pouze ve vdedni dny v dobé od 8,00 do 18,00 hodin.

3. Je-li podle pravniho pfedpisu k zamyslenym stavebnim Upravam bytu tfeba rozhodnuti, souhlas &i
jiné opatfeni spravniho organu, je vlastnik jednotky povinen pfed zapoc&etim stavebnich praci
v byté predlozit pfedsedovi spole€enstvi viastnikd rozhodnuti, souhlas ¢i jiné opatfeni spravniho
organu.

4. Po pfedchozim vyzvani je vlastnik jednotky povinen do svého bytu, upravuje-li jej stavebné,
umoznit pfistup ¢lendm predsedovi spole¢enstvi viastnik(l popfipadé osobé povérené predsedou,
za ucCelem ovéreni, zda stavebni upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spoleéné casti;
vyzvu Cini pisemné predseda spoleCenstvi vlastnik(l alespon tfi (3) dny pfedem.

5. Vlastnik jednotky udrZuje svoji jednotku, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu.
Neplni-li vlastnik jednotky povinnost udrZovat jednotka tak, jak to vyZaduje nezavadny stav domu,
a pfimo hrozi nebezpe€i, Ze dojde k poSkozeni jiného bytu, je spole€enstvi opravnéno Cinit
opatfeni ke zjednani napravy i v pfipadé, Ze nejde o ohroZeni nezavadného stavu domu jako
celku. Pravo vlastnika jednotky €init opatfeni k napravé tim neni dotéeno. Vlastnik jednotky je
povinen provadét udrzbu spoleénych Casti, které je opravnén vyluéné uzivat, a to tak, aby
nedochazelo k jejich poSkozovani a aby byl zachovan nezavadny stav.

6. Vlastnik jednotky se zdrzi vdeho, co brani udrzbé, oprave, upravé, prestavbé Ci jiné zméné domu
nebo pozemku, o nichZ bylo fadné rozhodnuto; jsou-li provadény uvnitf bytu nebo na spoleé¢né
Casti, ktera slouzi vyluéné k uzivani vlastnika jednotky, umozni do nich pfistup, pokud k tomu byl
pfedem vyzvan osobou odpovédnou za spravu domu. To plati i pro umisténi, adrzbu a kontrolu
zafizeni pro méfeni spotfeby vody, plynu, tepla a jinych energii.

7. P¥i posSkozeni jednotky provadénim praci podle ¢lanku 8 odst. 6 téchto stanov, nahradi vlastniku
jednotky Skodu spolecenstvi vlastnikl, a nevzniklo-li, nahradi ji pomérné spoluvlastnici domu.
Provadél-li vdak tyto prace ve svém zajmu jen néktery vliastnik jednotky, nahradi Skodu sam.
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~ ODDIL CTVRTY ,
ORGANY SPOLECENSTVI VLASTNIKU

Clanek 9
Spole€na ustanoveni
Organy spoleCenstvi jsou:
a) shromazdéni,
b) pfedseda spolecenstvi,
C) revizor.

Clenem voleného organu spoledenstvi nebo volenym organem mlze byt jen ten, kdo je
svépravny a bezdhonny ve smyslu pravniho pfedpisu upravujiciho zivnostenské podnikani; to
plati i pro zastupce pravnické osoby, ktera je sama ¢lenem voleného organu. Je-li ¢lenem
voleného organu pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji v organu zastupovala, jinak
je pravnicka osoba zastupovana ¢lenem jejiho statutarniho organu.

Clenem voleného organu nebo volenym organem spoleenstvi nemdze byt soudasné ten,
jehoz pfibuzny v fadé pfimeé, sourozenec nebo manzel (manzelka) je jiz ¢lenem voleného
organu spoleéenstvi. Clenstvi vjednom voleném organu spoledenstvi je neslugitelné
s €lenstvim v jiném voleném organu tohoto spolecenstvi.

Clen voleného organu nebo voleny organ spoledenstvi miiZe byt volen opétovné.

Kdo pfijme funkci voleného organu nebo ¢lena voleného organu, zavazuje se, ze bude tuto
funkci vykonavat s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti. Ma se za to, ze
jedna nedbale, kdo neni této péce fadného hospodare schopen, a¢ to musel zjistit pfi pfijeti
funkce nebo pfi jejim vykonu, a nevyvodi z toho pro sebe dusledky.

Clen voleného organu vykonava funkci osobné; to véak nebrani tomu, aby &len zmocnil pro
jednotlivy pfipad jiného €lena téhoz organu, aby za néj pfi jeho neucasti hlasoval.

Nenahradil-li ¢len voleného organu $kodu, kterou zpusobil spole€enstvi pfi vykonu své funkce,
ackoli byl povinen Skodu nahradit, ru¢i véfiteli spole€enstvi za dluh spole€enstvi v rozsahu,
v jakém Skodu nenahradil, pokud se nemuze véfitel plnéni na spole€enstvi vlastniki domoci.

Dobra vira ¢lent organu spolecenstvi se pficita spolecenstvi.

Na usneseni organu spolecenstvi, které se pfic¢i dobrym mravim, nebo méni stanovy tak, ze
jejich obsah odporuje donucujicim ustanovenim ob&anského zakoniku, nebo jde-li o usneseni
v zalezitosti, o které tento organ nema plsobnost rozhodnout, se hledi, jako by nebylo pfijato.

Funkéni obdobi volenych organl nebo ¢lenl volenych organt je pétileté.

Vedle ¢lend volenych organt muze shromazdéni zvolit u kazdého organu i libovolny pocet
nahradnik({. Nahradnici nastupuji podle svého pofadi na misto ¢lena organu, jehoz funkce
skongila pfed uplynutim funkéniho obdobi.
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12. O pribéhu jednani organu pofidi ten, kdo jednani organu svolal, zapis, ktery musi obsahovat
minimalné (alespofi) udaje o misté, datu a programu jednani organu, pfijata usneseni,
vysledky hlasovani a namitky €lend. Pfilohou zapisu je seznam €lenl organu s uvedenim, kdo
ze Clend nebyl pfitomen, pozvanka na jednani a dalSi podklady, které byly pfedlozeny
k projednavanym zalezitostem. V zapisu se jmenovité uvedou &lenové voleného organu, ktefi
hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se zdrzeli hlasovani; u neuvedenych ¢lend se ma
za to, Ze hlasovali pro pfijeti usneseni. Na zadost ¢lena organu, ktery hlasoval proti pfijatému
usneseni, se v zapise uvede také divod jeho nesouhlasu. Zapis podepisuje ten, kdo jednani
voleného organu svolal a alespon jeden dal$i ¢len organu. Zapisy v€etné pisemnych podklad
k jednani jsou uchovavany u pfedsedy spole€enstvi. Kazdy ¢len organu ma pravo na vydani
kopie zapisu.

13. Kazdy voleny organ rozhoduje vétSinou hlast vSech svych €lenl. Zasedani voleného organu
se svola vhodnym zpusobem ve Ihité nejméné sedm dni pfed jeho konanim. Z pozvanky
musi byt patrné misto, ¢as a porad jednani.

14. Ten kdo svolal zasedani, je muze odvolat nebo odlozit stejnym zplsobem, jakym bylo
svolano.

15. Osoba povéfena vedenim zasedani voleného organu vede zasedani tak, jak byl jeho pofad na
pozvance ohlasen, ledaZe se voleny organ usnese na jiném pofadu jednani. ZaleZitost, ktera
nebyla zafazena na pofad jednani pfi jeho ohlaeni, Ize rozhodnout jen za ulasti a se
souhlasem vSech ¢lent voleného organu.

16. Hlasovani ve voleném organu spolecenstvi je vefejné.
Clanek 10
Shromazdeéni

. NejvySSim organem spole€enstvi je shromazdéni. Shromazdéni tvofi vSichni vlastnici jednotek.
Kazdy z nich ma pocet hlasti odpovidajici velikosti jeho podilu na spole¢nych ¢astech; je-li vSak
vlastnikem jednotky spolecenstvi, k jeho hlasu se nepfihlizi.

. Shromazdéni je ke svému zasedani svolavano prfedsedou spoleCenstvi viastnikd tak, aby se
konalo nejméné jedenkrat do roka. Pfedseda spole€enstvi vlastnikl je povinen svolat shromazdéni
i z podnétu vlastnikd jednotek, ktefi maji vice nez &tvrtinu vSech hlasut, nejméné vSak dvou z nich;
neucini-li to, svolaji tito vlastnici shromazdéni k zasedani na naklad spolecenstvi viastnikii sami.

. Svolavatel nejméné 15 dnl prede dnem konani zasedani shromazdéni uvefejni pozvanku na
¢lenskou schiizi na vefejné informaéni desce umisténé ve spolecnych prostorach domu a taktéz ji
¢lendm vhodi do jejich schranky v domé nebo zarover odesle na elektronickou adresu uvedenou
v seznamu ¢lend nebo doporuc¢ené odesle na doru€ovaci adresu uvedenou v seznamu ¢lend, je-li
odlisna od adresy domu. Uverfejnénim pozvanky se povazuje pozvanka za doru¢enou.

. Pozvanka na zasedani shromazdéni obsahuje alespori

a) nazev a sidlo spolecenstvi vlastnik(,

b) misto a dobu zahajeni zasedani shromazdéni,

c) porad (program) zasedani shromazdéni a

d) misto, kde se ¢len mize seznamit s podklady k jednotlivym zalezitostem pofadu zasedani
shromazdéni, pokud nejsou pfiloZeny k pozvance.
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. Nejsou-li k pozvance pfipojeny podklady tykajici se pofadu zasedani, umozni svolavatel kazdému
vlastniku jednotky v€as se s nimi seznamit.

. Zasedani shromazdéni fidi pfedseda spoleCenstvi vlastnikd, v jeho nepfitomnosti jim zmocnény
zastupce. Kdo zasedani zahdji, ovéfi, zda je shromazdéni schopno se usnaset. Poté zajisti volbu
ovéfovatele zapisu a jmenuje zapisovatele. Pfedsedajici vede zasedani tak, jak byl jeho porad
v pozvance ohlasen, ledaze se shromazdéni usnese na predCasném ukonceni zasedani.
Zalezitost, ktera nebyla uvedena na pofadu zasedani v pozvance, Ize rozhodnout jen za UCasti
a se souhlasem v$ech ¢lenl spolecenstvi.

. O prGbéhu zasedani shromazdéni se pofizuje zapis, ktery podepisuje pfedsedajici a zapisovatel.
Zapis obsahuje udaj o datu, misté a programu zasedani, pfijata usneseni, vysledky hlasovani
a pfipadné namitky ¢lend k pfijatym usnesenim uplatnéné zplisobem a s nalezitostmi podle OZ
atéchto stanov. Nedilnou soucasti originalu zapisu je pozvanka na zasedani shromazdéni
a prezencéni listina. Pfedseda spolecenstvi vlastniki odpovida za to, ze zapis bude vyhotoven do
30-ti dnd od konani zasedani shromazdéni. Zpusob seznamovani lenll se zapisem ze zasedani
shromazdéni urci svym usnesenim shromazdeéni.

. Clena mlzZe na zasedani shromazdéni zastoupit kterakoliv fyzicka &i pravnicka osoba, ktera k tomu
byla ¢lenem zmocnéna pisemnou plnou moci.

. Do vyluéné pusobnosti shromazdéni patfi:

a) zména stanov,

b) zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,

c) volba a odvolavani pfedsedy spolec¢enstvi vlastnikd i nahradnikd a rozhodovani o vysi odmén
predsedy spole€enstvi vlastnikd,

d) schvaleni ucetni zavérky, vyporadani vysledku hospodareni, schvaleni celkové vyse
pfispévkl na spravu domu pro pfisti obdobi a rozhodnuti o vyuétovani nebo vyporadani
nevycerpanych prispévkl, jakoz i rozhodnuti o navySeni pfispévku vlastnikim, ktefi maji ve
vyluéném uzivani nékterou spole¢nou ¢asti domu (balkon, lodzii nebo terasu), a celkovou vysi
mimoFadného pfispévku dle ¢lanku 15 odst. 6,

e) schvaleni druhu sluzeb a vySe zaloh na jejich Uhradu, jakozZ i zpusobu rozuc&tovani cen sluzeb
na jednotky,

f)  schvaleni zpravy o hospodafeni spole€enstvi viastnikl a spravé domu a schvaleni rozpoctu
na kalendafni rok, sestaveny podle pravidel uréenych ve stanovach, jakoZ i schvaleni
vysledkl pInéni tohoto rozpoctu v ramci schvaleni zpravy o hospodareni spole¢enstvi;

g) rozhodovanio

Clenstvi spoleCenstvi vlastnikd v pravnické osobé pusobici v oblasti bydleni,

zmeéneé ucelu uzivani domu nebo jednotky,

zméneé podlahové plochy bytu,

uplném nebo Castecném slou€eni nebo rozdéleni jednotek,

zméneé podilu na spole¢nych Castech,

zméné v urceni spole€né asti slouZici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,

opravé nebo stavebni Upravé spole¢né C&asti, prevySuji-li naklady v jednotlivych

pfipadech Castku, jejiz vySi stanovi svym rozhodnutim shromazdénim, a neni-li

takového rozhodnuti, pak v jednotlivych pfipadech ¢astku 1.000,- K& véetné DPH v

priméru na kazdou jednotku; tento limit neplati, pokud se jedna o opravy zplisobené

havarii na spoleénych ¢astech.

h) udélovani pfedchoziho souhlasu

e Kk nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

e Kk nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichZ pofizovaci cena v kalendafnim
roce prevysuje v souhrnu ¢astku, jejiz vysi stanovi svym rozhodnutim shromazdéni, a
neni-li takového rozhodnuti, pak v souhrnu ¢astku ve vysi 10.000,- K& véetné DPH,

10
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nebo ke zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz zlstatkova cena v kalendafnim
roce nepfesahuje v souhrnu &astku, jejiz vysi stanovi svym rozhodnutim shromézdéni,
a neni-li takového rozhodnuti, pak v souhrnu ¢astku ve vysi 10.000,- K& v€etné DPH,
nebo k jinému nakladani s nimi,
e Kk uzavieni smlouvy o uvéru spoleCenstvim vlastnikd vcetné schvaleni vySe a
podminek Gvéru,
e k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud doteny vlastnik
jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,
uréeni osoby, kterd ma zajistovat nékteré &innosti spravy domu a pozemku (spravce domu),
i rozhodnuti o jeji zméné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény
smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu ¢innosti,
rozhodovani v dalSich zalezitostech urenych stanovami nebo v zalezitostech, které si
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

10. Shromazdéni je zplsobilé usnaset se za pfitomnosti vlastnikl jednotek, ktefi maji vétSinu vSech

11.

12.

13.

14.

15.

hlast, ledaze tyto stanovy stanovi jinak. K pfijeti rozhodnuti shromazdéni se vyzaduje souhlas
vétsiny hlasu pfitomnych vlastnik( jednotek, ledaze tyto stanovy anebo zakon vyzaduje vySSi
pocet hlas(.

K pfijeti usneseni v zaleZitostech uvedenych v ¢lanku 10 odst. 9 pism. a) (zmé&na stanov), pism.
d) (schvaleni ucetni zavérky atd.), pism. e) (schvaleni druhu sluzeb, vySe zaloh na jejich Uhradu,
jakoz i zpusobu rozuctovani cen sluzeb na jednotky), pism. h) prvni dorazka (souhlas k nabuyti,
zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci, pism. h) tfeti odrazka (souhlas k uzavieni smlouvy o
uvéru) a pism. i) (uréeni osoby spravce domu), a dale téz k pfijeti usneseni o opravé nebo
stavebni Upravé spole¢né &asti, pfevySuji-li naklady v jednotlivych pfipadech ¢astku 1.000,- K&
v¢etné DPH v priméru na kazdou jednotku, je zapotfebi dvoutfetinové vétSiny hlast pfitomnych
vlastnikd jednotek (tento finan¢ni limit neplati v pfipadé oprav zplsobenych havarii). K pfijeti
usneseni v zaleZitosti uvedené v ¢lanku 10 odst. 9 pism. g) druha odrazka (zména ucelu uzivani
domu) a dale téz k pfijeti usneseni o opravé nebo stavebni Upravé spoleCné &asti, prevysuji-li
naklady v jednotlivych pfipadech ¢astku 5.000,- K& v€éetné DPH v priméru na kazdou jednotku, je
zapotrebi tfictvrtinové vétsiny hlasl pfitomnych vlastnik jednotek (tento limit neplati v pfipadé
oprav zpUsobenych havarii).

Clenové hlasuji na shromazdéni vefejn&, ledaze shromazdéni nadpoloviéni vétsinou hlast
pritomnych vlastnikd jednotek rozhodne, ze bude o urcité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich
listkd.

K nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci ve vlastnictvi spoleCenstvi nebo k jinému
nakladani s nimi mize shromazdéni dat pfedchozi souhlas jen v pfipadé, jde-li o nabyti nemovité
véci pro uCely spravy domu a pozemku; rozhodovani v této zalezitosti nepfislusi predsedovi
spolecenstvi vlastnik{.

Ke sjednani uvéru a k uzavfeni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny
vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil, je opravnéno
shromazdéni dat souhlas jen pro uéely spravy domu a pozemku, pfedevsim pro opravy, upravy
spole€nych €asti nebo zmény stavby, jejichz realizace byla schvalena usnesenim shromazdéni.

Je-li pro to dllezity davod, mlize prehlasovany vlastnik jednotky nebo i spolecenstvi viastnikd,
pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zalezitosti rozhodl; v ramci toho mize téz
navrhnout, aby soud doCasné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh podan
do tfi (3) mésict ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl,
jeho pravo zanika. Je-li pro to dulezity ddvod, mze kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby
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rozhodl o zalezZitosti, ktera byla shromazdéni fadné pfedloZzena k rozhodnuti, ale o které nebylo
rozhodnuto pro nezpUsobilost shromazdéni usnaset se.

Clanek 11
Rozhodnuti shromazdéni mimo zasedani

Neni-li svolané shromazdéni zpusobilé usnaset se, mize osoba, ktera je opravnéna shromazdéni
svolat, navrhnout v pisemné formé& do 1 (jednoho) mésice ode dne, na ktery bylo zasedani
svolano, aby vlastnici jednotek rozhodli o tychz zaleZitostech mimo zasedani.

Navrh musi obsahovat alespon:

a) text navrhovaného usneseni,

b) podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo udaj, kde jsou uvefejnény,

c) Ihltu, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadfit, ktera &ini 15 (patnact) dnd; pro zacatek jejiho
béhu je rozhodné doruceni navrhu vlastniku jednotky,

d) dal$i udaje, urCi-li tak stanovy.

K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadfeni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a roku,
kdy bylo u€inéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti.

Statutarni organ oznami vlastnikim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud bylo
usneseni pfijato, ozndmi jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neudini-li to bez zbyteCného
odkladu, m{ize oznameni ucinit na naklady spolecenstvi vlastnikd ten, kdo usneseni navrhl.

Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlast vSech vlastnikG jednotek, ledaze stanovy vyzaduji vysSi
pocet hlas(l. Méni-li se vSak vSem vlastnikim jednotek velikost podild na spoleénych ¢astech
nebo meéni-li se pomér vyse prispévk(l na spravu domu a pozemku jinak nez v disledku zmény
podilti na spoleénych &astech, vyzaduje se souhlas vSech vlastnikl jednotek.
Clanek 12
Predseda spolecenstvi vlastnik

Predseda spolecenstvi vlastnik( je statutarnim organem spole€enstvi vliastnik(i. Za svou ¢innost
odpovida predseda spolecenstvi vlastnik( shromazdéni.

Predseda spoleenstvi vlastnikd je vykonnym organem spoledenstvi. Ridi a organizuje b&znou
¢innost spoleéenstvi vlastnikd. Vyboru nalezi veSkera pusobnost, kterou zakon nebo stanovy
nesvéfuji do pusobnosti shromazdéni, anebo kterou si shromazdéni svym rozhodnutim
nevyhradilo do své pUsobnosti.

Pfedseda spole€enstvi vlastnikll zastupuje spole€enstvi vlastnik(i navenek samostatné ve vSech
zalezitostech. Za spolecenstvi vlastnik(l se pfedseda spolecenstvi vlastnikl podepisuje tak, ze k
jeho nazvu pfipoji svuj podpis a Udaj o své funkci.

Funkéni obdobi pfedsedy spolecenstvi vlastnik( &ini pét let a poéina zvolenim do funkce.
Predseda spolecenstvi vlastnik(l je volen a odvolavan shromazdénim, maze byt do své funkce
volen opétovné.

Pfedsedou spole¢enstvi vlastnikll mlize byt pouze osoba, ktera je pIné svépravna a bezihonna
ve smyslu pravniho pfedpisu upravujiciho zivnostenské podnikani. Pfedsedou muze byt i osoba
odli$na od vlastnika jednotky. Pfedsedou spole€enstvi vlastnik(i nem(ze byt ten, kdo nesplfuje
podminky stanovené v ustanovenich o organech pravnické osoby v OZ.
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Osoba, jejiz upadek byl osvédcen, se mlze stat pfedsedou spolecenstvi viastnikd, oznamila-li to
predem spolecenstvi vlastnikd, to neplati, pokud od skonceni insolvenéniho Fizeni uplynuly
alespon tfi roky. Byl-li osvéden upadek osoby, ktera je jiz pfedsedou spole€enstvi vlastnika,
oznami to tato osoba bez zbyteéného odkladu spole€enstvi viastnik(. NedoSlo-li k oznameni,
mulze se domahat kazdy, kdo na tom ma pravni zajem, aby pfedsedu spolecenstvi viastnikl z
funkce odvolal soud. To neplati, rozhodlo-li spole€enstvi vlastniku, poté, co se o osvédceni
upadku této osoby dozvédélo, ze ma ve funkci setrvat.

Kdo pfijme funkci pfedsedy spoleCenstvi vilastnik(, zavazuje se, Ze ji bude vykonavat
s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a pedlivosti. Peclivé a s potfebnymi znalostmi
jedna ten, kdo mohl pfi podnikatelském rozhodovani v dobré vife rozumné pfedpokladat, Ze
jedna informované a v obhajitelném zajmu spole€enstvi a pfitom jedna s nezbytnou loajalitou.
Predseda spolecenstvi vlastnikl vykonava funkci na zakladé smlouvy.

Odpovédnost predsedy spolecenstvi vlastniki za Skodu, kterou zpusobil poruSenim pravni
povinnosti pfi vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi ob&anského zakoniku. Nenahradil-li
prfedseda spoleCenstvi vlastnik(i Skodu, kterou spolecenstvi vlastniki zpusobil porusenim
povinnosti pfi vykonu funkce, ackoli byl povinen Skodu nahradit, ruci véfiteli spolecenstvi
vlastnikd za jeho dluh v rozsahu, v jakém Skodu nenahradil, pokud se véfitel pInéni na
spolecenstvi vlastnik(l nemlze domoci.

Predseda spolecenstvi jako vykonny organ spolecenstvi vlastniki zejména

a) zajistuje zaleZitosti spole€enstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich Cinnosti
spolecenstvi podle zakona a téchto stanov, pokud nejde o zalezZitosti, které jsou v plsobnosti
shromazdéni; zajiStuje plnéni usneseni shromézdéni a odpovida mu za svou ¢€innost,

b) rozhoduje o nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz souhrnna pofizovaci cena
popf. souhrnna zlstatkova cena nedosahuje limitd dle ¢lanku 10 odst. 9 pism. h) téchto
stanov,

c) rozhoduje o opravé nebo stavebni Upravé spoleénych Casti nemovité véci, neprevysu;ji-li
naklady limit dle ¢lanku 10 odst. 9 pism. g) téchto stanov, a dale o opravach zplsobenych
havarii na spoleénych ¢astech,

d) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech pfredmétu Cinnosti spolecenstvi vlastnikl, zejména
k zajisténi oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek,

e) odpovida za vedeni UCetnictvi a za sestaveni u€etni zavérky a za predlozeni pfiznani k danim,
pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpis,

f) pfipravuje podklady pro zasedani shromazdéni, svolava shromazdéni, pfedklada shromazdéni
zpravu o hospodareni spolecenstvi vlastnikd, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalSich
¢innostech spoleCenstvi, které obsahuji zejména zakladni udaje o provedenych a planovanych
opravach, udrzbé a povinnych revizich v€etné udaju o pouziti a stavu pFispévkld na spravu
domu a pozemku,

g) predklada k projednani a schvaleni Ucetni zavérku a pisemné materialy, které ma
shromazdéni projednat,

h) zajistuje Fadné vedeni pisemnosti spoleCenstvi a vede seznamu vlastnik( jednotek;

i) sdéluje jednotlivym vlastnikim jednotek podle usneseni shromazdéni vysi pfispévkl na
naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na Uhradu za sluzby,

j) zajistuje vyuctovani zaloh na Uhradu za sluzby a vyporadani nedoplatkl nebo preplatkd,

k) zajistuje v€asné plnéni zavazkl spole€enstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazk( a povinnosti
vUci tretim osobam a v€asné uplatiiovani pohledavek spolecenstuvi.

Pfedseda spolecenstvi jako statutarni organ spolecenstvi vlastnikl zejména

a) v souladu se zakonem, témito stanovami a usnesenimi shromazdéni &ini pravni jednani
jménem spole€enstvi navenek ve vécech pfedmétu Cinnosti, zejména téz uzavira smlouvy,
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b) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a Cini vici
dodavateliim potfebna pravni nebo jina opatfeni k odstranéni zjisSténych nedostatki nebo k
nahradé vzniklé ajmy,

c) jménem spole€enstvi vymaha plnéni povinnosti ulozenych vlastnikim jednotek,

d) plIni povinnosti podle zakona ve vztahu k rejstfiku spole€enstvi vedenému pfislusSnym soudem
uréenym zvlastnim pfedpisem k vedeni obchodniho rejstfiku a také ve vztahu k pfisluSnému
katastralnimu uradu.

11. Funkce pfedsedy spole€enstvi vlastnikd konéi:
a) uplynutim funkéniho obdobi,
b) odvolanim z funkce,
c) odstoupenim z funkce,
d) ztratou zpUsobilosti byt pfedsedou spole€enstvi viastniku,
e) pfipadné jinym zplsobem stanovenym pravnimi pfedpisy nebo stanovami.

12. Odstoupi-li pfedseda spolecenstvi viastnikd ze své funkce prohlaSenim doSlym spole€enstvi
vlastnikd, zanika funkce uplynutim dvou mésicl od dojiti prohlaseni.

13. Soud jmenuje spolecenstvi vlastnikl opatrovnika, a to i bez navrhu, jsou-li zajmy predsedy
spolecenstvi viastnik(l v rozporu se zajmy spolecenstvi vlastnik(. Tyto stanovy ve smyslu § 488
ob&anského zakoniku uréuji, aby v tomto pfipadé byl timto opatrovnikem jmenovan nékdo ze
¢lenu spolecenstvi vlastniku.

Clanek 13
DalSi volené organy

1. Revizor je kontrolnim organem spolecenstvi, ktery kontroluje &innost organ(i spolecenstvi a
projednava stiznosti a pfipominky ¢lenl spolecenstvi k ¢innosti organu spole€enstvi. Je
opravnén nahlizet do vSech dokument( spole€enstvi pfi vykonu své pravomoci a vyzadovat
vysvétleni od ¢lenl dalSich organ(i spolecenstvi.

2. Revizor odpovida za svou ¢innost shromazdéni.
3. Revizor je volen a odvolavan shromazdénim.

4. Revizor mize byt z funkce odvolan shromazdénim. Revizor muze pred uplynutim funkéniho
obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni musi oznamit pisemné. Jeho funkce kon&i dnem
nejpozdéji uplynutim tficeti dnd ode dne doruceni oznameni o odstoupeni statutarnimu
organu.

Clanek 14
Uréeni prvnich statutarniho organu

Prvnim pfedsedou spolecenstvi vlastnikGl je Stavebni bytové druZstvo pracovnik(i energetiky a
dopravy, IC 000 32 824.

ODDIL PATY
PRAVIDLA PRO SPRAVU DOMU A POZEMKU
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PRAVIDLA PRO UZiVANi SPOLECNYCH CASTI

Clanek 15
Pravidla pro spravu domu a pozemku a pro uzivani spoleénych €asti

O zalezitostech bézné spravy domu a pozemku rozhoduje prfedseda spole€enstvi vlastnikd,
pfipadé k tomu povéfeny spravce domu, ten v3ak jen v rozsahu ¢innosti, které ma vykonavat pfi
zajisténi spravu domu a pozemku podle rozhodnuti shromazdéni.

Kazdy vlastnik jednotky ma pravo uzivat spoleéné &asti, nesmi vSak ztiZit jinému vlastniku
jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit spoleéné &asti.

Je-li sklepni koji opravnén vyluéné uzivat jen vlastnik nékteré jednotky, je vlastnik takové
jednotky povinen ji na svlj naklad opravovat, udrzovat a fadné o ni pecovat.

Je-li balkon/lodzii/terasu opravnén vyluéné uzivat jen vlastnik nékteré jednotky, je takovy vlastnik
povinen balkon/lodzii/terasu, ktery uziva vyluéné, na svlj naklad udrzovat a provadét jeholjeji
drobné opravy, nesmi vSak narusit ¢i zménit vzhled domu, anebo jakkoliv poskodit spole¢né &asti
domu. Za drobnou se povazuje oprava do 5.000,- K& v€éetné DPH v kazdém jednotlivém pripadé.
Vznikne-li u balkonu/lodZie/terasy, ktery/kterou uZiva vyluéné jen vlastnik nékteré jednotky,
potfeba provést jinou, nez drobnou opravu, provede tuto opravu spoleenstvi viastnikl na své
naklady.
CAST SESTA
HOSPODARENI SPOLECENSTVI VLASTNIKU

Clanek 16
Hospodareni spolecenstvi viastnikt

Spolecenstvi viastnik hospodafi s finanénimi prostfedky pfijatymi od ¢lenll a s dal§imi finanénimi
prostfedky ziskanymi v ramci €innosti spolecenstvi.

V mimoradném pfipadé, Ze spolecenstvi vlastnikl nema dostatek finanénich prostfedkl na vétsi
opravy, které je nutné provést bez odkladu s ohledem na havarijni stav domu nebo jejich vnitfnich
rozvodl tak, aby vSichni vlastnici jednotek méli zaru€en plny a neruSeny vykon svych prav
spojenych s uzivanim bytu, jsou vSichni vlastnici jednotek povinni na takové opravy pfispét formou
mimoradného prFispévku, a to pomérem odpovidajicim jejich podilim na spoleénych ¢astech domu.

Za dluhy spolecenstvi vlastniku ruci jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na spoleénych

stech.

Spolecenstvi vlastnikll mUze nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy domu
a pozemku.

Sdruzi-li se spole€enstvi viastnikl s jinym spole€enstvim vlastnik(l ke spolupraci pfi naplfiovani
svého UcCelu nebo stane-li se ¢lenem pravnické osoby sdruzujici spole¢enstvi vlastnik( nebo
vlastniky jednotek nebo jinak plsobici v oblasti bydleni, nesmi se zavazat k jiné majetkové ucasti,
nez je poskytnuti ¢lenského vkladu nebo poskytovani ¢Elenskych pfispévkl. Zavaze-li se
spole€enstvi vlastnikl podilet se na ztraté jiné osoby, hradit jeji dluhy nebo je zajistit, nepfihlizi se
k tomu.

Clanek 17
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spole¢enstvi a vyporadani vysledku hospodareni
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Rozpocet na kalendafni rok schvaluje shromazdéni vlastniki nejpozdéji do konce mésice
dubna kalendafniho roku, na ktery se rozpoc&et schvaluje. Navrh rozpoc&tu pfedklada statutarni
organ spolecenstvi.

2. Rozpocet zahrnuje dveé ¢asti:
a) hospodareni s dlouhodobou zalohou na opravy a technické zhodnoceni spoleénych &asti
domu s témito udaiji:
- zlstatek k 1. lednu,
- tvorba z pravidelnych i mimoradnych pfispévkl ¢lend spolecenstvi na spravu domu a
pozemku,
- Cerpani na jmenovité uvedené opravy, modernizace a rekonstrukce spolenych &asti
domu,
- zustatek k 31.12;
b) néklady nehrazené z dlouhodobé zalohy podle pism. a), zejména:
- Udrzba, opravy, revize a prohlidky spole€nych ¢asti, pojisténi domu a pozemku,
- odmeény ¢lent organl spoleCenstvi véetné povinného pojistného na vefejnopravni
pojisténi,
- odména osoby zajistujici nékteré &innosti spravy domu a pozemku a vedeni Uc¢etnictvi
spolecenstvi,
- chod kancelafe spolelenstvi, v&etné jejiho vybaveni a kancelafskych potieb,
- rozuctovani a vyuctovani nakladd na sluzby, vcetné provedeni odecti z méfidel
spotfeby vody a zafizeni slouzicich k rozuc¢tovani nakladd na teplo a dalSich energii,
- bankovni poplatky,
- Clenské prispévky zajmovému sdruzeni spole¢enstvi vlastnikl jednotek
a vynosy, zejména:
- prfispévky ¢Elenu spoleCenstvi na spravu domu a pozemku vyjma &asti pfispévku
uréenych do dlouhodobé zalohy podle pism. a),
- uroky z vkladl na bankovnich Uétech spole€enstvi a jiné finanéni vynosy.
3. Zisk spolecenstvi se prevadi do fondu ze zisku, ktery se pouziva vyhradné k uhradé nakladd
na spravu domu a pozemku nebo uhradé ztraty spoleCenstvi.

Clanek 18
Prispévky na spravu domu a pozemku a uhrady nakladd na sluzby

1) Pro ucely financovani nakladd na spravu domu a pozemku plati ¢lenové pfispévky formou
meésicnich zaloh, a to

a)

b)

c)

stejnou Castkou za jednotku - na naklady vlastni spravni €innosti spole€enstvi
(§ 1180 odst. 2 ob&anského zakoniku),
ve vysi odpovidajici podilu uzivané plochy jednotky na celkové uzivané ploSe vSech jednotek
v domé — na ostatni naklady; uzivana plocha jednotky je sou¢tem podlahové plochy jednotky
rozhodné pro stanoveni spoluvlastnického podilu vlastnika na spoleénych ¢astech a plochy
spole¢né ¢asti domu slouzici k uzivani jen vlastnikovi jednotky, pficemz plocha této spole¢né
Casti se zapocita maximalné takto

balkon 25 % plochy,
ve vysi podilu stanoveného v Prohlaseni vlastnika podle podlahové plochy, kterou se
rozumi plocha v8ech mistnosti, v€etn& mistnosti, které tvofi pfisluSenstvi jednotky.
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nedohodnou-li se vlastnici na jiném podilu na thradé naklad(l na spravu domu a pozemku.

Jestlize osoba, ktera zajiStuje nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku (smluvni spravce) a
ktera je zaroven Clenem spolecenstvi, neuplatfiuje vici spoleéenstvi odménu za spravu podilu
na spolenych &astech spojenych s jednotkami v jejim vlastnictvi, rozdéli se naklady na
odménu pouze na ostatni vlastniky jednotek, a to stejnou &astkou za jednotku dle smlouvy
uzaviené s touto osobou

nedohodnou-li se vlastnici na jiném podilu na thradé nakladd na spravu domu a pozemku.

Za ucelem financovani oprav, modernizaci a rekonstrukci spole€nych Casti se z celkového
pfispévku na spravu domu a pozemku vytvaFi ucetné oddéleny dlouhodoby finanéni zdroj —
dlouhodoba zaloha. Pravidla pro jeho tvorbu a pouziti schvaluje shromazdéni viastnikd. Vysi
mésicniho pfispévku do dlouhodobé zélohy stanovi statutarni organ na zakladé planu oprav,
modernizaci a rekonstrukci. O mimofadném pfispévku mimo pravidelné mésic¢ni platby maze
rozhodnout shromazdéni vlastnik(, a to nejméné 2/3 vétSinou hlasl pfitomnych ¢lend.
Zalohovy pfispévek na spravu domu a pozemku, vyjma dlouhodobé zalohy, se s kazdym
¢lenem vyuctuje nejpozdéji do 4 mésicl po skonceni kalendarniho roku a rozdil z vyuctovani
se vyporada nejpozdéji do 4 mésicl od doru€eni vyuctovani, nerozhodne-li shromazdéni
vlastnikd jinak. Dlouhodoba zaloha se vyuctuje v minimalnim ¢lenéni na naklady na opravy a
na vydaje na modernizace a rekonstrukce spolecnych ¢asti, a to do 4 mésict po skon&eni
kalendarniho roku; nevyCerpany zlstatek dlouhodobé zalohy se nevyporadava a prevadi se
do dal3iho roku.

Pokud neni pro dany kalendafni rok spolecenstvim rozhodnuto jinak, plati vySe pfispévku na
spravu domu a pozemku platna v obdobi pfedchazejiciho kalendarniho roku.

Spole€enstvi zajiStuje tyto sluzby: dodavku tepla a teplé vody, dodavku vody a odvod
odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spoleénych prostor v domé, uklid spoleénych prostor
v domé&, odvoz odpadnich vod, umoznéni pfijmu rozhlasového a televizniho signalu, provoz a
¢isténi komind a odvoz komunalniho odpadu a dalSi sluzby, o jejichZ poskytovani rozhodne
shromazdéni vlastnik(. Shromazdéni viastnikl muzZe rozhodnout také o tom, Zze nékteré ze
sluzeb uvedenych v tomto odstavci pfestane poskytovat.

Na ndklady na sluzby jsou E&lenové spoleCenstvi povinni platit mési¢né zalohy splatné
spole¢né s pFispévkem na spravu domu a pozemku vzdy k 20. dni pfisluSsného kalendainiho
mésice. Zalohy stanovuje statutarni organ na zakladé skute¢nych nakladu pfedchazejiciho
zuctovaciho obdobi, kterym je kalendaini rok, s pfihlédnutim k pfedpokladané vysi nakladu
pro dané zuctovaci obdobi - kalendarni rok.

Naklady na sluzby se na vlastniky jednotek rozuctuji takto:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru naméfenych hodnot na podruznych
vodomérech osazenych v jednotkach,

b) provoz a ¢isténi komind podle poctu vyuzivanych vyasténi do komind,

€¢) umoznéni pfijmu rozhlasového a televizniho signalu podle poctu kabelovych zasuvek,

d) provoz vytahu, osvétleni spoleénych prostor v domé, uklid spoleénych prostor v domé,
odvoz komunalniho odpadu, popfipadé dalsi sluzby sjednané mezi spoleCenstvim a
vlastnikem jednotky, podle poméru stanoveného v ¢l. 18 odst. 1 pism. c)]
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e) dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody podle pravniho pfedpisu, kterym
se stanovi pravidla pro rozuctovani naklad(l na tepelnou energii pro vytapéni a nakladi
na poskytovani teplé uzitkové vody mezi kone¢né spotiebitele,

nerozhodne-li u naklad(i uvedenych v pism. a) az d) shromazdéni vlastnik( jinak.

7) Vyuctovani zaloh na sluzby je spoleCenstvi povinno provést nejpozdéji do 4 mésicl od
skonceni zuctovaciho obdobi. Vyuctovani se doruli €leniim spoleCenstvi na oznamenou
doruCovaci adresu a zaroven se uvefejni informace o provedeném vyucétovani na vyvésce
vdomé. Od doruceni vyuctovani bézi ¢lenum spoleCenstvi lhata 30 kalendarnich dnd na
uplatnéni namitek ke zplsobu a obsahu vyuctovani. Po uplynuti této reklamacni lhaty jiz
reklamovat vyuétovani nelze. Vyfizeni uplatnénych namitek musi byt uskute¢néno do 30 dnu
od doru€eni namitky. Preplatky a nedoplatky z vyuc¢tovani jsou splatné nejpozdéji ve lhuté 4
mésicu ode dne doru¢eni vyuctovani ¢lenovi spolecenstvi.

8) Statutarni organ je povinen po zjisténi vzniku dluhu upozornit pisemné ¢lena spolecenstvi na
dluh a vyzvat jej k Uhradé. Nedojde-li k uhradé ani v pribéhu mésice nasledujiciho po
upozornéni statutarnim organem, je statutarni organ opravnén podat zalobu na zaplaceni
dluzné Castky proti Clenu spoleCenstvi, kdy vesSkeré naklady spojené s vymahanim dluhu
vCetné nakladl na soudni poplatek a naklady pravniho zastoupeni je povinen hradit dluzici
¢len spolecenstvi.

CAST SEDMA
Spole¢na a zavérecna ustanoveni

Clanek 19
Nebytovy prostor

Co je uvedeno v téchto stanovach o bytech, plati pfiméfené také pro nebytové prostory.
Clanek 20

Spole¢na ustanoveni

1. Ma se za to, Ze pisemnost odeslana s vyuzitim provozovatele postovnich sluzeb dosla &lenu
spoleCenstvi tfeti pracovni den po odeslani.

2. Pisemnost uréenou vlastnikovi jednotky Ize dorucit také vhozenim do poStovni schranky
v domé, neuvedl-li €len jinou adresu pro dorucovani.
Clanek 21
Zavérecné ustanoveni

Zména stanov ve formé Uplného znéni byla pfijata na shromazdéni vlastnikd jednotek konaném dne
29. 11. 2016.
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