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STANOVY

Spolecenstvi vlastnikii jednotek domi Tusarova 1519, 1520, 1521, Praha 7

CLI
Spolec€enstvi nabyva prava a zavazuje se ve vécech spojenych se spravou domu &. p.
1519, 1520, 1521 a pozemki parc. €. 1154/1 zastavéna plocha a nadvofi, parc. ¢. 1154/2
zastav€na plocha a nadvofi a parc. ¢. 1154/3 zastavéna plocha a nadvofi, to vSe v obci
Praha a katastrdlnim Gzemi HoleSovice (dale jen "dGm,, a ,pozemek®) v rozsahu
a zplisobem uvedenym v § 1189 obcanského zdkoniku a v té€chto stanovach. Spole¢né
¢asti domu a pozemek se dale také nazyvaji ,,spoleéné Easti“.
Cleny spole&enstvi jsou vlastnici jednotek v domé (dale jen "jednotka"), spoleCnymi
¢leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotek, za podminek uvedenych v zakoné& (déale
téz jen "¢len spoleCenstvi").
Spolecenstvi vzniklo zptisobem dle § 9 odst. 3 zdk. &. 72/1994 Sb., ke dni 30. bfezna
2005.

CL 11
Nazev a sidlo spoledenstvi

Néazev spolecenstvi zni: Spoleenstvi vlastniki Tusarova 1519, 1520, 1521, Praha 7.
Sidlem spolecenstvi je Praha 7, Tusarova 1519, PSC: 170 00.

Cl. 111
Sprava domu a dalsi ¢innosti

Spole€enstvi zajistuje spravu domu a pozemku zpiisobem a vrozsahu stanoveném

pravnimi ptedpisy, témito stanovami a rozhodnutimi organt spolecenstvi.

Pokud tyto stanovy neuréuji jinak, podrobnosti o ¢innostech tykajicich se spravy domu a

pozemku se Fidi pravnimi piedpisy.

Spravou domu a pozemku se rozumi zejména:

a) fadna sprava a udrZzovani spole¢nych &asti domu vymezenych v prohlaSeni vlastnika
budovy a pozemku,

b) zajistovani provozu domu a pozemku véetné technickych zafizeni a spoleénych &asti
technickych siti, a to tak, aby spole¢né €asti domu byly provozuschopné a slouzily
k jejich fadnému uZzivani a k fadnému uZivani jednotek v domé&, v&etn€ havarijni
sluzby,

¢) zajiStovani fadné udrzby, oprav, rekonstrukci a modernizaci spoleénych &asti domu,

d) administrativni a operativné technicka innost spojena se spravou domu a pozemku a
vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace k domu,

€) vybirani prispévkll od €lenli spoleCenstvi na naklady spojené se sprivou domu a
pozemku,

f) zajistovani vedeni evidence plateb &lenii spoleenstvi,

g) zajiStovani protipoZarniho zabezpedeni domu a jeho revize a opravy,

h) zajiStovani revizi a oprav rozvodd plynu, rozvodi elektrické energie, svislych a
vodorovnych rozvodlii vody a odvodli odpadnich vod, vytahu, systému k pfijjmu a
rozvodu televizniho signalu, hromosvodi a jinych spoleénych &asti domu,



i) pojisténi domu, p¥ip. majetku spoledenstvi, s odpovédnosti za dodrZeni predepsanych
termind jednotlivych plateb pojistného,

j) vedeni evidence nakladii vzniklych se zajistovanim spravy domu a pozemku,

k) vedeni seznamu ¢lent spolecenstvi.

Pfi plnéni tkold podle zdkona a t&chto stanov zaji§t'uje spoleCenstvi ddle zejména tyto

ginnosti spojené se spravou domu a pozemku:

a) bud’ ptimo, nebo na zakladé smluv uzavienych spolegenstvim s dodavateli plnéni
spojena s uzivanim jednotek a spoleénych &asti domu (dile jen ,sluzby®), v&etné
vybirani zaloh na sluzby a jejich vyuétovani. PIn&nimi spojenymi s uZivanim jednotek
a spolednych ¢asti domu jsou napftiklad dodavky elektrické energie, plynu, tepla,
dodavky vody a odvadéni odpadnich vod,

b) provozovani technickych zafizeni v domé,

¢) vedeni uletnictvi v souladu s p¥islusnymi pravnimi piedpisy.

Spolegenstvi miiZe zajiStovat provozni, technické, spravni a obdobné €innosti spojené se

spravou domu a pozemku, popfipadé né&které z té€chto &innosti na zaklad€é pisemné

smlouvy se sprdvcem (operativni spravce). Uzavienim smlouvy se spravcem neni dotéena
vyluéna rozhodovaci plisobnost organti spolecenstvi.

Spoleénymi &astmi domu jsou &asti domu uréené pro spole¢né uzivéni dle prohlaSeni

vlastnika vymezujiciho spole¢né prostory, zejména:

a) konstrukce budovy:

- zaklady,

- hlavni svislé a vodorovné nosné konstrukce,

- stiecha,

- vytahy,

- schodisté,

- chodby,

- zafizeni umisténd na spolednych prostorech (hromosvod, antény apod.) kromé
zafizeni takto umisténych na zékladé smlouvy,

- vnéjsi otvorové vyplng,

- spoleéné vstupni portaly a dvefe (mimo vstupni portdly a dvefe nebytovych
prostor uréenych k podnikani).

b) elektro rozvody - aZ po elektromér, ktery je majetkem dodavatele (hlavni jisti¢ véetné
ptivodniho kabelu k jednotce je vlastnika jednotky).

c¢) rozvody vody - vertikalni a horizontalni rozvody vody v&etné hlavni ventilu k dané
jednotce (ostatni rozvody vody a kanalizace v dané jednotce jsou vlastnika jednotky).

d) rozvody plynu - vertikalni a horizontalni rozvody plynu véetné hlavniho uzavéru k
dané jednotce (plynomér je majetkem dodavatele, vie ostatni je vlastnika jednotky).
SVJ zajistuje potfebné revize zafizeni a majitel je povinen umoZnit zpfistupnéni
jednotky a odstranit v terminu pfipadné zavady.

e) rozvody UT - vertikalni a horizontaln{ rozvody UT véetné uzaviraciho ventilu s
termoregula¢ni hlavici u jednotlivych radiatori (radiatory UT jsou majetkem vlastnika
jednotky).

f) méFici zafizeni vody a tepla. Jakakoliv manipulace s nimi musi byt se souhlasem
vyboru spole€enstvi.

g) balkony (lodzie) ve spoleénych prostorach domu (na chodbéach a u komor Tusarova
24),

h) zabradli na viech lodZiich,

i) spoledné prostory v 1. PP Tusarova 24, 26 a 1. NP Tusarova 22, trafostanice VN PRE,
a to za podminek pfijatych shromazd&nim spoleenstvi. Zisk z prondjmu téchto
prostor je piijem &lend spoleGenstvi podle velikosti jejich podilu na spole¢nych
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¢astech domu dle prohlaseni vlastnika. Do dlouhodobé zélohy na opravy a investice
(dale jen DZOI) za dany rok se ve vysi prondjmu spolecnych prostor piedepiSe
mimoradné plnéni podle podilu jednotlivych ¢lenl spole¢enstvi v rdmci vyuctovani

kratkodobych zéloh.
j) stavby vedlejsi véetné jejich prislusenstvi,
k) kominy,

) vétraci Sachty,
m) hasici zatizeni,
n) vybaveni budovy, tj. zejména:
- zafizeni pro pfijem rozhlasového a televizniho vysilani (STA),
- zatizeni pro elektronickou komunikaci do prostoru vchodu véetné domovnich
telefonti v jednotkach a pfislusnych rozvod,
- zafizeni umisténé ve spolenych prostorech s vyjimkou zafizeni takto umisténych
na zakladé smlouvy.

CL 1V
Clenstvi ve spolefenstvi

Cleny spoletenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi
k jednotce v domé&. SpoleCenstvi ¢leny eviduje a sdéluje jim informace podle zikona
zpisobem dle zakona a rozhodnuti organti spoleCenstvi, stejné€ tak ¢lenové spolefenstvi
sdéluji spolecenstvi zdkonem vyZzadované informace.

Clen spoletenstvi se miize nechat p¥i vykonu svych prav zastoupit jinym &lenem
spolecenstvi nebo tieti osobou na zakladé pisemné plné moci. Spoluvlastnici jednotky (i
manZelé) zmocni pro jednani viéi spole€enstvi spoleéného zastupce.

CLvV.
Organy Spolecenstvi

Orgény Spolecenstvi jsou:

a) Shromazdéni,

b) Vybor spoledenstvi,

c¢) Kontrolni komise.

Podrobnosti o organech spolecenstvi jsou uvedeny v jednotlivych €lancich stanov. Kdo
pfijme funkci €lena voleného orgédnu, zavazuje se, Ze ji bude vykondvat s nezbytnou
loajalitou a s potfebnymi znalostmi a peclivosti. Odpovédnost za §kodu ¢lena statutarniho
organu je stanovena zakonem.

Zpisobily byt ¢lenem voleného organu spolefenstvi je ten, kdo je pln€ svépravny a
bezuhonny ve smyslu pravniho pfedpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani.

Cl. VL
Shromazdéni

Nejvyssim organem spole€enstvi je shromazdéni, které tvoii ¢lenové spoleCenstvi.

Do ptisobnosti shromazdéni patfi:

2.1. zména stanov,

2.2. zména prohlaSeni o rozdé€leni prdva k domu a pozemku na vlastnické pravo
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k jednotkam,

2.3. volba a odvolavani ¢lenti volenych organi a rozhodovani o vysi jejich odmen,

2.4. schvaleni Gcetni zavérky, vypotadani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodafeni
spoleenstvi a o sprdvé domu a pozemku, o vysi zaloh na pfispévky na spravu
domu a pozemku pro pfisti obdobi a rozhodnuti o vyiétovani nebo vypofadani
nevylerpanych zédloh. O vysi zaloh do dlouhodobé zalohy na opravy a investice
(DZOI) rozhoduje shromazdeéni.

2.5. schvaleni druhu sluzeb a vyse zéloh na jejich tihradu, jakoZ i zplisobu rozuctovani
cen sluZzeb na jednotky, Zaloha jednotlivé jednotky za sluzby mtZe byt upravena
vyborem (spravcem) podle vyuétovani minulého obdobi dané jednotky, tak aby byl
minimalizovan nedoplatek dané jednotky v nasledném obdobi. Uprava zaloh za
sluzby je téZ mozna spravcem v zavislosti na cené dané sluzby v daném obdobi.

2.6. rozhodovéni:
2.6.1.0 ¢lenstvi spole¢enstvi v pravnické osob¢ piisobici v oblasti bydleni,
2.6.2.0 zméné Géelu uzivani domu nebo jednotky,

2.6.3. 0 zméné podlahové plochy jednotky,

2.6.4.0 Gplném nebo ¢aste¢ném slouceni nebo rozdeéleni jednotek,

2.6.5.0 zméné podilu na spoleénych ¢astech,

2.6.6.0 zméné v urfeni spoletné Casti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika
jednotky,

2.6.7.0 0drZbé, opravé nebo stavebni upravé spole¢né ¢asti, vyjma véci uvedenych
v €l. VII odst. 5 téchto stanov,

2.7. ud¢lovani pfedchoziho souhlasu:

2.7.1.k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s
nimi,

2.7.2.k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych vé&ci, vyjma véci uvedenych v ¢l. VII
odst. 5 téchto stanov,

2.7.3.k uzavieni smlouvy o uvéru spole€enstvim véetné schvaleni vySe a podminek
aveéruy,

2.7.4.k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotCeny
vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

2.8. urfeni osoby, kterd ma zajiSfovat n&které C&innosti sprivy domu a pozemku,
rozhodnuti o jeji zméné, jakoZ i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni
zmény smlouvy v ujednani o cen€ nebo o rozsahu Einnosti,

2.9. rozhodovani v dalSich zaleZitostech uréenych stanovami nebo v zaleZitostech, které
si shroméazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je statutdrni organ spolecenstvi.

Shromazdéni musi byt statutarnim orginem svolano téz, poZada-li o to s uvedenim

navrhu pofadu zasedani nejméné takovy pocet Elenti spolecenstvi, ktefi maji vice nez

¢tvrtinu viech hlasti, nejméné viak dva z nich, a to do 30 dnti od doruceni této Zadosti.

ShroméZdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera bude vyvéSena na nasténce v domé

nejméné 15 dni pfede dnem konani zasedani shromazdéni a soucasné mize byt ve stejné

lhité zaslana elektronickou podtou t&m ¢&lentim SVJ, ktefi spolecenstvi sdé€li své adresy
elektronické posty. V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a pofad
zasedani shroméazdéni. Dale se v pozvance uvede, kde se mohou ¢lenové spolecenstvi
seznamit s podklady tykajicimi se pofadu zasedani, pokud nejsou tyto podklady

k pozvance pfipojeny.

Zasedani shromazdéni ¥idi povéfeny €len vyboru, neuréi-li vybor jinou osobu.

Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni Elenové spolecenstvi, ktefi maji

vétSinu hlast.
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6.1. K pfijeti usneseni je zapotfebi nadpolovi¢ni vétSiny hlasi pfitomnych ¢lent
spolecenstvi, pokud zdkon nebo tyto stanovy neur¢i jinak. Pfi hlasovani je
rozhodujici velikost spoluvlastnickych podili ¢lenG spolecenstvi na spolenych
¢astech; ¢lenové spolecenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji spoleéné
jeden hlas.

6.2. Tri ctvrtin hlast pFitomnych Elent spoledenstvi je zapotiebi k pFijeti usneseni o:
6.2.1.zméné stanov,

6.2.2. opravé, stavebni uprave spoleénych ¢asti nebo o jejich financovani ve formé
uvéru,
6.2.3.zplisobu rozuétovani cen sluZeb na jednotlivé viastniky.

6.3. Pfi hlasovani o zméné velikosti podilu na spoleénych ¢&astech vSech vlastnikd
jednotek nebo o zmén& poméru vyse prispévkil na spraivu domu a pozemku jinak
nez v disledku zmény podili na spoleénych &astech se vyZaduje souhlas vSech
vlastniki jednotek.

Ze zasedani shromazdéni se pofizuje zdpis, za jehoZ pofizeni odpovida tidici zasedani.
Zapis musi obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani
a usnaSeni, dile udaje o prib&éhu zasedani, plné znéni p¥ijatych usneseni a vysledky
voleb, pokud byly volby provadény. Pfilohu zapisu tvofi zejména listina pritomnych
sjejich podpisy a pisemné podklady, které byly predlozeny k jednotlivym
projednavanym bodim. Zapis podepisuje fidici zasedani a zapisovatel. Zapisy vietné
pisemnych podkladii k zaseddni shromazdé&ni musi byt uschovany u statutirniho organu
spoleCenstvi. PIné moci musi byt pfedany osobé fidici zasedani shromazdéni pied jeho
zahdjenim a jejich kopie tvofi pfilohu zapisu.

Neni-li svolané shromazdéni zplisobilé usnaset se, mtiZze byt o tychz vécech, které mély

byt na tomto shromazdéni projednany, rozhodnuto zplisobem stanovenym zdkonem

mimo zasedani (per rollam) na navrh osoby, ktera shroméazdéni svolala.

Je—li svolané shromazdéni zplisobilé se usnaset, ale neni-li pfijat navrh na usneseni ve

smyslu bodi 6. 2. tohoto ¢lanku, miiZze byt o tomtéZ navrhu rozhodnuto zplisobem

stanovenym zdkonem mimo zasedani na navrh osoby, ktera shromazdéni svolala.

V jinych vécech, neZ jsou uvedeny v bod€ 6. 2. tohoto €¢lanku, miize byt rozhodnuto

zpisobem stanovenym zakonem mimo zasedani na navrh statutdrniho organu

spolecenstvi.

K pfijeti rozhodnuti o vécech podle 6. 2. tohoto élanku mimo zasedani je zapotfebi

souhlasu t#i ¢tvrtin hlast viech vlastnikl jednotek.

QL vII
Vybor spole¢enstvi

Volenym organem spolecenstvi je vybor spole€enstvi (dale jen ,,vybor).

Funk¢ni obdobi €lena vyboru je 5 let; po€ind dnem zvoleni do funkce a kon&i uplynutim
funké&niho obdobi. Clenstvi ve vyboru dale kon&i v diisledku odstoupeni z funkce nebo
odvolani z funkce (3/4 pfitomnych na shromazdéni SVJ). Odstoupi-li len vyboru ze své
funkce na schlizi vyboru nebo na zasedani shromazdéni, zanikne mu ¢€lenstvi timto
odstoupenim.

Vybor je statutdrnim organem spolecenstvi, za svou ¢innost odpovida shromazdéni.
Vyboru nélezi veskera plisobnost, kterou stanovy, zakon nebo rozhodnuti organu vefejné
moci nesvéfi jinému organu pravnické osoby. Vybor Fidi a organizuje b&€Znou ¢innost
spoleenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu apozemku a s
predmétem cinnosti spoleCenstvi, s vyjimkou té€ch véci, které jsou podle pravnich
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piedpisii a t&chto stanov ve vyluéné pilisobnosti shromazdéni nebo si je shromazdéni k

rozhodnuti vyhradilo.

V pusobnosti vyboru je také rozhodovani o:

5.1. nabyti movitych vé&ci, jejichZ potizovaci cena nedosihne v jednotlivém piipadé
Castky 50.000 K& a v kalendafnim roce souhrnné &astky 200.000 K& a dale
rozhodovani o prodeji nebo zatizeni movitych véci, jejichz zdstatkovd cena v
kalendafnim roce neptesadhne v souhrnu ¢astku 200.000 K¢,

5.2. Gdrzbé, opravé nebo stavebni upravé spoleéné €asti, celkova Castka na opravy a
udrzbu viak nesmi piekrocit souhrnnou ¢astku 200.000 K¢ a zaroveii
10.000 K& v priméru na kaZdou jednotku v domé v kalendainim roce. Tento limit
neplati, jde-li o havarijni stav &i odstranéni jeho diisledki nebo opatieni
k zabranéni vzniku $kody na spoleénych &astech nebo majetku vlastnikd jednotek.

O vsech rozhodnutich podle bodii 5.1 a 5.2 tohoto &lanku stanov je vybor povinen

informovat nejpozdéji na nejbliz§im zasedani shromazdéni.

Clen vyboru je volen a odvolavan shromazdénim. Zptsobilost byt élenem vyboru stanovi

zakon.

Vybor je 3 - 5€lenny (kazdy diim musi mit miniméIn& jednoho &lena vyboru). Vybor voli

pfedsedu a mistopiedsedu z fad svych ¢&lent a z funkce je odvoldva. Predseda vyboru

organizuje, svoldva a Fidi Cinnost vyboru, organizuje b&éZnou cinnost spoleCenstvi.

V piipadé rovnosti hlasi ¢lenti vyboru ma rozhodujici vahu hlas ptfedsedy vyboru. Vybor

kona své schiize podle potieby, nejméné vsak 4x za rok a piedseda jej svoldva pisemnou,

e-mailovou nebo SMS pozvankou.

Pokud pocet ¢leni vyboru neklesl pod polovinu, miize vybor kooptovat dal3i ¢leny do

nejbliziiho zasedani shromazdéni. Shromazdéni miiZze zvolit nadhradniky ¢leni vyboru,

ktefi nastupuji na uvolnéné misto ¢lenti vyboru podle stanoveného pofadi.

Spolegenstvi zastupuje a za spoleenstvi jednd samostatné predseda vyboru nebo

mistopfedseda vyboru. Jde-li o pisemné pravni jednani, musi byt za spoleCenstvi

podepsano pfedsedou a dal§im ¢lenem vyboru. Podepisuje-li predseda spolu

s mistopfedsedou, je podpis mistopfedsedy povaZovan za podpis dal$iho Elena vyboru.

Kazdy ¢len vyboru md jeden hlas. Vybor je schopen usnaSeni, je-li pfitomna

nadpoloviéni vétdina jeho Elend. K prijeti usneseni je zapotfebi nadpoloviéni vétSiny

hlasti pfitomnych ¢lenid vyboru. Pozada-li o to élen vyboru, musi byt do zépisu vyslovné
uveden jeho nesouhlas s pFijatym usnesenim, popfipadé téZ diivody tohoto nesouhlasu.

Vybor zejména pfipravuje podklady pro jednani shroméZdéni, svolava shromazdéni,

predklada shromazdéni zpravy o viech zalezitostech spolegenstvi, vEetné cetni zavérky

apisemnych materiald, které ma shromazdéni projednat, zajistuje fadné vedeni
pisemnosti spoleenstvi, sdéluje jednotlivym ¢lenim spolecenstvi podle usneseni
shromazdéni vysi zaloh do DZOI, na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi
zaloh na tdhradu za sluzby, zajistuje ve spolupraci se spravcem vyuctovani zaloh
a vypofadani nedoplatkii nebo preplatkd.

Cl. VIIL
Kontrolni komise

Kontrolni komise je kontrolnim orginem spoledenstvi, ktery je opravnén kontrolovat
¢innost spoleéenstvi a projednavat stiznosti jeho €lent na Einnost spolecenstvi nebo jeho
organi. Kontrolni komise nebo jeji povéfeny €len je opravnén nahliZet do ucetnich a
jinych dokladi spole€enstvi a vyZzadovat od vyboru potiebné informace pro svou
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kontrolni ¢innost. Kontrolni komise odpovidd pouze shromaZzdéni a je nezavisld na

ostatnich organech spolecenstvi.

Kontrolni komise je t¥iclenna a jeji ¢leny voli shroméazdéni stejnym zplisobem, jakym

jsou voleni ¢lenové vyboru. Ze svych €lenti voli kontrolni komise svého predsedu, ktery

svolava a fidi jednani této komise.

Kontrolni komise v ramci své plisobnosti zejména:

- kontroluje, zda spole¢enstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu s platnou pravni
upravou, témito stanovami a rozhodnutimi shromazdéni vlastnikt,

- vyjadiuje se k fadné icetni zavérce spoledenstvi a ke zpravé vyboru uréené k
projednani na schlizi shromazdéni,

- podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni Einnosti,

- miiZe podat vyboru nebo povéfenému predsedovi zpravu o nedostatcich zjisténych pfi
své kontrolni ¢innosti s navrhy na opatieni véetné termind na jejich odstranéni,

- udastni se prostfednictvimi svého zastupce jednani vyboru.

CLIX.
Clenska prava a povinnosti a zpisob jejich uplatiiovani

Clen spolegenstvi ma prava a povinnosti vlastnika jednotky a Clena spolecenstvi uvedena
v pfisluSnych ustanovenich zdkona a dalSich pravnich pfedpisli, pokud tyto stanovy
neurcuji jinak. Tato prava ¢len spoleCenstvi uplatiiuje zplisobem stanovenym zdkonem,
véetné zékladnich zasad ob&anského zakoniku a jeho ustanoveni o pravnickych osobach.

Rozsah prav a povinnosti ¢lenti spoleCenstvi je dan zejména pravidly pro spravu domu a

pozemku a pro uZivani spoleénych ¢asti.

Clen spole&enstvi ma pravo zejména:

2.1. ucastnit se veskeré ¢innosti spolecenstvi zplisobem a za podminek stanovenych
zakonem a témito stanovami,

2.2. Aucastnit se zasedani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovéni,

2.3. wvolit a byt volen do organii spolecenstvi,

2.4. predkladat orgénim spoleCenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni <¢innosti
spolecenstvi a k odstranéni nedostatkd v jejich innosti,

2.5. obdrzet vyuétovani kratkodobych zaloh a vraceni ptipadnych pieplatki,

2.6. nahlizet do pisemnych podkladii pro zasedani shromazdéni, do zapisu ze zasedani
shromazdéni, do smluv sjednanych spoleenstvim, do ucetnich knih a
ucetnich dokladti a pozadovat zdkonem stanovena potvrzeni, pfi€emZ je povinen
uhradit spolecenstvi naklady, které tim spoleCenstvi vzniknou, o konkrétni vySi
nakladd rozhodne statutdrnich organ spolecenstvi, pokud shromazdéni nerozhodne
jinak,

2.7. pozadat vybor, aby mu bylo zasildno upozornéni na zasedani shromaZdéni
elektronicky nebo postou.

Clen spolegenstvi mé povinnost zejména:

3.1. dodrzovat pravni ptedpisy, tyto stanovy a plnit usneseni orgéni spoleCenstvi
schvélena v souladu s pravnimi pfedpisy a témito stanovami,

3.2. hradit stanovené zalohy na pf#ispévky na spravu domu a pozemku a zilohy na
sluZby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani zaloh,

3.3. hradit naklady, které spole€enstvi se spravou domu a pozemku na zakladé Zadosti
¢lena spole€enstvi vzniknou (klice, ¢ipy, nahliZeni do listin aj.),

3.4. Fidit se pfi uzivani spolednych &asti domu a spoleénych zatfizeni pravidly té€chto
stanov a rozhodnutimi (pokyny) organt spole€enstvi, v€etné povinnosti hlasit udaje



3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

3.11.

o kli¢ich od spoleénych &asti, pokud tak shromazdéni rozhodne, a zajistit jejich
dodrZovéni také viemi osobami, kterym do domu umozni p¥istup, véetn€ ndjemci,
zdrZet se jedndni, jimZ by ztizil uzivani jednotky nebo spole€nych Casti jinym
vlastnikiim jednotek a nezasahovat tak do prav ostatnich ¢lenii spolecenstvi; ipravy
jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohroZoval vykon vlastnického
prava ostatnich vlastniki jednotek, provadét upravy spoleCnych c&asti jen se
souhlasem spolegenstvi nebo na zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené se viemi
vlastniky jednotek v domg,

odstranit na sviij naklad zavady a poSkozeni, které na jinych jednotkach nebo na
spolenych &astech zpisobil sdm nebo ti, ktef{ s nim jednotku uzivaji nebo jimz do
domu umoznil vstup, pfipadné nahradit naklad spoleCenstvi na tento ucel
vynaloZeny,

umoznit instalaci, idrzbu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotieby vody, plynu, tepla
a jinych energii v jednotce a ode€et namétenych hodnot,

umoZnit po predchozim vyzvani spoleenstvi pfistup do jednotky, pokud to
vyzaduji upravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo spolenych &asti,
ozndmit bez zbyte¢ného odkladu (max. 1 mé&sic) statutarnimu orgdnu spoleCenstvi
datum nabyti vlastnictvi jednotky véetn€ své adresy a poctu osob, které s nim
sdileji domécnost, pfipadné bydli v jednotce po dobu, ktera ¢ini v souhrnu nejméné
3 mésice v jednom kalendafnim roce, v pfipad& rozia&tovani sluzeb podle osob pak
osoby, u kterych lze mit za to, Ze s nim budou Zit v jednotce po dobu del3i nez 2
mésice v prib&hu zictovaciho obdobi,

oznamit spole&enstvi v pfipadé pfenechani jednotky do uZivéni jiné osob&é jméno a
adresu této osoby v&etné po&tu osob ve smyslu pfedchoziho bodu,

pfedat spoledenstvi pfed zahdjenim stavebnich uprav projektovou dokumentaci
v piipadg, Ze stavebné upravuje svou jednotku a poZadat vybor o jeho vyjadfeni. Po
piedchozi vyzvé umoznit spoledenstvi pfistup do jednotky pro ovéfeni, zda stavebni
upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né asti.

CL X.
Pravidla pro spravu a uZivani spolecnych ¢asti

Pokud dale neni uvedeno jinak, viechny spole¢né &asti pfimo &i i jen nepfimo uzivaji
a podileji se proto i na jejich spravé, tedy na rozhodovani o nich i na financovani nakladd
na né, vSichni ¢lenové spolecenstvi.

Pro spravu a uzivani spoleénych &asti se stanovi tato pravidla:

2.1

2.2.

2.3.

24.

2.5.

O zasadach pro uzamykani spoleénych E&asti (prostor), o podminkach vydavani
kli¢t (CipG) vlastnikim jednotek, o evidenci kli¢h (¢ipd) anakladech stim
spojenych a o pfipadném upfesnéni rozsahu uzivani spoleénych prostor rozhoduje
shroméazdeni.

Clen spolecenstvi odpovida za dodrZeni pravidel pro uZivani spolednych &asti i
vSemi osobami, kterym vstup do domu umozni.

Clen spoletenstvi neni opravnén rusit dalsi ¢€leny spoleenstvi &i jiné osoby
v uzivani jednotek a spoleénych ¢asti nad miru pfiméfenou mistnim pomérim,
zejména nepfiméfenym hlukem, koufem, otfesy, pachem ¢i svétlem.

Clen spoletenstvi neni opravnén uvnité spoleénych prostor jakkoli manipulovat
s ohném ani s doutnajicimi pfedméty a je povinen se fidit pfedpisy o poZarni
ochrané.

Clen spolegenstvi neni opravnén ve spoleénych &astech umistovat ¢i ukladat



jakékoli ptedméty bez souhlasu statutarniho orgdnu. To neplati, pokud se jedné o
spole¢né ¢asti, prenechané k jeho vyluénému uZivani.

2.6. Statutarni organ je opravnén na zaklad€é rozhodnuti shromazdéni vydavat pokyny
pro realizaci pravidel o uzZivani spoleénych ¢&asti a zachovani pofadku v domé,
véetné pokynti pro provoz vech technickych zafizeni v domé.

¢l XI.
Hospoda¥eni spolecenstvi, pravidla pro sestaveni rozpoctu spoleéenstvi,
pro pFispévky na spravu a zalohy na sluzby
a pro zpiisob urceni jejich vyse

Spolegenstvi hospodati s finanénimi prostiedky, poskytovanymi ¢leny spolecenstvi na
vhradu pfispévkii na sprivu domu a pozemku, dale s finanénimi prostiedky,
poskytovanymi &leny spoledenstvi na tihradu za sluZzby spojené s uzivanim jednotek a s
dal§imi finan¢nimi prostfedky ziskanymi v ramci Cinnosti spolecenstvi. SpoleCenstvi
nesmi podnikat ani se na podnikani ¢i jiné ¢innosti podnikateli podilet, to se viak netyka
vkladi finanénich prostfedki spolecenstvi na bankovni ucty spole€enstvi.

Spolecenstvi hospodafi v souladu sudelem vymezenym v zdkoné a zpisobem
stanovenym pravnimi ptfedpisy.

Spole€enstvi je povinno uplatiiovat a vymahat plné€ni povinnosti uloZenych ¢lenim
spole€enstvi k tomu pfislusnym organem spolecenstvi a pInéni zavazki tietich osob viici
spole€enstvi. Statutarni organ odpovida za v¢asné plnéni téchto tkola.

Clenové spole&enstvi ruéi za zavazky spoledenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti
spoluvlastnickych podili na spoleénych ¢astech.

Rozpoétem spoleéenstvi se rozumi schvélend vyse zaloh na pfispévky na spravu domu
a pozemku a zéloh za sluzby.

Zéalohy na prispévky na spravu domu a pozemku a zalohy na sluZby plati ¢lenové
spole€enstvi ve vysi a v terminech stanovenych k tomu statutdrnim organem na bankovni
ucet spolecenstvi nebo operativniho spravce na zakladé rozhodnuti shroméazdéni.
Vyuétovani zaloh se provadi podle pravnich predpisti a pravidel schvalenych
shromézdénim. Statutarni organ informuje vlastniky jednotek o pohybu a stavu
finanénich prostredkt spolecenstvi, nejméné jedenkrat ro¢né, a to zpravidla na zasedani
shromazdéni formou zpravy o hospodaieni spoleenstvi.

Vlastnici vSech jednotek v domé jsou povinni pfispivat na sprdvu domu a pozemku
v poméru velikosti svych spoluvlastnickych podilti na spoleénych ¢astech. Povinnost
pfispivat na odménu ¢éleniim volenych organi spoleenstvi a na odménu osobé, kterd mé
zajiStovat nékteré €innosti spravy domu a pozemku (zejména tzv. operativni spravce)
miZe byt uréena rozhodnutim shromazdéni podle poctu jednotek, ustanoveni €l. VI odst.
6. 3. téchto stanov se nepouZije. Rozhodne-li shromaZzdéni o odméné, pak se tyto naklady
rozvrhnou na kazdou jednotku stejné.

Za 1c&elem financovani oprav, modernizaci a rekonstrukci spoleénych ¢asti domt se
vytvafi Getné oddéleny dlouhodoby finanéni zdroj-dlouhodoba zéloha (DZOI). Pravidla
pro jeho tvorbu a pouZiti schvaluje shromazdéni vlastnikti. Vysi mési€éniho pfispévku do
dlouhodobé zalohy na opravy a investice (DZOI) stanovi statutarni orgén na zakladé
schvaleného planu oprav, modernizaci a rekonstrukci. Pfispévek je splatny spolecné
s ostatnimi zalohami podle Cl. XI odstavce 6. O mimofadném prispévku mimo
pravidelné mési¢ni platby muZe rozhodnout shromaZzdéni vlastnikli, a to nejméné
nadpolovi¢ni vétsinou hlast pfitomnych élent.

Zalohovy pfispévek na spravu domu a pozemku, vyjma dlouhodobé zalohy (DZOI), se
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10.

11.

12.

s kazdym ¢lenem vyudtuje nejpozdéji do 4 mésicii po skonleni kalendarniho roku a rozdil
z vyactovani se vyporada nejpozdéji do 4 mésice od doruceni vyudétovani, nerozhodne-li
shromazdéni vlastnikli jinak. Nevyerpany zistatek dlouhodobé zalohy (DZOI) se
nevyporadava a prevadi se do dalsiho roku.

Pokud neni pro dany kalendaini rok spoledenstvim rozhodnuto jinak, plati vySe pfispévku
na spravu domu a pozemku a prispévku na dlouhodobé zalohy (DZOI) platna v obdobi
predchazejiciho kalendarniho roku.

Na naklady za sluzby jsou &lenové spoleGenstvi povinni platit mésiéné zalohy splatné
spole¢né s prispé&vkem na spravu domu a pozemku a dlouhodobé zdlohy (DZOI) vzdy
k 20. dni daného kalendainiho mésice. Zalohy se stanovuji na zdkladé skutecnych
nakladi, pfedchazejiciho zattovaciho obdobi, kterym je kalendaini rok, s pfihlédnutim
k pfedpokladané vysi ndkladii pro dané zuctovaci obdobi — kalendarni rok. Statutdrni
zastupce (ve spolupréci se sprdvcem) miZe upravit v pfipadé nedoplatku nebo nartistu
ceny odebirané sluzby, DPH a pod. vysi zéloh na dalsi obdobi.

Vyt&tovani zaloh na sluzby je spoledenstvi povinno provést nejpozdéji do 4 mésict od
skondeni zaétovaciho obdobi. Vyictovani se doruci ¢leniim spoleCenstvi na oznamenou
dorucovaci adresu a zarovei se uvefejni informace o provedeném vyuctovani na vyvésce
v domé&. Od doruceni vyi&tovani bézi ¢lenim spolecenstvi lhiita 30 kalendéainich dni na
uplatnéni namitek ke zplsobu a obsahu vyuétovani. Po uplynuti této reklamaéni lhiity jiZ
reklamovat vylictovani nelze. Vyfizeni uplatnénych namitek musi byt uskute¢néno do 30
dni od doru¢eni ndmitky. Pieplatky a nedoplatky z vytiétovani jsou splatné nejpozdéji ve
lhit€ 4 mésicii ode dne doruéeni vyuctovani €lenovi spolefenstvi.

Cl. X11.
Ustanoveni zavéreéna

Nestanovi-li zdkon nebo tyto stanovy vyslovné jinak, zasila spoleCenstvi pisemnosti
uréené &lentim spoledenstvi prostfednictvim elektronické posty e-mail na adresy sdélené
Eleny. Pouze v pripadé vyslovné pisemné Zadosti zasild spolecenstvi pisemnosti jako
oby¢ejnou postovni zasilku na adresu uvedenou v seznamu clenlt spoleCenstvi; tyto
pisemnosti se v pfipadé pochybnosti povazuji za dorugené tfetim dnem po odeslani.

Je-li adresa uvedend v seznamu ¢lenii spoledenstvi totoZné s adresou domu, pro ktery
spoleCenstvi vzniklo, a ma-li &len spolefenstvi vtomto domé€ oznaCenou poStovni
schranku, mohou byt pisemnosti namisto zasilani prostfednictvim provozovatele
postovnich sluzeb vhazovany do této postovni schranky; tyto pisemnosti se v pfipadé
pochybnosti povaZzuji za doruéené tietim dnem po vhozeni. Toto ustanoveni neplati pouze
pro ¢&leny, ktefi pisemné& vyboru sdéli, Ze v domé& nebydli a nechtéji vhazovat pisemnosti
do schranky a sdéli doruovaci adresu. Pozada-li o to &len spolecenstvi pisemné vybor,
pak jsou mu jakdkoliv oznameni (vletn& pozvanky na schiizi shroméazdéni) zasilana
pouze elektronickou postou na emailovou adresu ¢lenem sdélenou.

Pfipadna pisemna Zadost o zasilani pisemnosti postou nebo jiné kontaktni osob& nebo na
jinou kontaktni adresu neZ je adresa jednotky, musi byt ¢lenem spolecenstvi opatiena
jeho uredné ovéfenym podpisem.

Pfipadna Zadost o zasilani pisemnosti doporu¢ené nebo s dodejkou musi byt €lenem
spoleéenstvi opatfena jeho podpisem; ¢len spoleéenstvi je v takovém piipad€ povinen
uhradit spoleGenstvi naklady na postovné, a to v pfiméfené vysi zalohové pfedem s tim,
ze poskytnuta zaloha bude zuctovana ro¢né.

Ustanoveni odst. 2 az 5 tohoto élanku stanov nevyluéuje moZnost spoleCenstvi zasilat
vybrany typ pisemnosti ¢lenim spoleéenstvi doporu€ené nebo s dodejkou bez jejich



zé&dosti.
Tyto stanovy méni a piné nahrazuji dosavadni stanovy spolecenstvi.
Tyto stanovy byly schvaleny shromazdéni spoleCenstvidne ............oovvin .






