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STANOVY

Spolecenstvi vlastniki jednotek Nitranska 1258/24

(1) Spolegenstvi vlastnikii jednotek (dale jen ,,spolecenstvi*) je pravnickou osobou zaloZenou
za uéelem zajisfovani spravy nemovité véci — domu uvedeného nize (dale jen "sprava
domu") a pozemku a v dalSich vécech v rozsahu a zpisobem uvedenym v zakoné €.
89/2012 Sb., obéanském zakoniku a v téchto stanovach a vznika dnem zapisu do
vefejného rejstiiku. Spolefenstvi vlastnikli je osobou odpovédnou za spravu domu a
POZEMKU.~ == === == c e e e e

(2) Cleny spoleéenstvi jsou vlastnici jednotek v domé (dale jen "€len spoleenstvi"). Clenstvi
ve spolecenstvi je neoddélitelné spojeno s existenci a vlastnictvim jednotky.- - - - - -----

(1) Nazvem spoleéenstvi je: Spolecenstvi vlastniki jednotek Nitranska 1258/24.

(2) Sidlo spolecenstvi je na adrese Praha 3, Nitranska 1258/24, PSC 130 00. - - - - -

Piedmétem Cinnosti spoleCenstvi je sprava a dalSi ¢innosti spojené s provozem domu &.p.
125v8, nachazejiciho se na pozemku parc. €. 2760/1, na adrese Praha 3, Nitranska 1258/24,
PSC 130 00, v katastralnim uzemi Vinohrady, ¢4sti obce Vinohrady, obci Praha.- - --------

(1) Cinnost spoledenstvi spoéiva v zajistovani spravy nemovité véci - domu &p. 1258,
nachazejiciho se na pozemku parc. & 2760/1, na adrese Praha 3, Nitranska 1258/24, PSC
130 00, v katastralnim uzemi Vinohrady, ¢asti obce Vinohrady, obci Praha, zapsaného
v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ttadem pro hlavni mésto Praha, katastralni
pracoviSté Praha na listu vlastnictvi €. 2514, = = == == s s m e m e e e

(2) Spolecenstvi nesmi podnikat, ani se piimo nebo nepfimo podilet na podnikani nebo jiné
¢innosti podnikateld nebo byt jejich spolecnikem nebo ¢lenem. - - === - === ------u--

(3) Cinnostmi spravy domu a pozemku z hlediska provozniho a technického jsou zejména
a) provoz, Gdrzba, opravy, modernizace, rekonstrukce, stavebni upravy a jiné zmény,
véetné zmén vedoucich ke zméné v ucelu uzivani spoleénych ¢asti domu;
technickych zafizeni domu jako spoleénych €asti;----=---------cc-cc----



b)

©)

revize technickych siti, spole¢nych technickych zafizeni domu, protipoZarniho
zafizeni, hromosvodi, rozvodi energii véetné tepla, teplé vody, pitné vody a
telekomunikaénich zafizeni, a jinych spoleénych zafizeni podle technického
vybaveni domu; = === == === cccmm e
udrzbapozemku, === === =-=-==-“-“ccccm i
uplatnéni prava vstupu do jednotky v pfipadé, ze vlastnik jednotky upravuje
stavebné svou jednotku, véetné moznosti pozadovat v odivodnénych pfipadech
piedlozeni stavebni dokumentace, pokud je podle jinych pravnich piedpisi
vyzadovana, pro ovéfeni, zda stavebni upravy neohrozuji, neposkozuji nebo
neméni spolecné €asti domu, == === - === cccm e m e

(4) Cinnostmi spravy domu a pozemku z hlediska spravnich &innosti se rozumi zejména- - -

a)

b)

d)

zajistovani veSkeré spravni, administrativni a operativné technické ¢&innosti,
véetné vedeni piislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani
dokumentace stavby odpovidajici jejimu skute¢nému provedeni podle jinych
pravnich pfedpisii a zajistovani dalSich ¢innosti, které vyplyvaji pro osobu
odpovédnou za spravu domu a pozemku z jinych pravnich predpisi;---------
sjednavani a uzavirani smluv, véetné kontroly jejich plnéni a uplatiiovani naroku
z poruseni smluvnich povinnosti druhé smluvni strany, a to zejména smluv o
zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek (nejde-li o sluzby, jejichz
dodavky si ¢lenové spoleCenstvi zajistuji od dodavatele piimo), smluv o pojisténi
domu, o najmu spoleénych ¢asti domu, o ngjmu byti nebo nebytovych prostor,
které jsou vlastnictvim spoleCenstvi nebo smluv o nékterych <¢innostech
zajist'ovanych pii spravé domu tfeti osobou; - - -----------cccmmonna-
stanoveni a vybirani predem urCenych finanénich prostfedki od clent
spoleenstvi jako zaloh na pfispévky na spravu domu a pozemku a na thradu
nakladii na plnéni spojend suZivanim jednotek (dale jen ,sluzby®), jejich
evidence, vytiétovani a vypofadani se ¢leny spolecenstvi;- - - == - === --=-----
vedeni udetnictvi, zpracovani a piedlozeni datfiovych piiznani, fadné hospodareni
s majetkem a pfijmy spolecenstvi, s finanénimi prostiedky placenymi ¢leny
spolecenstvi, vedeni evidence nakladi vztahujicich se k nemovité véci a k ¢innosti
spoleCenstvi, a provadéni dalSich souvisejicich ekonomickych, provoznich a
administrativnich ¢innosti s pé¢i fadného hospodaie;- - - - - ----------------
vedeni seznamu ¢lent spolecenstvi a ndjemci pronajatych jednotek, - - - - - - - - -
uplatiiovani a vymahani plnéni povinnosti vii¢i jednotlivym ¢lenim spolecenstvi,
které jim ukladaji jiné pravni predpisy nebo vyplyvaji z téchto stanov a z usneseni
shromazdéni vlastniki jednotek; - === === === mm e m e
vykon ¢innosti vztahujicich se k uplatfiovani ochrany prav vlastniki jednotek;
¢innosti spojené s provozovanim spoleénych ¢asti a technickych zafizeni, ktera
slouzi i jinym osobam nez vlastnikim jednotek v domé, véetné sjednavani a
uzavirani s tim souvisejicich smluv, tj. véetné zajisténi revizi a oprav spolecnych
casti technickych siti, rozvodi elektrické energie, plynu, vody a odvodu
odpadnich vod, vytahii, prohlidek a ¢isténi komin{i; - == === ==--ccccccu-n-
¢innosti spojené s naymem spolecnych ¢asti, které jsou ve spoluvlastnictvi vsech
vlastniki jednotek v domé, véetné uzavirani smluv a vybirani najemného a thrad
za sluzby, vedeni jejich evidence, vymahani, vyuctovani a vypofadani téchto
plateb se ¢leny spoledenstvi. = = = == = = s e e e mm e

(5) V souladu s usnesenim shromazdéni spolecenstvi mize spolecenstvi zajistovat provozni,
technické, spravni a obdobné Cinnosti spojené se spravou domu a pozemku a s dal$imi



&innostmi, poptipadé nékteré z téchto Sinnosti, na zakladé smlouvy se spravcem, kterym
miZe byt fyzicka nebo pravnickd osoba. - - == === =-eccmcccoacicene e

(6) Smlouva se spradvcem obsahuje - === -=c=c--cucccccnrcacciccccnnrnnanenon-
a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,- - - === -----------------
b) cenu za sluzby poskytované sprdveem, ;- ======-=-=====ec-mccccscmcocoo-
¢) urdeni zpasobu hospodateni s piispévky na spravu domu a pozemku a s finan¢nimi
prostiedky poskytovanymi na uhradu sluzeb véetné jejich evidence,- - - - ----- -

d) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény piedem ke
schvaleni organu spolegenstvi pfislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce
spoledenstvim zmocnén k jejich uzavirani,- - - ----=---==c-cc--cc--oonn-

e) povinnost spravce predlozit jednou roéné shromazdéni zpravu o Cinnosti spravce,
zejména o finanénim hospodafeni, o stavu finanénich prostiedki kazdého vlastnika
jednotky a o stavu spoleénych &asti domu, jakoZz i o jinych vyznamnych
skutednostech, == =======ccc-ccccmcm e m e -

f) povinnost spravce pred ukonéenim jeho Cinnosti podat shromazdéni zprava o své
¢innosti a predat statutarnimu organu viechny pisemné materialy o spravé domu a
SVE CINNOSHl, == == === === =c-cccmmcmmecm e cm o

g) povinnost spravce umoznit kazdému vlastniku jednotky nahlédnout a seznamit se s
listinami uvedenymi v téchto stanovach a zejména pak s ticetnictvim a ucetnimi
doklady a uzavienymi smlouvami a vysledky vybérovych a jinych fizeni
tykajicich se Spoledenstvi, a vykonavat prava Elena spole€enstvi vlastniki, za
podminek stanovenych témito stanovami, = = = = === === ===------

h) dalsi naleZitosti stanovené shromazdénim.- - == === = =-cccmcccmmccooomnn-

(7) Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem schvaluje shromazdéni.

(8) Uzavienim smlouvy se spravcem nemiuze byt dotéena vylucna rozhodovaci plisobnost
organi spoledenstvi plynouci ze zakona a z téchto stanov.---=-=======-=---------

------ Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi, pFispévky na spravua domu a - - - - - -
------------------- pozemku,ihrady nakladi na sluzby--------------------

IV.1. Pravidla pro tvorbu rozpoétu spolefenstvi- - - == - - - = cccmccmmmmmccmnaa o

(1) Rozpoéet na kalendaini rok schvaluje shromazdéni vlastniki nejpozd€ji do konce mésice
kvétna kalendainiho roku, na ktery se rozpodet schvaluje. Navrh rozpoctu predklada
statutarni organ spole€enstvi. - === == === cccemcmcmem e cem e o

(2) Rozpodet zahrnuje dveé €asti: -~ -~ -=---==cccmmcmmcccmmm e cc e
a) hospodaieni s dlouhodobou zéalohou na opravy a technické zhodnoceni spolecnych

Casti domu s tdmito Gidaji: == == === === cc-ccc i

- zistatekk 1.lednu, -=----=---cccccmcmcmm e e
- tvorba zalohy z pravidelnych i mimotadnych piispévki ¢lent spolecenstvi na

spravu domu a pozemKu, == === === == ccccccmmcmc e m e
- Cerpani na jmenovité uvedené opravy, modernizace a rekonstrukce spole¢nych

Casti dOMU, == === === m e m e e m e n

- zlstatek k31,12, -mmmmmm e e e e e e e e e s



b)

naklady nehrazené z dlouhodobé zalohy podle pism. a), zejména: - - - - - - - --- -

- udrZba, opravy, revize a prohlidky spolecnych ¢ésti,- - - - - == =====-=----

- pojisténi domu a pozemku,- - - == =-=-=---ccccecmcomocaamaaao o

- odmény ¢leni organi spoleCenstvi vetné povinného pojistného na
vefejnopravni pojisténi,- - - -------=-=-cccecmcmammamocc oo

- odmeéna osoby zajist'ujici nékteré Einnosti spravy domu a pozemku a vedeni
ucetnictvi spoledenstvi, = = === ===« -ccccmmmm e

- rozhétovani a vyuétovani nakladi na sluzby, véetné provedeni odectl z méfidel
spotieby vody a dalSich energii, - - == == ====---cccmcmmmmmcaaanan

- bankovni poplatky, - = === =--ccccccc e m e

AVYNOSY, ZEJMEéNA; == === ---==-===cecmemcmcmmcccmccecommon~

- pfispévky ¢lenii spoledenstvi na spravu domu a pozemku vyjma Casti piispévki
uréenych do dlouhodobé zalohy podle pism. a),- = === =========ccocou--

- troky z vkladi na bankovnich Gétech spolecenstvi a jiné finan¢ni vynosy.- - - -

IV.2. PFijmy spoleenstvi------------mccmmemmm e ccme e cemc e oo -

(1) Pfijmem spolecenstvi jsou zejmeéna: - == ========cccmccmmmoocmcam oo~

a)
b)

¢)

d)
e)

f)

g)

piispévky vlastniki jednotek na spravu domu a pozemku podle téchto stanov,
uroky z prodleni pfijaté od vlastniki jednotek z divodu prodleni s platbami
prispévki na spravu domu a pozemku podle té€chto stanov,

pokuty a poplatky z prodleni pfijaté od vlastniki jednotek z divodu prodleni s
platbami za plnéni spojena nebo souvisejici s uzivanim jednotky podle téchto
stanov, véetné nedoplatki z jejich vyictovani, a pokuty za nesplnéni povinnosti
vlastnika jednotky podle § 13 odst. 1 zdkona ¢&. 67/2013 Sb., kterym se upravuji
nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytd a
nebytovych prostorti v domé s byty,

uroky z vkladi na bankovnich étech spole€enstvi,

troky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za poruSeni
povinnosti ze smluv sjednanych spolecenstvim,

pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spolecenstvim tykajici se
spolecnych &asti a bonifikace za ptiznivy Skodni priibéh, a

prijmy plynouci z nakladani s majetkem spoleCenstvi.

(2) Pfijmem spolecenstvi nejsou piijmy plynouci z nakladani se spoleénymi ¢astmi, a to 1 v
pfipadé, Ze jsou hrazeny na bankovni ucet spolecenstvi; jde zejména o tyto pfijmy

a)
b)

c)

najemné z pronajmu spole¢nych ¢asti domu,

poplatky a tiroky z prodleni placené z divodu prodleni najemct téchto spole¢nych
Casti s platbami najemného a s hradami za plnéni spojena s uzivanim téchto
spoleénych &asti véetné nedoplatki z jejich vyactovani, a

piijmy od tfetich osob plynouci z provozovani technickych zafizeni v domé pro
tyto osoby.

IV.3. Prispévky na sprava domu a pozemku a ihrady nakladi na sluzby - ----------

(1) Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na spravu domu a pozemku ve vysi a lhité
uréené shromazdeénim.



(2) Pro tigely financovani nakladi na spravu domu a pozemku plati ¢lenové piispévky formou
ro¢nich zaloh. Shromazdéni miZe rozhodnout o tom, Ze zalohy budou placeny mési¢né.
Na kazdou jednotku stejné se rozvrhnou:

a) naklady na odméfiovani statutarniho organu spolecenstvi, popfipadé revizora

b) ndaklady na vedeni ucetnictvi,

¢) naklady na vlastni spravni ¢innost dle téchto stanov,

d) naklady na zfizeni, vedeni a zruSeni bankovnich u¢ti spoleCenstvi,

e) naklady na roziiétovani a vyudtovani plnéni spojenych s uzivanim jednotek, vCetné
provedeni ode¢ti hodnot z pomérovych méfidel spotieby vody,

f) néaklady na pofizeni majetku slouZiciho pro vlastni spravni Cinnost, napf. pocitac
véetné softwarového vybaveni a jeho odpisy,

g) naklady kancelafe osoby odpovédné za spravu domu a pozemku, napriklad
vybaveni, kancelaiské potieby, postovné, spotieba elektfiny, je-li samostatné
méfena,

h) ndklady spojené s poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich se spravy domu a
pozemku.

(3) Ostatni naklady na spravu domu a pozemku se rozvrhnou podle podilu na spole¢nych
¢astech domu.

(4) Za uéelem financovani oprav, modernizaci a rekonstrukei spoleénych &asti se z celkového
prispévku na spravu domu a pozemku vytvati ucetné oddéleny dlouhodoby finanéni zdroj
— dlouhodoba zaloha. Pravidla pro jeho tvorbu a pouZziti schvaluje shromazdéni vlastniki.
Vysi roéniho (popiipadé, na zakladé rozhodnuti shromazdéni, mésicniho) piispévku do
dlouhodobé zalohy stanovi statutarni organ na zakladé planu oprav, modernizaci a
rekonstrukci. O mimotfadném piispévku mimo pravidelné platby miZze rozhodnout
shromazdéni vlastniki, a to nejméné tfiétvrtinovou vétsinou hlast vsech ¢lenti. - - - - - - - -

(5) Zalohovy pfispévek na spravu domu a pozemku, vyjma dlouhodobé zalohy, se s kazdym
élenem vyuétuje nejpozdéji do 4 mésici po skonleni kalendarniho roku a rozdil
z vyiétovani se vyporada nejpozdgji do 4 mésicti od dorudeni vyuctovani, nerozhodne-li
shroméazdéni vlastnikGi jinak. Dlouhodoba zaloha se skazdym clenem vyuctuje
v minimalnim ¢lenéni na naklady na opravy a na vydaje na modernizace a rekonstrukce
spole¢nych ¢asti, a to do 4 mésici po skonéeni kalendainiho roku; nevy€erpany ziistatek
dlouhodobé zalohy se nevyporadava a pievadi se do dalsiho roku.- - - - ------------

(6) Pokud neni pro dany kalendaini rok spolegenstvim rozhodnuto jinak, plati vySe prispévku
na spravu domu a pozemku platna v obdobi ptedchazejiciho kalendainiho roku. - - - - -

(7) Spoleéenstvi zajidtuje tyto sluzby: dodavku vody a odvadéni odpadnich vod, provoz
vytahu, osvétleni spoleénych prostor v domé, tklid spolec¢nych prostor v domé, provoz a
isténi komini a odvoz komunalniho odpadu a dalsi sluzby, o jejichz poskytovani
rozhodne shromazdéni viastnikil.- === -===-=--cccccmmmmmmm e e m e

(8) Na naklady na sluzby jsou €lenové spolecenstvi povinni platit roéné zalohy splatné
spoleéné s piispévkem na spravu domu a pozemku vzdy nejpozdéji do 30 dnil od doruceni
danového dokladu. Shromazdéni muze rozhodnout o tom, Ze zalohy budou placeny
mésiéné k 25. dni pfislusného kalendarniho mésice. Vysi zalohy navrhne statutarni organ
na zakladé skuteénych nakladi predchazejiciho zuctovaciho obdobi, kterym je kalendaini



rok, s ptihlédnutim k predpokladané vysi nakladi pro dany kalendarni rok, a schvaluje ji
shromazdéni. - - == === ---

(9) Néklady na sluzby se na vlastniky jednotek rozuctuji takto: - - = = === === ==eocoeuan--
a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru naméfenych hodnot na
podruznych vodomérech; neni-li provedena instalace podruznych vodoméri ve
viech bytech nebo nebytovych prostorech v domé, rozictuji se naklady na
dodavku vody a odvadéni odpadnich vod podle smémych ¢isel roéni potieby

VOAY, == === - mmm e e e e

b) provoz a ¢isténi komini podle poctu vyuzivanych vyusténi do komind,

¢) umoznéni pfijmu rozhlasového a televizniho signalu podle poctu kabelovych
zasuvek,

d) provoz vytahu (s vyjimkou jednotek v suterénu a pfizemi), osvétleni spolenych
prostor v domé&, tklid spoleénych prostor v domé, odvoz odpadnich vod a ¢isténi
jimek, odvoz komunalniho odpadu, popifipadé dalsi sluzby sjednané mezi
poskytovatelem sluzeb a pfijemcem sluzeb, podle poftu osob rozhodnych pro
rozuctovani.

(10)  Vyuétovani zaloh na sluzby v nasledujicim roce je spolecenstvi povinno proveést
nejpozdéji do 6 mésici od skonéeni zictovaciho obdobi. Vyuctovani se doruci ¢lentim
spoleCenstvi na oznamenou doruéovaci adresu a zaroveni se uvefejni informace o
provedeném vytltovani na vyvésce vdomé Od dorueni vyuétovani bézi Cleniim
spoleCenstvi lhita 30 kalendafnich dnii na uplatnéni namitek ke zplsobu a obsahu
vyuétovani. Po uplynuti této reklamaéni Ihiity jiz reklamovat vyictovani nelze. Vyfizeni
uplatnénych namitek musi byt uskuteénéno do 30 dni od doruceni namitky. Pieplatky a
nedoplatky z vyuétovani jsou splatné nejpozdéji ve lhuté 2 mésicii ode dne doruceni
vyuétovani ¢lenovi spoledenstvi. ----------------

(11)  Stanovi-li zvla$tni zakon pro dluhy z titulu Ghrad za sluzby poplatek z prodleni, je ¢len
spoledenstvi, ktery dluzi platbu pfispévku na spravu domu a pozemku, povinen zaplatit
trok z prodleni ve vy$i odpovidajici tomuto poplatku z prodleni podle § 13 odst. 1 zékona
€.67/2013Sb.-------cccmmann

(12) Statutarni organ je povinen po zjisténi vzniku dluhu upozornit pisemné c¢lena
spoleCenstvi na dluh a vyzvat jej k uhradé. Nedojde-li k thradé do 30 dnl po doruceni
upozornéni statutarniho organu, je opravnén statutarni organ podat Zalobu na zaplaceni
dluzné &astky proti ¢lenu spolecenstvi, kdyZ veskeré naklady spojené s vymahanim dluhu
véetné nakladl na soudni poplatek a naklady pravniho zastoupeni je povinen hradit dluzici
Clen spoleCenstvi== === == cmmmmcmcc e e e e

IV.4. Hospodafieni spoleCenstvi a zpisob nakladani s jeho majetkem - - - - - - - - - - - - - - -

(1) Spolegenstvi hospodafi s finanénimi prostiedky poskytovanymi ¢leny spolecenstvi na
uhradu pfispévkii na spravu domu a pozemku, dale s finanénimi prostfedky
poskytovanymi ¢leny spolecenstvi na uhradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s
dalsimi finan¢nimi prostiedky ziskanymi v ramci €innosti spolecenstvi.- - = = = === - - - - -

(2) Spolecenstvi muze nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy domu a
pozemku. Nabude-li spole€enstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo



nebytové prostory k u¢elim uvedenym v t&chto stanovach, je povinno s nimi hospodafit
pouze v souladu s vymezenym Gcelem a s péci fadného hospodafe. - - == ------------

(3) Sdruzi-li se spole¢enstvi vlastniki s jinym spolefenstvim vlastnikii ke spolupraci pfi
napliiovani svého uéelu nebo stane-li se ¢lenem pravnické osoby sdruzujici spolecenstvi
vlastnikd nebo vlastniky jednotek nebo jinak ptsobici v oblasti bydleni, nesmi se zavazat
k jiné majetkové icasti, nez je poskytnuti ¢lenského vkladu nebo poskytovani ¢lenskych
prispévki. Zavaze-li se spoleenstvi vlastnikd podilet se na ztraté jiné osoby, hradit jeji
dluhy nebo je zajistit, nepiihlizi se k tomu. - - - - - - - -

(1) Clenstvi ve spoleéenstvi je neoddéliteln& spojeno s existenci a vlastnictvim jednotky. - - -

(2) Za dluhy spoledenstvi ruéi ¢len spoledenstvi v poméru podle velikosti svého podilu na
spoleénych &astech. - - - ----c-ccccmmccccmcmcannmncccamm e e

(3) Pfi prevodu vlastnického prava ¢&lena spoleCenstvi k jednotce nevznika spolecenstvi
povinnost vyporadat pfispévky na spravu domu ke dni Géinnosti pfevodu. Spolecenstvi je
povinno na zakladé Zadosti ¢lena spolecenstvi vyhotovit tomuto ¢lenovi potvrzeni pro
prevod vlastnického prava k jednotce o tom, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a
pozemku piejdou na nabyvatele jednotky, popfipadé Ze takové dluhy nejsou. - - - ------

(4) Spoleni €lenové spoledenstvi, jimiZ jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji
jednotku ve spoleéném jméni, jsou povinni uréit a pisemné zmocnit spoleného zastupce,
ktery bude vykonavat jejich prava vici spolefenstvi. == == ====cccccccmmmmnaannnn

(1) Clen spoletenstvi ma prava uréena v obecn& zavaznych pravnich piedpisech, téchto
stanovach a v rozhodnutich organt spoleCenstvi, a to zeyména: - - ---=---==-==----

a) ucastnit se veSkeré Ginnosti spolecenstvi zpisobem a za podminek uréenych témito
stanovami a obecné zavaznymi pravnimi piedpisy, - - - --=-===========----

b) udastnit se jednani shroméazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

véetné Gcasti na rozhodovani mimo zasedani, - === === == === -====«-ccou-="

¢) volit a byt volen do organii spoledenstvi, - === == =-cccccommmamcmmnnnannn-

d) predkladat organim spolecenstvi navrhy a podnéty k Cinnosti spoleCenstvi a

k odstranéni nedostatkii v ¢innosti spolecenstvi, - - === === =-eccmcmmmmaanan-

e) seznamit se s hospodafenim spolefenstvi, a zplisobem spravy nemovité véci,

véetné nahlizeni do smluv uzavienych ve vécech spravy, do tucetnich knih a

dokladi a pofizovat z nich kopie. V ptipadé, Ze ¢len spolecenstvi chee uplatnit své

pravo a nahlédnout a seznamit se s témito listinami, bude domluven takovy zpisob

uplatnéni tohoto prava, ktery bude vyhovovat jak spoledenstvi, tak ¢lenu

spolecenstvi, piipadné osobé, ktera na zakladé smlouvy zajistuje Cinnosti spojené

se spravou domu. V pfipadé€, Ze zpusob uplatnéni tohoto prava nebude dohodnut,
rozhodne o zplsobu uplatnéni prava shromazdéni, - - - - -----------nc-cuu-



g)

h)

i)

Po piedchozi domluvé se spravcem nebo statutarnim organem spoleCenstvi je
mozné v sidle spravce nahlédnout do viech dokladi spolecenstvi, pripadné si
udglat kopie na vlastni ndklady; - - - - ------=-c-ccccmmmcaomaaaa e
Nahlizet do pisemnych podkladii pro jednani shromazdéni, zapisi ze schiize
shromazdéni, jakoz i do podkladi, z nichz vyplyva uréeni jeho povinnosti podilet
se na nakladech na spravu nemovité véci, na nakladech na sluzby a podilet se na
tthradé ztraty spolegenstvi, a pofizovat z t&chto dokladi kopie na vlastni naklady, -
7adat statutarni organ spoleenstvi o sdéleni jména a adresy kteréhokoliv Clena
spolegenstvi nebo najemce jednotky v domg, - = - - == =-==-ccmmcccaannnon

obdrzet véasné vyiétovani zaloh na naklady spojené se spravou nemovité véci a
zaloh na uhradu sluZeb, a to nejpozdéji do étyf mésici od skonceni kalendainiho

obdrzet pteplatek z vyuétovani zaloh na uhradu sluzeb, a to nejpozdéji do 4 mésicl
od dorudeni vyudtovani.- -~ -=---=-ccceccmcmaacmamac e oo -

(2) Clen spolecenstvi ma povinnosti uréené v obecné zavaznych pravnich predpisech, t€chto
stanovach a v rozhodnutich organi spolecenstvi, a to zeyména -------==-==-------

a)

b)
¢)

d)

g)

h)

i)

dodrzovat pravni piedpisy, tyto stanovy, plnit usneseni organti spolecenstvi piijata
v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy a témito stanovami,- - - - - - - -
véas hradit pfispévky na spravu nemovité véci, == ===-=-====-ccccccmmnn---
véas platit zalohy na uhradu sluzeb a uhradit nedoplatek z jejich vyuctovani
nejpozdéji do 4 mésicl od doruceni vyultovani, - -----==----cccc-c-c----
v piipadé prodleni s penéZitym plnénim ve prospéch spolecenstvi, které presahuje
5 dnii ode dne jeho splatnosti, uhradit sankce dle platnych pravnich pfedpisii a
téchto StanOV, === ==== === cc-ccmcccmom e m
fidit se pfi uzivani spoleénych &asti pravidly pro uzivani spolecnych €asti nemovité
véci a spoleénych zafizeni domu, obsaZenymi v téchto stanovach, v domovnim
fadu, pokud bude piijat, a v usnesenich organu spole€enstvi schvalenych v souladu
s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy a témito stanovami, vetné pokyni
stanovenych pro provoz spoleénych zafizeni vyrobcem nebo spravcem
technickych zafizeni,- - - ------------ceccmmmmmmmmccconnaa e
fidit se pravidly pro spravu domu uvedenymi v obecné zavaznych pravnich
predpisech, v téchto stanovach a v usnesenich organi spoleCenstvi schvalenych
v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy a témito stanovami, - - - - - - - -
udrzovat svou jednotku a spoleéné &asti, které ma vyhrazeny k vyluénému uZivani
tak, jak to vyZzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu, zdrZet se ohroZeni,
zmény nebo poskozeni spoleénych ¢asti nebo ztizeni vykonu opravnéni svobodné
spravovat, vyluéné uZivat a uvnité stavebné upravovat svou jednotku a uZzivat
spoleéné &asti jinym €Elentim spolecenstvi, - - == == === cccmmmccmmmamaaan
zajistit dodrzovani pravidel pro spravu domu a pro uzivani spoleénych ¢asti, jakoz
i plnéni vySe uvedenych povinnosti osobami, jimz umoznil vstup do domu nebo
jednotKy, = === === -
oznamit spolecenstvi nejpozdéji do 30 dnfi:----------ccmmmcmmamaaaaan-
i nabyti jednotky do vlastnictvi, - = === === -mcmcmmmmm s

il. svoji adresu (adresu pro dorucovani),- - ----======c-=c--cc----
1. pocet osob, které budou mit v byté domacnost,- - = - === == ==-=----
v. pocet osob, jez v byté bydli po dobu &inici v souhrnu neyméné ti

mésice v jednom kalendainim roce; - -----------=-ccccuonon--

V. jméno a adresu osoby, jiz &len spoledenstvi pienechal jednotku do

uzivani; -



Vi jakoukoli zménu dajii uvedenych pod body ii. az vi. = === -=--------

j) odstranit na sviij ndklad zdvady a poskozeni, které na jinych jednotkéach nebo

spolenych &astech nemovité véci zpisobil sam nebo osoby, kterym umoznil do
domu nebo jednotky vstup, - === --=--======c-cacmmcmccoooonn

k) umoznit umisténi, udrzbu, vyménu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotfeby vody,

odeet naméfenych hodnot ztohoto zafizeni a zdrzet se viecho, co by branilo

umisténi, udrzbg&, vyméné a kontrole téchto zafizeni, a to na vyzvu spolecenstvi, - -

1) zdrzet se vieho, co brani udrzbé, opravé, modernizaci, rekonstrukci, uprave,

prestavbé ¢i jiné zméné domu nebo pozemku, o niz bylo fadné spolecenstvim

rozhodnuto, umoznit piistup do jednotky nebo spoleéné ¢asti, kterda mu vylucné

slouzi k uzivani, pokud ma byt udrzba, oprava, modernizace, rekonstrukce, iprava,

piestavba nebo jina zména domu nebo jednotky provadéna uvniti jednotky nebo na

spoleéné ¢asti, ktera mu vyluéné k uzivani slouzi, pokud byl k tomu pfedem
vyzvén spoledenstvim, - - = - - - ====--cccemmmmmmcacaee e e mm e

m) umozZnit pfistup spoledenstvi i jim pfibranym tfetim osobam do jednotky na

zakladé predchozi vyzvy spoledenstvi pro ovéfeni, zda jim provadéné stavebni
tipravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spoleéné ¢asti, a to i opakovang, - - -

n) predat spoleCenstvi krukam statutarniho organu ovéfenou projektovou
dokumentaci v pfipadé, kdy provadi zménu stavby, - - == -======-----------

0) oznamit svou nepfitomnost v jednotce, ktera ma byt delsi nez dva mésice, vetné

oznadeni osoby, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do

jednotky, bude-li toho nezbytn& zapotiebi. Nema-li ¢len spole€enstvi takovou
osobu po ruce, je touto osobou kterykoliv ¢len statutarniho organu spolecenstvi,- -

p) oznamovat véas, nejpozdgji do tficeti dni, ode dne zmény, veSkeré zmény a
skuteénosti rozhodné pro roziétovani nakladi na sluzby. - - - - -==-===------

(3) Vyzvu k umoznéni pfistupu do jednotky nebo na spoleénou &ast slouzici vylu¢né ¢lenu
spolecenstvi podle odstavce 2) pismene k), 1) a m) je povinen dorucit statutarni organ
&lenovi spoleéenstvi pisemné nejméné pét dni pied zamySlenym datem realizace
pristupu.- - - - - -

(4) Sva prava uplatiiuje ¢len spoledenstvi vi&i statutarnimu organu. Pfi konani zasedani
shroméazdéni uplatiiuje sva prava vii¢i shromazdéni, Gstné nebo pisemné a jeho stanovisko
musi byt zapsano v zapise ze schiize shromazdéni. Zapis bude odesldn ucastnikim
k odsouhlaseni a pfipadné namitky musi byt vzneseny do 15 dni po doruceni zépisu. - - -

(1) Spoleénymi &astmi jsou ty Easti nemovité véci, které podle své povahy maji slouzit
vlastnikiim jednotek spoleéné a jsou takto vymezeny prohlasenim vlastnika. Mezi né
nalezeji spoleéné prostory, zejména vchody, schodisté, chodby, vytah, dalsi prostory
uréené pro spoleéné uzivani. Shromazdéni spolecenstvi mize schvalit domovni fad, ktery
upravi podrobnosti zpiisobu uZivani jednotek a spoleénych prostor. Domovni fad se
vyvésuje na nasténce v dom& Domovni fad je zavazny pro viechny ¢leny spolecenstvi a
pro dal3i osoby vstupujici do domu. === === == - e ccmmm e oo

(2) Clen spolegenstvi je povinen dodrzovat klid, pofadek a Cistotu ve spoleénych ¢astech,
vyvarovat se jednani porusujiciho dobré mravy, verejny poradek nebo jednéni, které by
branilo nerusenému vykonu prav ostatnich ¢lentd spole€enstvi. - === === ====cccu----



(3) V piipadé chovu domdcich zvifat je Slen spoleCenstvi povinen dbat, aby nedochazelo
k obt&zovani zejména pachem, hlukem nebo zne¢idtovanim spolecnych ¢asti a spolecnych
prostor, dodrzovat hygienické, veterindrni a bezpenostni piedpisy. Je povinen zamezit
volnému pobihani jim drzenych domacich zvifat, nepfechovavat zvifata a nekrmit je ve
spoleénych &astech domu a na pozemku, dbat, aby jim drzena zvitata neznecistovala okoli
domu a v pripadé vzniku znegisténi toto ihned svym nakladem odstranit. - - - - - - - - - - -

(4) Clen spolegenstvi je povinen zdrZet se umistovani pfedméti nepatficich k vybaveni domu
ve spoleénych ¢astech a spolenych prostorach domu, zejména ukladani latek snadno
vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpenych, zdrzet se uzivani otevieného ohné,
kouteni ve spolenych prostorach domu, vytahové kabiné a v prostoru na stfeSe nebo
vytvateni prepazek ve spoleénych astech, vétrani jednotky do spole¢nych vnitinich
prostori domu. ----====-=ccerc-ccrmmmennanoorcccccce e

(5) Clen spoleéenstvi je povinen se zdrzet uzivani balkonu a lodzii jako skladisté, zajistit, aby
pfedméty umisténé na balkonech a lodZiich nebo parapetech oken byly zabezpeceny proti
padu, pii zalévani zde umisténych kvétin dbat na to, aby nedochazelo ke stékani vody do
nizsich podlazi.- - - - -

(6) Vyvésky, napisy a dalsi informaéni zafizeni mohou byt v prostorach domu a na domé
umistovany pouze s piedchozim pisemnym souhlasem statutarniho organu spolecenstvi;
tento souhlas nenahrazuje povoleni pfislusného organu statni spravy, je-li ho tfeba. Pii
zaniku prava na umisténi informaéniho zafizeni se ¢len spolecenstvi zavazuje neprodlené
toto zafizeni odstranit a svym ndkladem uvést misto do ptivodniho stavu.- === -------

(7) Pokud &len spoleéenstvi uzavie domovni uzavéry vody, plynu a podobné, zajisti, aby
jejich uzavieni a otevieni bylo v€as oznameno ostatnim ¢lentim spoleCenstvi na nasténce
domu. K hlavnim uzavérim vody, plynu, kanalizadnim Cdisticim vstupim a dalSim
obdobnym zafizenim ve spoleénych prostorach musi byt vzdy zajiStén volny piistup.
Pokud jsou tato zafizeni umisténa v prostorach ¢lena spolecenstvi, musi byt piijata takova
opatieni, aby byl k témto umoZnén piistup i za nepfitomnosti ¢lena spoletenstvi. - - - - - -

(8) Kli¢e od uzamykanych spoleénych prostor v domé, od mistnosti, kde jsou domovni
uzavéry vodovodu, plynovodu, strojovny vytahu a dalSich dilezitych zafizeni, jsou
uloZeny na misté k tomu uréeném. --------ceeecmemaamomaoooooacaonaaooo-

(9) Kazdy ¢len spoleéenstvi je povinen si pfi uzivani jednotky poéinat v souladu s dobrymi
mravy tak, aby nedochazelo k obtéZovani ostatnich ¢leni spolecenstvi; pfi provadéni
stavebnich praci v jednotkach je povinen oznamit termin provadéni stavebnich praci
statutarnimu organu spoledenstvi a ostatnim ¢lenim spolecenstvi a dbat na to, aby prace
byly provadény pouze v pracovnich dnech v dobé od 8:00 hod. do 18:00 hod. V dobé od
22:00 hod. do 6:00 hod. se kazdy ¢len spoleenstvi zdrzi hluku, pouzivani hluénych
pfistroji a nastrojii a hluéné komunikace.- === ==---=vccccccmcncaoaan-

(10)  Clen spoleéenstvi je povinen zajistit, aby byl dodrzovan pofadek ve sklepnich

prostorach, zdrZet se umistovani snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpeénych
latek a pfedmétl do sklepnich prostor. - = === === cccccmccmmcmm oo
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(11) Statutarni organ spolecenstvi zajistuje kontrolu vyuziti spolenych ¢asti v porovnani
s jejich pivodnim uréenim. V piipadé zajmu ¢lena spolecenstvi o vyuziti spoleCnych Casti,
véetné spoleénych domovnich prostor, uzavira ¢len spolecenstvi dohodu s ostatnimi
vlastniky jednotek prostiednictvim spoledenstvi pii respektovani souvisejicich pravnich,
technickych a protipoZarnich naiizeni, norem a piedpisii. - - - = - === === =cecuanmman-

VIIL1. Orginy spolefenstvi - - - === - - - ccccmcccmeccccmmanccccam e c e e m oo

(1) Organy spolefenstvi jsOu; === ====--ccccecmccncccemncenmcccecacccnncnn-
a) shromazdéni, -------------“-cccmmmmmc e
b) predseda spolecenstvi vlastnikli, - - - === ---ccccmccmmcmmn e
¢) revizor, rozhodne-li o tom shromazdéni. - - - ---------cccemmomnonaannn-

(2) Clenem voleného organu spoleenstvi nebo volenym organem miiZe byt jen ten, kdo je
svépravny a bezithonny ve smyslu pravniho predpisu upravujiciho Zivnostenské
podnikéani. Clenem voleného organu spoleéenstvi nebo volenym organem mize byt i
pravnicka osoba s tim, Ze v takovém piipadé podminky dle véty prvni tohoto odstavce
musi splfiovat jeji zmocnény zastupce a statutarni organ. - == === -==-=c-cccmomnon-

(3) Clenem voleného organu nebo volenym organem spoledenstvi nemiize byt soucasné ten,
jehoz pfibuzny v fadé pfimé, sourozenec nebo manzel (manzelka) je ¢lenem voleného
organu spoledenstvi. Clenstvi v jednom voleném organu spoledenstvi je neslugitelné
s ¢lenstvim v jiném voleném organu tohoto spolecenstvi.- - == === == - e mcm oo onn

(4) Clen voleného organu nebo voleny orgén spole¢enstvi miize byt volen opétovng. - - - - - -

(5) Kdo ptijme funkci voleného organu nebo ¢lena voleného organu, zavazuje se, Ze bude tuto
funkci vykonavat s nezbytnou loajalitou i s potiebnymi znalostmi a peclivosti. Ma se za
to, Ze jedna nedbale, kdo neni této péce fadného hospodaie schopen, a¢ to musel zjistit pii
pfijeti funkce nebo pfi jejim vykonu, a nevyvodi z toho pro sebe disledky.----------

(6) Clen voleného organu vykonava funkci osobné. To viak nebrani tomu, aby ¢len zmocnil
pro jednotlivy pfipad jiného ¢lena téhoZ organu, aby za ného pii jeho neucasti hlasoval.

(7) K usneseni organu spolecenstvi, které se pfi¢i dobrym mraviim, nebo méni stanovy tak, ze
jejich obsah odporuje donucujicim ustanovenim obc¢anského zakoniku, nebo jde-li o
usneseni v zalezitosti, o které tento organ nema puisobnost rozhodnout, se hledi, jako by
nebylo piijato. = === = === = s s s e e e e e

(8) Funk¢ni obdobi volenych organi nebo ¢lenti volenych organi je tfileté. - - - ---------
(9) O pribéhu jednani organu potidi ten, kdo jednani organu svolal, zapis, ktery musi

obsahovat nejméné udaje o misté, datu a programu jednani organu, pfijata usneseni,
vysledky hlasovani a namitky ¢lenti. Prilohou zapisu je seznam ¢lent organu s uvedenim,
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kdo ze &lenit nebyl piitomen, pozvanka na jednani a dal3i podklady, které byly predlozeny
k projednavanym zaleZitostem. V zdpisu se jmenovité uvedou ¢lenove voleného organu,
kteii hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se zdrZeli hlasovani; u neuvedenych
&lenti se ma za to, Ze hlasovali pro pfijeti usneseni. Na zadost ¢lena organu, ktery hlasoval
proti pfijatému usneseni, se v zapise uvede také diivod jeho nesouhlasu. Zapis podepisuje
ten, kdo jednani voleného organu svolal a alespoii jeden dalsi ¢len organu. Zapisy vcetné
pisemnych podkladi k jednani jsou uchovavény u statutarniho organu. Kazdy ¢len organu
mé4 pravo na vydani kopie Zdpisu. ===~ -==srreccrcceccacncnaenecancccoon -

(10)  Kazdy voleny organ rozhoduje vétSinou hlasi viech svych ¢leni. Zasedani voleného
organu se svola telefonicky a pisemné emailem Ihiité nejméné pét dni pied jeho konanim.
Z pozvanky musi byt patrné misto, ¢as a pofad jednani. - - --------------------

(11) Kdo zasedani svolal, miize je odvolat nebo odloZit stejnym zpisobem, jakym bylo
SVOlANO. -~ =---=c=cceccmmcmmcccccceccmemcmmmcemomemmccmcmmmmmm

(12) Osoba povéfend vedenim zasedani voleného organu vede zasedani tak, jak byl jeho
pofad na pozvance ohlasen, ledaze se voleny organ usnese na jiném pofadu jednani.
Zalezitost, ktera nebyla zafazena na potad jednani pii jeho ohlaseni, Ize rozhodnout jen za
udasti a se souhlasem vsech élend voleného organu. - - - - --=-==-=cceoc-cmomnn--

(13) Hlasovani ve voleném organu spolecenstvi je vefejné. - === =-------=---vc----

(14)  Je-li voleny organ jednoélenny, pouZiji se ustanoveni shora piiméfeng. - - - - - - - - -

VHLZ. Sl s = oriirrs s e ca R s g R R G e e

(1) Nejvyssim organem spoledenstvi je shromazdéni, které tvori vSichni ¢lenové spolecenstvi
a vlastnici jednotek. Kazdy z nich ma pocet hlasi odpovidajici velikosti jeho podilu na
spoleénych ¢astech domu; je-li vlastnikem jednotky spolecenstvi, k jeho hlasu se
nepfihli#. - == -===---cmccccmmmccccarmccacccccccrcccecenennn-

(2) Statutarni organ svola shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do
roka. Shroméazdéni svolava statutarni organ i z podnétu vlastniki jednotek, ktefi maji vice
nez &tvrtinu viech hlasi, nejméné viak dvou z nich; neuéini-li to, jsou opravnéni svolat
tito vlastnici shromazdéni k zasedani na naklad spoledenstvi sami. Shromézdéni je
svolavano ve lhiité nejméné tiiceti dnti pred jeho konanim .-~ - - - === === ---c----

(3) Jednani shromazdéni je svolavano pisemnou nebo emailovou pozvankou, ktera obsahuje
misto, &as a pofad jednani. K pozvance musi byt pfipojeny podklady tykajici se pofadu
zasedani, nejsou-li tyto podklady piipojeny, je povinen svolavatel umoznit kazdému ¢lenu
spoledenstvi véas se seznamit s témito podklady. Pozvanka se zasila ¢leniim spolecenstvi
na adresu uvedenou v seznamu ¢&lent a tém Elentim, ktefi oznami emailovou adresu,
postadi, pokud je zaslana pouze emailem. Pokud nejsou piipojeny k pozvance podklady
tykajici se pofadu zasedani, musi pozvanka obsahovat oznaeni mista, kde se Clen
spoledenstvi miize seznamit s podklady k jednotlivym zaleZitostem programu
shromazdéni. - - == ====-=-=---"c-cmecmmmmmmmm e
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(4) Ma-li dojit ke zméné stanov spolecenstvi nebo k piijeti usneseni, jehoz disledkem je
zména stanov spoleCenstvi, pozvanka obsahuje v priloze téZz navrh téchto zmén stanov
nebo navrh usneseni. = = = = == = == = o e s s m e oo

(5) Shromazdéni je zptsobilé se usnaset za ptitomnosti ¢lent spolecenstvi, ktefi maji vétsinu
viechhlasfl. - == === ccmmmmmm e e e e e s

(6) K prijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétSiny hlasi pfitomnych ¢lent spolecenstvi,
neni-li zakonem nebo témito stanovami stanoveno jinak.

(7) Pokud se jedna o piijeti rozhodnuti o zméné velikosti podili na spolecnych ¢astech viem
vlastnikim jednotek — ¢leniim spolecenstvi, nebo o zméné pomeéri vyse piispévku na
spravu domu a pozemku jinak nez v disledku zmény podilu na spole¢nych &astech, je
vyzadovan souhlas vSech €lenti spolecenstvi.

(8) Souhlas nejméné tfictvrtinové vétSiny hlast pfitomnych ¢lent spolecenstvi je vyzadovan
k pfijeti téchto rozhodnuti:
a) ZMENAStANOV, == === === -s - cmcme e e semseme e
b) zména prohlaSeni vlastnika budovy - -----c--ccmmmm e
€) 10ZhOdOVANT O = == = = = = = = s s e e e e e e e a e
zméné ucelu uzivani domu nebo jednotky; - - == == ------ccccmnoo
zméné podlahové plochy jednotky; - - == === -----ccccmmomommo
zméné podilu na spoleénych ¢astech; - - - === === ---cccmmmaa oo
zméné vureni spoleéné &asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnikd
jednotky; === ----==-"c-cc e s
5. opravé, modernizaci nebo rekonstrukci spoleéné ¢asti, neni-li toto rozhodnutl
podle téchto stanov v pravomoci statutarniho organu; - - - - - - - ----------
6. o zpisobu rozdéleni ztraty a zisku mezi Cleny spolecenstvi; - - - ------=----
7. schvaleni zpisobu rozictovani nakladd na sluzby mezi ¢leny spolecenstvi. - - -
d) udélovani pfedchoziho souhlasu = - === === cccmomm o
1. knabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani
s nimi a k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci nebo k jinému nakladani
R 1111 1] R e T
2. kuzavieni smlouvy o uvéru spoleCenstvim vcetné schvaleni vySe a podminek
UVEIU) == === ===scc-cmmccccmececmcccmeec e
3. kuzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny
vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil;
e) urCeni osoby, ktera ma zajistovat nékteré c¢innosti spravy domu a pozemku, i
rozhodnuti o jeji zméné, jakoZz 1 schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény
smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu ¢innosti, == - === ==-===c--=ccoo-uo-

D

(9) Souhlas neyméné nadpoloviéni vétsiny hlasi vSech ¢lend spolecenstvi je vyzadovan pro
rozhodnuti o volbé a odvolavani ¢leni volenych organii a o vysi jejich odmén.

(10) Neni-li svolané shromazdéni zplsobilé se usnaset, mize statutarni organ navrhnout
v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svolano, aby ¢lenové

spoleéenstvi rozhodli o tychz zalezitostech mimo zasedani. = = == = === e c e e e cmm o m-

(11) Kazdy clen je opravnén dat se na zasedani shromazdéni a pii hlasovani na
shromazdeéni zastoupit kteroukoli fyzickou osobou. Plna moc musi byt pisemna a musi byt
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piedloZena statutarnimu organu pred zahdjenim zasedani. Podpisy na plné moci nemuseji
byt ufedn& ovéfeny. - ---~----=--ccccccccmcnmnoacccacccceonnannn-

(12) Kazdy ¢len spolecenstvi je opravnén zucastnit se shroméazdéni a pozadovat i dostat na
ném vysvétleni tykajici se zalezitosti spoleenstvi, pokud se pozadované vysvétleni
vztahuje k pfedmétu jednani shromazdéni. Nelze-li podat vysvétleni pfimo na
shromazdéni, bude zaslano do 30 dni od shromazdéni. - - - ---=-=-=--------------

(13)  Kdo svolal shromazdéni, mizZe je odvolat nebo odlozit stejnym zplsobem, jakym bylo
SVOlANO. = === === cmmecmcccce s e emeememeccmcmmmcoemmemmms e

(14) Zalezitost, kterd nebyla zafazena na pofad jednani shromazdéni v pozvance, lze
rozhodnout jen za ¢asti a se souhlasem v3ech ¢lenti spole€enstvi.- === -------------

(15)  Jednani shroméazdéni zahaji povéfeny Elen statutarniho organu, ktery ovefi, zda je
shromazdéni schopno se usnaSet. Poté zajisti hlasovanim volbu pfedsedy zasedani
shromazdéni a volbu zapisovatele. Piedseda zasedani vede shromazdéni tak, jak byl
ohlagen jeho pofad, pokud se shroméazdéni neusnese na predéasném ukonéeni zasedani. - -

(16) Na shromazdéni hlasuji ¢lenové spoledenstvi vefejné. Shroméazdéni se miiZe vétSinou
hlasti pfitomnych ¢&leni usnést, Ze bude o uréité zalezitosti hlasovat tajné pomoci
hlasovacich listkii. V takovém piipadé shromazdéni soucasné stanovi postup pro tajné
hlasovani. - === ====-cmecmacce e semecmem e me o m oo m s

(17)  Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoZ pofizeni odpovida statutarni organ.
Zapis musi obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shromazdéni k usnaseni a
rozhodovani, zaznam o prib&hu jednani véetné zdznamu ustnich nebo pisemnych namitek
&lentt shromazdéni, které budou nedilnou soudasti zapisu ze shromazdéni, plna znéni
ptijatych usneseni, vysledky voleb, pokud byly konany. Pfilohou zapisu je listina
pritomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly piedlozeny k jednotlivym
projednavanym bodiim. Zapis podepisuje pfedseda zasedani a zapisovatel. Zapisy vCetné
pisemnych podkladii k jednani shromazdéni jsou uchovavany u statutarniho organu. Zapis
bude odeslan uéastnikiim k odsouhlaseni a pfipadné namitky musi byt vzneseny do 15 dni
po doruceni zapisu.- - - -

(18) Je-li pro to dilezity divod, miZe pfehlasovany vlastnik jednotky, ktery byl
prehlasovan na jednani shromazdéni spoledenstvi, navrhnout soudu, aby o této zéleZitosti
rozhodl. Zaroveri mize navrhnout, aby soud dodasné zakazal jednat podle napadeného
rozhodnuti. Neni-li navrh poddn do tii mésici ode dne, kdy se vlastnik jednotky o
rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika. Je-li pro to dilezity divod,
mize vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o zaleztosti, ktera byla
shromazdéni predlozena Fadné krozhodnuti a o které nebylo rozhodnuto pro
nezpisobilost shromazdéni usnaSet se. MiZe téZ navrhnout soudu, aby rozhodl o
neplatnosti rozhodnuti organu spolegenstvi pro jeho rozpor se zakonem nebo se stanovami
za podminek § 258 zakona &. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku. - - - - === ----------

VIIL3. Plisobnost shromaZdéni - - - - - - - - - - - - e e e e e e e e e e e

(1) Do plisobnosti shromazdéni patii: - - ---=-=-=-=-==cc-cmmcmmmmmooonmn
@) ZmeNa StanoV, - =============-"““-““@““c@@&cc-------m-----ooo-----



b) zména prohlaSeni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo
kjednotkdm, - == =-------c-c-memeemmmm e cmmmeemcm oo m i e

¢) volba a odvolavani ¢lenti volenych organti a rozhodovani o vysi jejich odmén, - - - - -

d) schvaleni udetni zavérky v&etné€ vyporadani vysledku hospodafeni a zpravy o
hospodareni spolecenstvi a spravé domu, jakoz i celkové vySe prispévki na spravu
domu a pozemku pro piisti obdobi a rozhodnuti o vytétovani nebo vyporadani
nevylerpanych pfispévkil,, - - - ===+ -scceccccccccnccccncncnnone e

e) schvaleni druhu sluzeb a vySe zaloh na jejich whradu, jakoZ 1 zpiisobu rozuctovani
nakladii na sluzby na jednotky, - - === --=====cccmmmccccmoncccn -

f) schvaleni rozpo¢tu a planu oprav, modernizaci a rekonstrukei spole¢nych &asti, - - - -

g) rozhodovani 0---------c-ccmmcccccccccacrnmncnccccmec o

¢lenstvi spoledenstvi v pravnické osobé pisobici v oblasti bydleni;

zméné& uéelu uzivani domu nebo jednotky; - - ---------c-mcmmccnon--

zméné podlahové plochy jednotky; - - - =====cvccmmemacmoaooaaaaano-

tiplném nebo Easteéném slouceni nebo rozdéleni jednotek; = = = - = === === -~
zméné podilu na spoleénych €astech; - - - =--=cccememmccemennaaanan-
zméné vuréeni spoleéné &asti slouzici k vyluénému uzivani vlastniki

jednotKy; === === e - s e e e e e

7. opravé, moderizaci nebo rekonstrukci spoleéné ¢asti, neni-li toto rozhodnuti
podle téchto stanov v pravomoci statutarniho organu; = = === -==-=-=-=----

8. o zplisobu rozdéleni ztraty a zisku mezi ¢leny spolecenstvi; === - == === ----

h) udélovani ptedchoziho souhlasu ---------=ccmocmmmcmm e ceeee e

1. knabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladéani
s nimi a k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci nebo k jinému nakladani
R 11111 R e R TR

2. kuzavieni smlouvy o uvéru spoleéenstvim véetné schvaleni vyse a podminek
UVEIU, === == === === = c s e e e cmcmmmm o mm o

3. kuzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny
vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil;

i) uréeni osoby, ktera ma zajisfovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemkKu, i
rozhodnuti o jeji zméné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény
smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu €innosti, == === ==--==---ccccmcua-u--

j) rozhodovani v dalich zaleZitostech ur¢enych témito stanovami nebo v zalezZitostech,
které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi. - - == - === - === -cccommmcma

GV S b DD

VIIL.4. Rozhodnutimimo zaseddni - - - - = -~ - == = - - o e e m e

(1) O zélezitostech spadajicich do ptsobnosti shromazdéni mize byt rozhodovano mimo
zasedani. Statutarni organ zaSle navrh rozhodnuti na adresu ¢lenti spolecenstvi uvedenou
v seznamu ¢lend spoleCenstvi a tém ¢Elenim, ktefi oznami emailovou adresu, postaci,
pokud je zaslan pouze emailem. Navrh musi obsahovat navrh usneseni, podklady potiebné
pro jeho posouzeni nebo udaj, kde jsou uvetejnény udaje o lhité, ve které se ma vlastnik
jednotky vyjadfit. Lhiita k vyjadieni vlastnika jednotky ¢ini tficet dni od doruceni navrhu
¢lenu spolecenstvi.- - - -

(2) K platnosti hlasovani se vyzaduje pisemné vyjadfeni ,souhlasim/nesouhlasim® ¢lena
spoleenstvi s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo vyjadieni ucinéno, opatiené
vlastnoruénim podpisem ¢lena spolefenstvi na listinu obsahujici plné znéni navrhu
00y 1101 111 1 B e
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(3) Nedorugi-li ¢len spolecenstvi ve lhiité tficeti dnii od doru€eni navrhu ¢lenu spoleCenstvi
statutarnimu organu sviij souhlas s nadvrhem usneseni, plati, Ze s navrhem nesouhlasi.
Vétsina hlasu se poéita z celkového poctu hlasi viech ¢lent spoleCenstvi. - - === - - ----

(4) Statutarni organ oznami &lenim spoledenstvi v pisemné formé vysledek hlasovani a
v ptipadé pfijeti usneseni jim oznami téz cely obsah ptijatého usneseni. - - - - - == - - - - -

(5) Rozhodnuti se prijima vétSinou hlasi vSech ¢lent spolecenstvi, ledaze obecné zavazny
pravni predpis nebo tyto stanovy vyzaduji pro dané rozhodnuti vysSi pocet hlasi. - - - - - -

VIILS. Predseda spoleCenstvi vlastniki - - - - - - === =---ccmcmmcmcmomaoooonnnn

(1) Statutarnim organem spolecenstvi je pfedseda spole¢enstvi vlastnikii (dale jen ,pfedseda
spolecenstvi). Predseda spoledenstvi zastupuje spoleCenstvi ve vsech zaleZitostech,
zastupuje spole¢enstvi navenek a podepisuje pisemna pravni jednani za spolecenstvi. Kdo
za spolecenstvi podepisuje, piipoji k nazvu spoledenstvi sviij podpis a udaj o své funkei. -

(2) Predseda spolecenstvi je vykonnym organem spoleCenstvi, fidi a organizuje béZnou
¢innost spoledenstvi, rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a pozemku
s vyjimkou t&h véci, které jsou obecné zavaznym pravnim piedpisem nebo témito
stanovami svéfeny do vyluéné puisobnosti shromazdéni, nebo které si shromazdéni
k rozhodnuti vyhradilo. Za svou ¢innost odpovida predseda spolecenstvi shroméazdéni. - -

(3) Predseda spoleéenstvi jako vykonny orgéan spolefenstvi zeyména - - === - -----------
a) zajiStuje zaleZitosti spolecenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich
innosti spolecenstvi dle téchto stanov, pokud nejde o zalezitosti, které jsou v
plsobnosti shromazdéni; zajistuje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida mu
ZaSVOU CINNOSE, == == == ======-2-ccs-ccmemmmmmcm e mmm o
b) uzavira smlouvy ve vécech pfedmétu ¢innosti spolecenstvi, zejména k zajidténi
oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uZivanim
jednotek, == =====-c-ccemi e e
¢) odpovida za vedeni udetnictvi a za sestaveni Gcetni zavérky a za predloZeni
piiznani k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpisi,- - - - - -
d) ptipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shroméazdéni, predklada
shromazdéni zpravu o hospodaieni spoleenstvi, zpravu o spravé domu a
pozemku a o dalSich &innostech spolecenstvi, které obsahuji zejména zakladni
udaje o provedenych a planovanych opravach, udrzbé a povinnych revizich
véetné idaji o pouziti a stavu pfispévki na sprava domu a pozemku,- - - - - -
e) predklada k projednani a schvaleni ucetni zavérku a pisemné materialy, které
ma shromazdéni projednat, - -~ - - - === --c-cccmmmmmmam e
f) zajistuje fadné vedeni pisemnosti spoleCenstvi,- - -~ =====cccoemuunann-
g) sdéluje jednotlivym ¢lenim spolecenstvi podle usneseni shromazdéni vysi
piispévkii na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi ziloh na
uhradu za sluzby, = = = === === == m s e e
h) zajistuje vyadtovani zaloh na wihradu za sluzby a vypofadani nedoplatkii nebo
preplatkl, = = === === == s e s e
1) zajisfuje véasné plnéni zavazkl spoledenstvi vzniklych ze smluv a jinych
zavazkd a povinnosti viéi tietim osobam a v&asné uplatiiovani pohledavek
spoleenstvi, === =---=-ccccmm e
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J) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych
smluv a ¢ini vii¢i dodavatelim potiebna pravni nebo jina opatieni k odstranéni
zjisténych nedostatki nebo k nahradé vzniklé skody,- - ----------------

k) plni povinnosti ve vztahu k rejstiiku spoleCenstvi vedenému piislusnym
soudem ur¢enym zvlastnim predpisem k vedeni rejstiiku spolecenstvi.- - - - - -

(4) V pusobnosti predsedy spoleCenstvi je dale rozhodovani: - - == === === == - cmmanon
a) o nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz pofizovaci cena
nedosahne v kalendainim roce souhrnné ¢astky 50 000 K¢, dale rozhodovani o
zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci, jejichz zustatkova cena v kalendainim
roce nepresahuje v souhrnu 50 000 K¢;
b) o opravé nebo stavebni upravé spolecnych ¢asti nemovité véci, nepievysuji-li
naklady v jednotlivych piipadech ¢astku 20.000 K¢&.

(5) Predseda spolecenstvi je volen a odvolavan shromazdénim. - === - === === -cccuonnn

(6) Predseda spoleCenstvi muze pifed uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit.
ProhlaSeni o odstoupeni musi oznamit pisemné spolecenstvi. Jeho funkce zanika
uplynutim dvou mésich od dojiti prohlaseni.- - == === === cccccmcmmm

(7) Funkéni obdobi pfedsedy spoleCenstvi ¢ini tii roky. === ======cccemcocaaaaaana.

(8) Odpovédnost piedsedy spolecenstvi za Skodu, kterou zptsobil porusenim pravni
povinnosti pii vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi ob¢anského zakoniku.- - - - - - - - -

VIILG. ReViZOr - - - - - - - - mm e oo i e e e e e

(1) Revizor je kontrolnim organem spolecenstvi, ktery je opravnén kontrolovat &innost
spolecenstvi a projednavat stiznosti jeho ¢lenti na ¢innost spolecenstvi nebo jeho ostatnich
organi. Revizor je opravnén nahlizet do ucetnich a jinych dokladi spolecenstvi a
vyzadovat od statutarniho organu potiebné informace pro svou kontrolni ¢innost. Revizor
odpovida pouze shromazdéni a je nezavisly na ostatnich organech spole¢enstvi.

(2) Revizora voli a odvolava shromazdéni stejnym zptsobem, jakym se voli a odvolava
predseda spolecenstvi.

(3) Revizor v ramci své plisobnosti zejména

a) kontroluje, zda spoleCenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu se
zakonem a s témito stanovami,

b) vyjadiuje se k fadné tcetni zavérce spoleCenstvi a ke zpravé predsedy
spolecenstvi urené k projednani na schiizi shromazdéni,

¢) podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni Einnosti,

d) muze podat predsedovi spoleenstvi zpravu o nedostatcich zjisténych pii své
kontrolni ¢innosti s navrhy na opatfeni véetné terminii na jejich odstranéni,

(4) Ustanoveni odstavce 1 az 3 se pouZiji, rozhodne-li shroméazdéni o zfizeni organu revizora.

17

/2
Y



