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Slovo uvodem

Obracim se na vas v roce, kdy nase druzstvo SBD PED dosahlo poZzehnaného véku
Sedesati let. U Clovéka je takové obdobi ¢asem moudré zralosti. U ekonomického subjektu
jde o uctyhodné Cislo, kterym druzstvo prokazalo svou Zivotaschopnost. Bez ohledu na
déjinné zvraty a zasadni proménu podminek, ve kterych cela ta léta pusobi, dokazalo trvale
uspokojovat potfeby bydleni, navySovat hodnotu majetku ¢lenll a pfichazet s novymi podnéty.

Kdyz se zadivate na €asovou Fadu na nasledujicich strankach, mozna to pro nékteré
z vas bude pohled do sagy vlastni rodiny. Mezi ¢leny druzstva je nemalo téch, pro néz
se pfelomové okamziky historie druzstva spojuji s pfelomovymi okamziky v zivoté
vlastnim. Zakladani rodiny, prvni vlastni byt, nastup dal8i generace. Vzdyt ¢lenstvi

v druzstvu nejednomu z dnesnich druzstevnik( pfipadlo jako dédictvi. Zaslé fotografie
z naSeho archivu pfipomenou heroickou dobu svépomocné vystavby — dobu zatizenou
nedostatkem prakticky ¢ehokoli na strané jedné, ale typickou odhodlanim opatfit

si slusné bydleni vlastnima rukama.

| kdyz dnesSni doba takovych obéti jiz nevyzaduje, pfesto stéle poskytuje druzstevnictvi

vyhody, které Zadna jina forma vlastnictvi nemuze nabidnout. Aktualni situace na realitnim

trhu opét obraci pozornost k moznosti ziskani vlastniho bydleni bez zadluzeni. Podstata

je jednoducha — druZstvo se stara o uspokojeni bytovych potfeb jeho ¢lend, nikoliv o zisk,

ktery musi vytvaret obchodni spole€nost a ktery je pro ni na prvnim misté. Druzstvo se

samoziejmé musi také chovat ekonomicky racionalné&, aby své poslani mohlo naplfovat.

Ze se tak dé&je, o tom jsou &lenové druZstva pravidelné informovani ve zpravach

o hospodareni.Véfim, ze SBD PED ma pfed sebou mnoho uspésnych let a zajimavych

projektt. Zakladem pro toto prfesvédceni je skutecnost, Ze druzstevni bydleni ma od

roku 1910 na Gzemi Ceské republiky bohatou a Gispé&$nou tradici, a rozviji se i ve véech

koutech svéta. Pro¢? ProtoZze spolec¢na vile lidi néco vytvofit pro vlastni uzitek nezavisi na

politickych nebo legislativnich podminkach v konkrétnim misté a €ase. Ta je tu od nepaméti.
Ing. Josef Petak, pfedseda SBD PED



Historie druzstva

Zakon ¢&. 27/1959
O bytovém
druzstevnictvi
—Vznik SBD ZPE

1959

Integrace SBD
Energovodu

1975

Prehled realizované vystavby

1960

1970

Do provozu 1964 1967 1970 1974 1977
Cast Kralovka Kralovka Na Hroudé V Ol$inach Na Stépnici Malvazinky
Pocet byt 54 62 60 40 35 151
Garazi 2 - - 8 8 70
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Integrace SBD Zakon ¢. 72/1994 Sb.,
zaméstnancti CSD kterym se upravuji
Praha, prejmenovani nékteré spoluvlastnické
na SBD PED vztahy k budovam
a nekteré vlastnické
vztahy k bytim
a nebytovym prostortim,
doplriuji nékteré zakony
(zakon o vlastnictvi bytu)

1981 1994

Prvni
vlast

199
1980 1990

1980 1981 1982 1984 1987 1990 1992 1994 1996 1997

Svojeticka Bohdalec Rohoznik Cimice Pisnice Milejnek/ Tusarovall OlSiny Kralovka Rohozi
Branicka Tusarovall Néstavba  Néastavbe

66 224 36 60 303 84 36 14 21 57 6 12

66 144 24 48 30 45 14 8 24 79 - -

1981 1986 1989 1996



2000

Prevadéni druzstevnich
bytovych jednotek do
vlastnictvi. Zakladani
Spolecenstvi vlastnikd

‘predany byt do
nictvi

2012

Poskytovani
spravcovskych sluzeb
mimo objekty SBD PED

Zékon ¢&. 89/2012 Sb.
Ob¢ansky zakonik

Zékon €. 311/2013

Sb. - Zakon o pfevodu
vlastnického prava

k jednotkam

a skupinovym rodinnym
domiim nékterych

2000

bytovych druzstev
a 0 zméné nekterych
zakon(l

2010 2013

SBD PED
slavi
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ik Bohdalec Na Sypkém Cimice Malvazinky
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Jak jde cas

| kdyZ kofeny druzstevnictvi Ize vystopovat az do dob rakousko-uherské monarchie, nase
druzstvo vzniklo jako Stavebni bytové druzstvo zaméstnancli prazské energetiky (SBD ZPE)
v roce 1959. Tehdejsi katastrofalni (a dlouho se nelepSici) nedostatek byti mél alesporn
Castecne feSit zakon ¢&. 27/1959 O bytovém druzstevnictvi. Ten umoznoval za socialismu,
kdy neexistoval podnikatelsky sektor a statni vystavba nebyla schopna potfeby bydleni
naplnit, vzit bytovou vystavbu do vlastnich rukou. Sou¢asné zakon druzstviim umozfoval

— pokud to v tehdejSich podminkach dokazala — zajistit vystavbu bytd dodavatelsky.

Tedy objednavkou od statem zfizovanych stavebnich firem. Prvnim pfedsedou druzstva

se stal architekt Novotny (za 60 let existence bylo pfedsed( 7). Od zaloZeni druzZstva v roce
1959 do integrace s SBD Energovodu (1975) druzstvo realizovalo formou UpIné svépomoci
v péti etapach vystavbu 251 bytovych jednotek, dale samoobsluhu potravin, halovou garaz
o 25 stanich a 16 vestavénych garazi. Sou€asné uspokojilo 40 ¢len(l z pfidélu bytovych
jednotek dodavatelskym zpusobem.

V roce 1975 bylo do naseho druzstva z rozhodnuti vy$Sich druzstevnich organu integrovano
SBD Energovodu (Sou¢asny soubor staveb — Malvazinky). Po této prvni integraci mélo
druzstvo 562 ¢lend a neslo i nadale svij plvodni nazev. AZ do této integrace zabezpecovalo
druzstvo kromé vystavby i provoz vybudovanych objektl. To se ale po roce 1975 zménilo

a nase druzstvo zacalo zajiStovat pouze svépomocnou vystavbu.




K datu 1.1.1982 se, opét dle rozhodnuti vy$Sich druzstevnich organu a ,Shromazdéni
delegatu*, integrovalo do naseho druzstva ,Stavebni bytové druzstvo zaméstnanct

CSD Praha“. Touto transakei se navysil poget &lenti na 1372 (814 &lenti SBD ZPE

a 558 &lent SBD CSD). Po tomto spojeni se mé&ni nazev druZstva na SBD PED

— ,Stavebni bytové druzstvo pracovnikt energetiky a dopravy“. A tak se jmenuje dodnes.

Od svépomoci k profesionalizaci

S rdstem poctu staveb, a to zejména po integraci se ,Stavebnim bytovym druzstvem
zaméstnanct CSD Praha“, uz nebylo mozno zajistovat organizaci vystavby i chod druzstva
pouhou obétavosti ¢lend. Proto byl postupné vytvaren profesionaini aparat druzstva a dalsi
vystavba byla zajiStovana stavebnim stfediskem v ramci vyrobné technického utvaru druzstva.
Od této zmény se také zacal ménit systém zajisStovani praci ze svépomocného na dodavatelsky.

S pfechodem na profesionalni systém prace bylo mozno prejit i na technicky vysoce naro¢né
stavby se specialnim zakladanim na pilotach. Jedna se pfedevim o objekty z montovaného
skeletu s vyzdivkou a obvodovym plastém z reznych cihel (Bohdalec, Mlejnek, OISiny).

Tyto objekty disponuji vysokym bytovym standardem v architektonickém konceptu a staly

se dominantami Uzemi. To ale neznamena, Ze by se upustilo od klasické zdéné vystavby.
Dlikazem jsou etapy Branicka a Tusarova | a Il. Po celou dobu existence druzstvo poskytovalo
dobrou kvalitu za pfijatelnou cenu. Dbalo se téz o vystavbu dostateéného mnozstvi garazi,
popf. garazovych stani, eventualné s dostateénym rozsahem odstavnych parkovacich ploch.
V nékterych lokalitach byly vybudovany na naklady druzstva i moderni prodejni plochy
(napf. OISiny a Branicka). Ty jsou vitanym zdrojem pfijmu pro druzstvo dodnes.

Po zvefejnéni Charty 77 ptsobili v aparatu SBD zameéstnanci, ktefi
vyuzivali relativniho zavétri bytového druzstva k ilegalni ¢innosti.
Na psacich strojich v kancelati prepisovali ,podvratné”“ materialy.
Zasah STB byl rychly — komando odvezlo na expertizu veskerou
kancelafskou techniku. Vratilo ji s diraznym varovanim.

Ke cti tehdejsiho vedeni druzstva lze pricist, Ze oba zameéstnanci, '-.?'.. B e
ktefi dokumenty $ifili, ziistali nadéle v druzstvu na svych pozicich. &8 | s assanass
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Sametova revoluce v druzstevnictvi

Po roce 1989 s pfichodem restituci, zménou vlastnikd pozemki nebo nemovitosti byla pfevazna
¢ast vytipovanych lokalit pro nasi vystavbu zruSena. To znemoznilo druzstvu plné uspokojit bytove
potfeby svych ¢lenl. Z divodu ekonomickych zmén, velkého nardstu nakladd na bytovou vystavbu
a po odbourani statnich dotaci a Uvérl (anuita), se druzstvo zaméfilo alespor na budovani nastaveb
na stavajicich objektech. Slo napiiklad o etapy Kralovka (6. b. j. realizace 1996) a Rohoznik

(12. b. j. realizace 1998). Dale jsme provéFovali napfiklad lokality Cimice, Pisnice a Malvazinky.
Probéhla vystavba cca 35 garaZzovych stani u etapy Kralovka. Jako posledni byla v roce 2004
provedena etapa Na Sypkém v Praze 8: postavilo se 26 b. j. a 35 garazovych stani v HG.



Nase druzstvo je clenem Svazu
¢eskych a moravskych bytovych
druzstev (SCMBD) se sidlem v Praze.

Vrcholnym organem svazu je valna
hromada delegatti regionalnich rad.
Predsedou prazské rady byl zvolen
mistopiedseda SBD PED ing. Zdenék
Zajic a soucasneé byl zvolen i clenem
predstavenstva SCMBD.

Svaz ceskych a moravskych
bytovych druzstev je clenem
Druzstevni asociace CR.

Spravcovstvi a udrzba

V soucasné dobé druzstvo zajistuje hlavné provoz bytového fondu. Dfive formou
samosprav, pozdéji provoznich Gtvart. U n&kterych etap tento stav setrvava (Cimice,
Bohdalec, ¢ast Pisnice). Tam, kde vznikla po pfedani byt do vlastnictvi ,spolecenstvi
vlastnik(® (SV), druzstvo poskytuje sluzby spravy a pfipadné vedeni spole¢enstvi
vlastnik(. Tyto sluzby nabizi i SV a BD, ktera nejsou historicky spjata s naSim druzstvem
(napf. SV Nitranska, BD Bfezinova, SV Tusarova, BD Za Pofi¢skou branou atd.).
Druzstvo historicky umi zajistovat hospodareni a tvorbu dlouhodobych zdroju, ze kterych
Ize financovat hlavné zatepleni fasad véetné vymény oken, zasklivani lodzii, balkén,
rekonstrukce kotelen, vyménik( apod. A to jak z vlastnich zdroji (DZOI) tak z bankovnich
uverd, popf. statnich dotaénich program.

Pohled do budoucnosti

PFes nepfiznivou situaci s pozemky a tlak developerskych firem trvale posuzujeme moznost
vystavby dalSich bytd. Mimo jiné jde o projekt malometraznich bytd pro starsi €leny druzstva
v lokalité ZajeCov. Sledujeme lokality Praha - Jizni Mésto — pozemek pro vystavbu Modletice
nebo Katefinky. Vedle vystavby se nabizeji dalSi moznosti zajisténi potfeb ¢lend. Napfiklad
odkup bytd na uvér od developer( a jejich prondjem ¢lenim. Samozfejmé za vyhodnéjsich
podminek, nez jaké nabizeji obchodnici s najemnim bydlenim.



= Druzstvo je schopno poskytnout
podporu pri zajisténi hypote€nich
uveérua u élent, ktefi nedosahnou
na vlastni hypotéku.

= Sou€asné druzstvo sleduje i moznosti
finanéni podpory ze strany statu, tak
jak byla historicky vzdy poskytovana.

» Zkoumame moznost upravy ro¢niho
¢lenského prispévku v navaznosti na

plany a ekonomickou situaci druzstva.

To v8echno jsou zaméry, které bude
posuzovat shromazdéni delegatl. Jsou
dokladem trvalé snahy naplfiovat zakladni
Ucel druzstva a schopnosti SBD PED
reagovat na ménici se podminky.

Tyto pfednosti prokazalo nase druzstvo za
uplynulych 60 let existence. Jsou nutnym
predpokladem i pro jeho budoucnost.

CXe UiVl Lill procC byt clenem druzstva

1. Znalost aktualni legislativy

Bydleni upravuje spousta zakonl a podzakonnych
norem. Spravné v nich Cist, vyuzivat vyhod

a nedélat chyby — to je prace pro odbornika s mno-
haletou praxi. Pravé takové v druzstvu najdete.

2. Profesionalni pfistup a dokonala znalost
lokalit

Pri sprave objektt je kvalitni dokumentace nebo
znalost jejich historie k nezaplaceni. Druzstvo ma
vse k dispozici a navic, néktefi ¢lenové aparatu
jesté na stavbé hazeli lopatou. Tuto zkusenost
zadny jiny spravce nema.

3. Pievzeti zaruk pii spolupraci s dodavateli
VSichni zname situaci, kdy se musite

s femeslniky dohadovat, jak a pro¢ co udélali
nebo neudélali a kolik to vlastné stoji. Tuhle
umornou ¢innost fesi druzstvo s osvédcenymi
dodavateli za vas.

4. Trvalé zhodnoceni majetku

Cena nemovitosti v Praze a okoli raketove roste.
| trzni ceny vasich bytl a garazi trvale rostou.
Pokud nejste multimilionafi, byty jako investici si
dovolit nemlzete. O to vice je dllezité, aby péce
o spole¢né prostory byla na odpovidajici
technické, ekonomickeé i pravni trovni

a nedochazelo ke snizovani hodnoty vaseho
majetku. V ramci historicky zazité druzstevni
demokracie umi druzstvo hledat shodu, co se tyce
planu oprav domu a jejich financovani. Druzstvo
nemusi tvorit pro nikoho zisk. Pokud dobre
hospodafi, prebytek rozpoctu je opét majetkem
vSech druzstevnika.

5. Perspektiva feSeni bytové potieby
Druzstvo vzdy bude svym ¢lenim umoznovat
bydleni za lepSi cenu nez developerska firma
nebo komeréni pronajimatel. Hleda i nové cesty,
jak zajistit bydleni na splatky svym ¢lenum.
Protoze smyslem druzstva neni vytvaret zisk,
ale naplfovat potfeby ¢lend, budou ceny vzdy

priznivejsi.



60 let PED

STAVEBNIHO BYTOVEHO DRUZSTVA

2019

Kontaktni informace

PED Tusarova 30
170 00 Praha 7
ICO: 00 03 28 24
www.sbdped.cz

Vedeni

Predseda

Ing. Josef Petak

Tel.: +420 266 711 164
Mobil: +420 736 541 406
Email: petak@sbdped.cz

Sekretariat

PhDr. Jana Nekolna

Tel.: +420 266 710 437
Mobil: +420 604 728 709
Email: nekolna@sbdped.cz

Mistopredseda

Ing. Zdenék Zajic

Mobil: +420 602 223 403
Email: zajic@sbdped.cz

Ekonomicky usek
Vedouci ekonomického useku
Ing.Vlasta Strejckova

Tel :+420283 870 720

Mobil: +420 734 470 863

Email: strejckova@sbdped.cz

Uéetni fakturace

Dagmar Slamova

Tel :+420 220 807 067
Mobil: +420 734 472 859
Email: slamova@sbdped.cz

Mzdova ucetni

Ing. Véra Svobodova

Tel :+420 220 807 068
Mobil: +420 734 470 241
Email: svobodova@sbdped.cz

Ugetni SVJ a BD ve spravé
Bc. Kristyna Holbova

Mobil: +420 603 525 085
Email: holbova@sbdped.cz
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Evidence najemného:
Monika Pomahacova

Tel :+420 220 807 070

Mobil: +420 731 406 094

Email: pomahacova@sbdped.cz

Technicky usek
Vedouci TU

Ing. Petr Hudec

Tel :+420 266 712 919
Mobil: +420 739 629 528
Email: hudec@sbdped.cz

Technik

Ing. EvZen Tesafiik

Mobil: +420 731 237 118
Email: tesarik@sbdped.cz



