Zapis ze shromazdéni Spolecenstvi vlastnikl jednotek
V Olsinach 3138-3140, Praha 10, Strasnice
konaného dne 22. 6. 2021 na adrese V Olsinach 313-3140, Praha 10, ve Il. suterénu
podzemnich garazi

Jedndni shromaidéni vlastnikl zahdjil pfedseda vyboru SVI V. Vycital v 18:20h poté, co bylo
piitomno 91,9 % (43 vlastnik() élen(i SVJ a shromazdéni bylo usnasenischopné. Predseda vyboru
vsechny pfitomné pfivital, pfipomnél, Ze minuly rok se shromaidéni s ohledem na pandemii
nekonalo a podékoval za tak vysokou Ucast. Vétsinou hlast vlastnik(l jednotek probéhlo zvoleni
organl schlize navrienych ptfedsedou vyboru a to nasledujici:

- zapisovatel: Ale§ Choutka (100% pfitomnych)

- ovéfiovatel zapisu: Irena Mannlova (100% piitomnych)

- skrutator: Pavel Nesmérak (100% pfitomnych)

Na shromazdéni bylo pfitomno vice neZ 50 % vlastnik( obou jednotek garaZovych sténi, a byl

timto splnén limit pro usnasenischopnost vlastnik( jednotek gardZovych stani. Proto byli

navrieni a nasledné zvoleni zastupci téchto skupin viastnikd.

l. suterén V. Vy¢ital — zorganizoval diléi hlasovani této jednotky, 100% pro ,ano” ve vsech
otazkach hlasovani

Il. suterén K. Mihule — zorganizoval diléi hlasovani této jednotky, 100% pro ,,ano” ve viech
otazkach hlasovani

Pfedseda vyboru SVJ V. Vycital seznamil ucastniky shromazdéni s programem, ktery byl zaslan
spolu s pozvankou ze dne 10.5.2021.
1. Zahajeni, ustaveni zastupci vlastnik( gardZovych stani, volba organ( schize,
zapisovatele, skrutatorl a ovéfovatele zapisu
Pfedstaveni programu shromazdéni
Schvaleni GCetni zavérky za rok 2019 (pfiloha ¢. 1a,b,c)
Schvdleni Géetni zavérky za rok 2020 (pfiloha €. 2a,b,c)
Zprava o Cerpani finanénich prostfedkd na spravu, sluzby, opravy a investice v roce
2020 (pfitoha €. 3 a 4)
6. Schvéleni finanéniho pldnu na rok 2021 v élenéni
ptiloha ¢.5 Plan nakladl na spravu a nakladd na sluzby na rok 2021
pfiloha €.6 Plan dloyhodobych zaloh na opravy a investice
s Navrh na zménu stanov (pfiloha ¢.7)
7.1 Cl. 5 Pravidla pro spravu domu a pozemku, bod 7

a b w N

7.2 €l. 11 PGsobnost shromazdéni
8. Diskuze
9, Zavér

Skrutdtor ozndmil, Ze aktualné je pFitomnych 91,9% % ¢len(i SVJ a shromaZdéni je dle Stanov SVJ
v pfedloZzenych bodech programu usnasenischopné.

Pfedseda vyboru V.Vyc¢ital okomentoval ucetni zavérku za rok 2019 (pfilohy €. 1.a,b,c Pozvanky) o
které se s ohledem na stale probihajici opatfeni hlasuje s roénim zpoZdénim. Zvlasté upozornil na
pfilohu této Uéetni zdvérky a v ni uvedenou dlouhodobou zalohu ke konci roku 2019 ve vysi
4.685.273,66 KC (témér stejnd jako za tok 2018).

Probéhlo 1. hlasovani: ,Souhlasite s pfedloZenou Géetni zavérkou za rok 2019?“
Vysledek hlasovani: pro 100 % ze vsech pfitomnych, proti 0 %, zdriel se 0 %.



Pfedseda vyboru V.Vycital okomentoval Uéetni zavérku za rok 2020 (pFilohy €. 1.a,b,c Pozvanky),
zvlasté upozornil na prilohu této ucetni zavérky a v ni uvedenou dlouhodobou zalohu ke konci
roku 2020 ve vysi 5.680.116,43 K¢.

Probéhlo 2. hlasovani: ,Souhlasite s pfedloZzenou tcetni zavérkou za rok 2020?“
Vysledek hlasovani: pro 100 % ze vSech pfitomnych, proti 0 %, zdrZel se 0 %.

V. Vycital informoval Géastniky shromazdéni o éerpani financnich prostfedkd na spravu, sluzby,
opravy a investice v roce 2020 (pfilohy €. 3 a 4 Pozvénky). Konkrétné upozornil na nékteré rozdily
proti planu oprav (pfiloha &. 3), napf. Ze

e nerealizovala se terasa na Billou u objekt( ,,C" a,,D” (prizkumem se zjistilo, Ze neprotéka
stfechou, bude fe8eno jinak)

e nemalovalo se ve Il. suterénu (¢ekame na opravu kanalizace)
e celkové se vyCerpalo se cca 3 mil. K¢, na fondu oprav je aktudini zGstatek cca 3,6 mil. K¢

V oblasti provoznich naklad( (pfiloha €. 4) pak upozornil, Ze se podafilo plan sestavit velmi pfesné
a skuteénost mu v podstaté Uplné odpovida, rozdily jsou minimalni. Plan na rok 2021 byl pfipraven
s velmi malym rlstem, z 2,8 na 2,95 mil. K¢ za rok.

Pfedstaveni pfiloh 3. a 4. doplnily otazky z pléna:
I.Mannlovd: co se bude délat s terasou?

V.Vydéital: vodorovnd kanalizace z litiny zavésend pod stropem praskd a tim do Saten prostor Billy
zatékd. Oprava se tedy dotkne Saten Billy, nikoliv teras a byt Vadné litinové potrubf nenf pFipad
pouze Billy, ale i dalSich prostor vdomé, a to nejen vodorovné potrubi, ale i svisié, které se
postupné méni na ,,B” a to ve viech tfech stoupackdch a ddle v suterénech.

S.Mrzena: dd se tedy pfedpokiddat, Ze se to nakonec dotkne vSech byt(i? Bude se to dotykat i
kuchyné a koupelny, porusi se tam odpad?

V.Vyéital: neporusi-li se pfipojky do koupelny a kuchyné, coZ se pri pfedchozi opravé nestalo, Ize
Fesit jen vyménou svislého kanalizaéniho svodu (vyména za plastovy) v prostoru za WC. To viak
znamend vidy demontdaZ WC a whbourdni zadni stény.

P.Maier: potrubi je zabetonované, proc tedy praska?

V.Vycital: Je to podle vieho nekvglitni litinového potrubi, nékterd patra maji poskozeni jiz velmi
silné véetné vnéjsi koroze, jiné sekce jsou pohledoveé 100% v pofddku.

Pi.Stroufovd: bude se to realizovat i v jinych vchodech?

A.Choutka: ano, vyména probéhne postupné, budeme sledovat stav a organizovat opravu pfi
prvnich signdlech havarijniho stavu.

V. Vycital seznamil uéastniky shromézdéni s planem dlouhodobych zaloh na opravy asinvestice
(pfiloha &. 5 Pozvanky). Pfedstavil jednotlivé realizované investice a zaroveri plan investic. Velké
investice realizované v uplynulém a tomto roce jsou dva wvytahy, vchod ,A” fakturaéné
(realizovano ve 2020) a vchod ,,D“, ktery se realizovat v lednu a Gnoru. Dalsi velkd investice, ktera
se bude realizovat nejspiSe béhem prazdnin (termin se jesté upfesiiuje s dodavatelem) bude
vyména svislé kanalizace ve vchodé ,B”, druhé a treti byty, kterd je provizorné opravena, ale blizi
se k havarijni stavu.

Pfedstaveni pfilohy doplnily otdzky z pléna:

I.Mannlovd: Je moZné zahrnout do plénu néco na ochranu proti holubiim?



V.Vydital: Instalovali jsme zdbrany na vétsiné balkénii ,,B3” (tfeti byty) a ddle na rohu atiky , C*,
Vycital vyzval pfitomné, aby nahldsili problém, pokud si viimnou silné znecisténych mist a zdbrany
Jje moZné instalovat i tam, nicméné jeden metr ochrany stoji cca 100,- K¢.

B.Kuhnovd: informovala, Ze proti holubim je moZné pouZit i odchytové klece na hromadné
odchyceni holubd.

Probéhlo 3. hlasovani: ,Souhlasite s planem dlouhodobych zéloh na opravy a investice na rok
2021 a vyhledem na roky 2022 az 20267

Vysledek hlasovani: pro 100 % ze viech pfitomnych, proti 0 %, zdrzel se 0 %.

V. Vycital déle sezndmil Géastniky shromézdéni s planem nékladd na spravu a sluzby na rok 2021
(pfiloha €. 6 Pozvdnky). Plan je sestaveny s ohledem na pfedpoklddané Eerpéni a zélohy na sluzby
jsou vyrovnané jen s minimalnimi rozdily.

Probéhlo 4. hlasovani: ,Souhlasite s planem nakladd na spravu a sluzby pro rok 2021?“
Vysledek hlasovani: pro 100 % ze véech pfitomnych, proti 0 %, zdrzel se 0 %.

7.1. V. Vycital sezndmil G¢astniky shromazidénis problémy pfi pfipravé vybérovych fizeni na dodavatele

!

sluzeb pro SVJ stim, Ze soudasny limit dle stanov je tak nizky, e neni mozné ziskat v souladu
s definovanymi pravidly vidy tfi nabidky — ze strany dodavatel(i neni zajem o G¢ast ,v tak malych”
vybérovych Fizenich. Diky tomu dochazi ke zpoZdéni vybéru dodavatele a realizaci opravy, ptipadné
opravu nelze realizovat vilbec. Vybor SVJ tedy navrhl (viz pfiloha €. 7) Upravu Stanov SVJ tak, aby
se limit zvysil a vybérové fizeni se tfemi nabidky bylo vyZadovano a# u investic nad 100 tisic K&.

Probéhlo 5. hlasovani: ,Souhlasite se zménou stanov &lanku 5 - Pravidel pro spravu domu a
pozemku, navyseni limitu na 100 tisic?”

Vysledek hlasovani: pro 100 % ze viech pfitomnych, proti 0 %, zdrzel se 0 %.

V. Vyital pfedstavil druhou navrhovanou zménu Stanov SVJ. SVJ jako prévni nastupce sice mize
pokracovat v uzavienych ndjemnich smlouvach, ale Viybor SVJ nemd moZnost tyto smlouvy jakkoliv
ménit a dodatkovat, napf. Uprava o inflaci, pfipadné nové uzavirat. Soudasné aktudlné
dokoncujeme proces zmény najemniho vztahu na $atny pro Billu a reklamni napis na stfese ,B“
(spole¢né prostory), kdy SVJ bude pfimym déastnikem smluvniho vztahu. Z tohoto divodu Vybor
SVJ navrhnul Gpravu Stanov SVI tak, aby Vybor SVJ mé&l pravomoci takové smluvni vztahy uzavirat.
Soucasné SBD PED upozornilo, Ze na navrieny zplsob zmény Stanov SVJ existuji i jiné pravni
nazory.

Ales Choutka doplnil, Ze s ohledem na probihajici jednani s SBD PED a Billou o podpisu trojstranné
najemni smlouvy, resp. dodatku keexistujici smlouvé mezi SBD.PED a Billou, ke které SVJ pFistoupi
jako tFeti strana pronajimajici spole¢né prostory (3atny), SBD PED upozornilo, e by bylo vhodné
na tomto shromdzdéni vlastnik(i SVJ potvrdit zejména moZnost uzavfeni t&chto smluv, tedy
schvdlit nejen otdzku zmény stanov SVJ, ale zaroven ud&lit souhlas s uzavienim obou najemnich
smluy, tj. dodatku k existujici ndjemni smlouvé s Billou a najemnf smlouvy na reklamni napis na
stfeSe vchodu ,,B“,

Z vy3e uvedenych diivodd A.Choutka vznes| protindvrh usneseni a navrhnul rozsifenou nasledujici
textaci k hlasovant:

»Souhlasite se zménou stanov ¢lanku 11 — plsobnost shroméidéni v souladu s piflohou 7.
pozvéanky a zdroveri souhlasite s uzavienim dodatku k ndjemni smlouvé mezi Billou a SBD PED o
pfistoupeni SVJ jako tfeti smluvni strany a zérover souhlasite s uzavfenim najemni smlouvy o
umisténi reklamniho napisu?”

Pfedstaveni pfilohy doplnily otdzky z pléna:
S.Mrzena: Kolik je navrhovany limit?

V.Vyéital : 20 tisic K& mésiéné.



»

A.Choutka:Tato Cdstka pokryje viechny zndmé ndjemni vztahy na mnoho let (pfi predpokladu
béiné inflace).

Probéhlo 6. hlasovani o protinavrhu Alese Choutky: ,Souhlasite se zménou stanov ¢lanku 11 -
pusobnost shromaidéni v souladu s pfilohou 7. pozvanky a zaroveni souhlasite s uzavienim
dodatku k najemni smlouvé mezi Billou a SBD PED o pfistoupeni SVJ jako tFeti smluvni strany a
zarovefi souhlasite s uzavienim najemni smlouvy o umisténi reklamniho napisu?”
Vysledek hlasovani: pro 100 % ze vSech pfitomnych, proti 0 %, zdrzel se 0 %.

V. Vyéital oteviel zavéreény bod dnedniho jednani, kterym je diskuze. Diskutovana byla nasledujici
témata a naméty:

(1) V.Vyéital: béhem roku se opakované objevily dotazy od viastnik gardZi na vysi pFispévku do
fondu oprav a jeho rozdéleni na opravy gardZi a bytd. V namitkdch je pfedevsim uvddéno
srovhdni s jingmi obdobnymi gardZemi, kde jsou platby nizsi a vyuZiti prostfedki probihd
predevsim ve prospéch oprav bytu.

V.Vyéital ddle uvedi, Ze Viybor musi respektovat ustanoveni o jednotné vysi uvedené v Prohldseni
vlastnika a Stanovdch SV, tj. stanoveni vyse pfispévku se Fidi jednotnymi pravidly, aktudiné je to
to 17,- K¢ na metr bez ohledu na to, jestli je to byt nebo gardZ. SVJ aktudlné z divodu vyse téchto
zdloh fesi pouze jednoho neplatice.

(2) P.Korcdk — Namitky jsou irelevantni, je to stejné jako napf. v pfipadé opravy strechy, ndklady
musi byt rozdéleny stejné, jsou spolecné.

(3) Pi.Stroufovd: V gardZich také opravuji véci, které se zase netykaji bytd, platby maji byt stejné.
(4) J.Damasek: zkuSenost z jiného SVJ, zdloha na gard? se pohybuje od 450 do 850 mésicné, byly

zde rozporovdny nesouvisejici véci,napf. -v ramci vyuctovdni sluzeb, ale fond oprav, resp. vysi
zdloh nikdy nefesili, ten ma byt podle néj stejny.
(5) P. Vanic¢ek: neni mozné takové viastniky vyloucit?
A.Choutka:Takto to nelze, ale SVJ tyto pfipady Fesi pies spravcovskou smlouvu s SBD PED, kde pro
pfinad neplaceni zdlohy je viastnik priibéZné upozorriovdn na své povinnosti, pfipadny dluh je mu
zahrnut do roc¢niho vyucétovdni a pokud ani to neni Fddné uhrazeno, je opakované upozornén na
dluh a je mu zasldna pfedZalobni upominka a ddle vymdhdn dluh soudné.

V.Vyéital: Problém vznikl v Prohldseni Jfastm’ka, které bylo vloZeno do katastru nemovitosti SBD

PED vroce 2001, zde je pfimo uvedeno ustanoveni o jednotnych zdsaddch pfi stanoveni vyse
prispévku. Dalsi rozporse ndsledné objevil ve smlouvdch o pfevodu jednotek gardZi z SBD do osobniho
vlastnictvi. Toto jsou véci, které nastaly pred vznikem SVJ a Vybor SVJ je tedy zpétné muiZe fesit velmi
komplikované , navic shromdZdéni SVJ v roce 2018 tuto jednotnou vysi pfispévku odhlasovalo a tedy
nelze zpochybfiovat a nedodriovat tato vétsinova rozhodnuti. ProtoZe Vybor musf postupovat

v souladu se stanovami SVJ a obanskym zdkonikem, je Uprava moZnd zménou Prohldseni viastnika,
to ovsem vyZaduje souhlas 100% ¢lent SV a ten je prakticky nemoiné ziskat.

(6) S.Mrzena: odpadové kontejnery na separovany odpad, papir a plast a dalsi véci jsou
nedostadujici. VyuZivaji to i ostatni domy v okoli, jsou rychle piné. VWyZddejte zvysSeni kapacity
nebo Cetnosti odvozu. Ddle - ,nase” Cerné kontejnery— vyuZivaji je i nasi sousedé z okolnich
domd, méli bychom tomu zamezit.

P.Nesmérdk: Zadali jsme Prahu 10, ale byl to problém — smlouvy se svozovou spolecnosti jsou na
pocet kontejnert a neslo to rozsifit. VyvdZelo se 3x tydné, plasty pak 4x tydné, vydrielo do fijna a
preslo se zpét na 2x tydné, neni na to kapacita.



P.Vanicek: Oznacit kontejnery ndpisem, pro koho jsou urceny,ddt info na ndsténku sousedim, Ze
je uZivat. '

(7) P.Dvofdéek (Dvofdékovd — gardZe), dd se Fesit zamykdnim, ale to nebude fungovat, dd se to
poskodit
(8) V.Wyéital: Zajistime oznalenf

(9) P.Maier :, smlouva na teplo, platime za mnoZstvi nebo za vykon? (je to Sance). Doporucil
navrhnout bod zlomu v kW misto Joulech my se musime drZet pod tim.

(10)A.Choutka: provéfime, z portdlu dodavatele stahneme si odbérové diagramy a budeme
vyjedndvat s PraZskou tepldrenskou o moZnych zméndch.

9. Shromazdéni bylo ukonéeno v 19:50h.

V Praze 22. 6. 2021 Zapsal: Ing. Ale§ C

: ZJ%Q A
Ovéfila: Irena Mannfova



