Zapis ze shromazdéni Spolecenstvi vlastniki jednotek
V Olsinach 3138-3140, Praha 10, Strasnice
konaného dne 12. 4. 2023 na adrese V OlSinach 3138, Praha 10

Jednéni zahdjil ¢len vyboru SVJ Ale$ Choutka v 18:05 poté, co bylo pfitomno 88,2 % clenli SVJ a
shromazdéni bylo usnasenischopné. Zastupci jednotek gardii si zvolili své zastupce pro hlasovani
v nasledujicich bodech programu a to takto:

- Zastupce pro ,-1. suterén” byl zvolen Pavel Nesmérak

- Zastupce pro ,-2. suterén” byl zvolen Vladimir Vycital

Nasledné byly 100% pfitomnych vlastnik( jednotek zvoleny nasledujici organy schiize:
- predsedajici: Ale$ Choutka

- zapisovatel: Ales Choutka

- ovéfovatel zapisu: Gabriela Kotréova

- skrutatofi: Vlasta Strejckova, Kristyna Holbova

Predsedajici Ale§ Choutka seznamil iéastniky shromazdéni s programem jednani.

Skrutatofi oznamili, Ze aktudlné je pFitomnych 88,2 % ¢lend SVJ a shromdzdéni je dle Stanov SVJ
v pfedloZenych bodech programu usnasenischopné.

Predseda vyboru Vladimir Vycital a predsedajici Ale§ Choutka okomentovali uéetni zavérku za rok
2022 (pfilohy €. 1. a), b) a c) Pozvénky), zvlasté pak Vladimir Vycital upozornil na fadku 47
Vysledovky (pfiloha 1 a), kde je vidét pFijem z prondjmda, ktery je za rok 2022 ve vysi 419 tisic K¢ a
to jsou v zésadé prostiedky, které jsou predmétem rozdéleni mezi jednotlivé vlastniky, viz bod 6
programu schizce. Dale upozornil na zlstatek DZOI ve vy3i cca 3,3 mil. K¢,

Probéhlo 1. hlasovani: ,Souhlasite s pfedloZenou téetni zavérkou za rok 2022?“
Vysledek hlasovani: pro 100 % ze viech pfitomnych, proti 0 %, zdrzel se 0 %.

Clen vyboru SVJ Ale$ Choutka okomentoval Zpravu o ¢erpani finanénich prostfedkd na spravu,
sluzby, opravy a investice v roce 2022 (pfiloha €. 2. a 3. Pozvanky).

K Pfiloze €. 2 Vyhodnoceni - Cerpani prostfedkd z fondu oprav a investic (DZOI) v roce 2022.
Skuteéné Cerpani nakladl bylo nizsi neZ plan na rok 2022 a to z dlivodu pfesunuti vybranych akci
do roku 2023 a dalsich.

K PFiloze €. 3 Vyhodnoceni r. 2022 - Cerpani finanénich prostfedk( na spravu objektu a nakladd
na sluzby za rok 2022. Vladimir Vycital vysvétlil, Zze v priméru bylo skute¢né Cerpdni nakladd
spravy a sluzeb velmi blizké planu, ale u jednotlivych polozek je velka rozkolisanost s ochledem na
tézké prognodzovani nakladd, napf. u tepla.

Vladimir Vycital seznamil G€astniky shromazdéni s planem nakladl na spravu a sluzby narok
2023 (pfiloha €. 4 a) Pozvanky) a planem dlouhodobych zaloh na opravy a investice (pfiloha €. 4
b) Pozvanky).

Pfedstaveni pfilohy doplnily otazky z pléna:

(1) Martin Rasplicka: ,,Pro¢ se opakované odkladd realizace oprav svislych kanalizacnich svodd?”



Viadimir Vyéital: “Hlavnim ddvodem odkldddni je soucinnost Billy, kterd se musi realizace uéastnit,
protoZe svody prochdzi jejich prostorem a tato soucinnost chybi, resp. je realizace odkldddna
z ddvodu pfipravované rekonstrukce prostoru Billy.

(2) Zbynék Votava: ,Jak je mozné si ovlivnit vysi zdloh v obou smérech?”

Kristyna Holbovd uvedla, Ze je moZné se spojit s ni nebo s pani Pomahacovou a poZddat o upravu
vyse zdlohy s ohledem na vytctovdni a predpoklad vyuZivdni bytu, nicméné vyse zdloh probihd a
bude probihat v ndvrhu i revizi ze strany sprdvce, tedy SBD PED.

(3) p. Dvofdcek: ,Je mozné vyvinout na Billu vétsi tlak, je to nds ndjemnik?”

Viadimir Vycital: “ Billa nemd hlavni prostor prodejny pronajaty od SVJ, ale od SBD PED, které je
spoluvlastnikem SVJ, takZe tlak na Billu musi vytvdret pfedevsim viastnik tohoto prostoru, tedy
SBD PED.”

(4) Martin Rasplicka: ,JelikoZ je SBD PED pfitomno &leny pfedstavenstva BD na tomto
shromdZdéni, vyzyvdm ho k soucinnosti a ke zvyseni tlaku na Billu jako jeho ndjemce. ”

Ales Choutka slibil tuto vyzvu ze shromdZdéni prenést na SBD PED a uvést v zdpise ze shromdZdéni.

(5) P. Damasek: ,,Upozorfiuji, Ze doslo k poklesu vodovodnich uzdvérd v $achté ve vchodu ,C* na
uroveri, kde hrozi omezeni funkcnosti”

Vladimir Vycital: ,,Provéfime stav vtomto byté a pokud by bylo potfeba fesit, pak probéhne
analogicky jako napf. ve vchodé ,,B“.”

Probéhlo 2. hlasovani: ,,Souhlasite s planem naklad( na sprévu a sluzby pro rok 20232023?“
Vysledek hlasovani: pro 100 % ze vsech pfitomnych, proti 0 %, zdrzel se 0 %.

Dale probéhlo 3. hlasovani: ,Souhlasite s planem dlouhodobych zdloh na opravy a investice?”
Vysledek hlasovani: pro 100 % ze viech pfitomnych, proti 0 %, zdrzel se 0 %.

Vladimir Vycital pfedstavil moZnosti, jak provést rozdéleni vynosh z prondjma spoleénych prostor
s tim, Ze za rok 2022 vlastnici dostanou vyplacené kazdy na svij G¢et, ale Vybor SVJ navrhuje
vynosy do budoucna zd¢tovat v roénim vyGctovéni sluzeb s ndklady a zédlohami na spravu a sluzby
jednotlivych jednotek

1. Martin Rasplicka: ,,Bude rozdélen i podil SBD PED a ten pak druhotné rozdéleni na éleny SBD
PED?.”

Vlasta Strejckova potvrdila, Ze to tak bude.
2. p. Damasek: ,Pokud je mozné to zapocist proti DZOI, je to lepsi varianta.”

Viadimir Vycital: ,Ve fondu DZOI jsou dlouhodobé prostfedky v dostatecné vysi a neni je timto
nyni tfeba navysovat, navrienym zapoctenim do zdloh se dil¢im zpisobem Fe$i rist ndkladu.”

3. p. Dvofacek: ,Je moiné tento vynos zapocitat i proti pfipadnému nedoplatku ¢i diuhu?.“
Viadimir Vycital: ,,Zapocteni probéhne v rocnim zuctovani.”

Probéhlo 4. hlasovani: ,Souhlasite s vyplatou vynosi z prondjmi ze spoleénych prostor od
roku 2023 véetné v ramci vyuctovani sluZeb vidy v nasledujicim roce?”
Vysledek hlasovani: pro 100 % ze viech pfitomnych, proti 0 %, zdriel se 0 %.



10.

Vladimir Vyé&ital predstavil ndvrh zmény zplsobu vyGétovani vybranych polozek nakladii na provoz
spole¢nych prostor, zafizeni a slufeb z Uétovéni ,na podlahovou plochu” na uctovani ,na
jednotku”.

Vlasta Strejékova upozornila, ze doslo v 06/2021 k novelizaci pravidel pro tyto zmény s vazbou na
katastr nemovitosti a tento zplisob neni moZny. Néasledovala vieobecnd diskuze k tomuto bodu
s tim, Ze piftomni vlastnici indikovali spise nezdjem zmény zplsobu vytctovani a tak pFedsedajici
Ale§ Choutka ukondil projednavani tohoto bodu bez hlasovani.

Ale Choutka postupné predstavil stavajici &leny Vyboru SVJ jako nové kandidaty. Dale Ale$
Choutka vyzval p¥itomné k ndvrhu dal3ich kandidat(i na ¢leny vyboru SVJ, ale Zadny novy névrh
podan nebyl. Postupné tedy bylo hlasovéno o péti navrienych kandiddtech s nasledujicimi
vysledky:

Probéhlo 5. hlasovani: ,Souhlasite, aby byl Ale$ Choutka ¢lenem Vyboru SVJ?“
Vysledek hlasovani: pro 100 % ze viech pfitomnych, proti 0 %, zdrzel se 0 %.

Probéhlo 6. hlasovani: ,,Souhlasite, aby byla Gabriela Kotréova ¢lenem Vyboru SVJ?“
Vysledek hlasovani: pro 98,9 % ze viech p¥itomnych, proti 0 %, zdrzel se 1,1 %.

Probé&hlo 7. hlasovani: ,,Souhlasite, aby bylo SBD PED élenem Vyboru SVJ?“
Vysledek hlasovani: pro 100 % ze viech pfitomnych, proti 0 %, zdrzel se 0 %.

Probéhlo 8. hlasovani: ,,Souhlasite, aby byl Pavel Nesmérak clenem Vyboru SVJ?“
Vysledek hlasovani: pro 98,7 % ze viech pfitomnych, proti 0 %, zdrzel se 1,3 %.

Probéhlo 9. hlasovani: ,,Souhlasite, aby byl Vladimir Vyéital élenem Vyboru SVJ?“
Vysledek hlasovani: pro 100 % ze viech pFitomnych, proti 0 %, zdrzel se 0 %.

Ale$ Choutka informoval viechny pfitomné vlastniky s odvolanim na ¢1.15/2 stanov SVJ
(,Pisemnost uréenou vlastnikovi jednotky lze doruéit také prostiednictvim ozndmené adresy (e-
mail)...“) o moZnosti zasilani korespondence elektronicky. Pozadal pfitomné o vypInéni
elektronického kontaktu -e-mailové adresy - a svym podpisem vyslovili souhlas s touto formou
zasilani korespondence. Tyto e-mailové adresy budou vedeny v listinném seznamu ve spravé
Vyboru SVIJ. Aktualizace této adresy je povinnosti jejiho majitele.

Vybor SVJ bude vyuZivat této formy komunikace v zajmu Uspor a urychleni pfedavani informaci.

Vladimir Vy¢ital otevfel zdvéreény bod dnesdniho jedndni, kterym je diskuze. Diskutovana byla
nasledujici témata a naméty:

(1) Stanislav Mrzena: ,Jak bude FeSena vihkost na zdech a tim vznikajici pliseri, topeni neni
feseni?”

Viadimir Viyéital vysvétlil, Ze pFicina je pfedeviim ve dvou oblastech - v nedostatecné zaizolovanych
konstrukénich prvcich a v chybném rezimu vétrdni a vytdpéni bytd. Reseni vnéjsich izolaci neni
technicky jednoduché a velmi ndkladné, existuji ale moZnosti vnitiniho zatepleni a ddle v
jednotlivych bytech je nutno dodrZovat zdsady spravného vytdpéni, vétrdni, omezeni suseni pradia.
Ales Choutka ndsledné promitnul ,,Desatero vétrdni*, které sestavil Vybor SVJ jako doporuceni pro
sniZeni vihkosti a vzniku plisni.

(2) Martin Rasplicka: ,Doporucuji instalovat zatepleni polystyrenem XPS tl. 8 cm klidné zevnitf”

Vladimir Vyéital dopinil, Ze Viybor SVJ pfipravi ndvrh fesen.



(3) Zpléna ,Jak je pfipojen ALZA box na elektfinu a kdo to schvdlil?*

Ales Choutka informoval, Ze ALZA poZddala o moZnost zfizeni vydejniho mista na nékolika mistech
na nasem objektu s tim, Ze Viybor SVJ je postupné zamitl z divodu zvyseni hiu¢nosti a pohybu osob
v tésné blizkost vchodG. ALZA se nakonec rozhodla oslovit méstskou ¢dst s Zddosti o vyuZiti
pozemkii u ndkladové rampy pro Billu, ktery je v majetku MC Prahy 10 a ta tento souhlas vydala.
Objekt je napojen na elektfinu pfes prostor Billy, ktery patff SBD PED a SVIJ na to nemélo Zadny vliv.

(4) Z pléna ,Lavicky pFed vchodem ,C".”

Zdstupci vyboru vysvétlili, Ze instalaci lavicek provedia MC Praha 10 a to na svych pozemcich bez
nutnosti to s ndmi konzultovat &i dokonce Zddat nds souhlas. Po instalaci jsme se jako Viybor SVJ
samoziejmé ohradili s tim, Ze v okolf lavicek vznikd nadmérny hluk zejména v odpolednich a
vecernich hodindch, ktery obtéiuje uZivatele byti v tésné blizkosti a soucasné se tam objevuje
nepofadek a doporucujeme proto lavicky presunout jinam. Dostali jsme zamitavou odpovéd.
Zaregistrovali jsme podobnou reakci nékterych viastnikd, ale ani oni neuspéli. Kontakty na
odpovédné osoby na MC Praha 10 za tyto lavicky jsou k dispozici u pfedsedy vyboru SVJ.

(5) Stanislav Mrzena ,Z divodi ochrany balkonu proti zvysené vihkosti bych chtél prosadit
instalaci strisek na balkon.”

Viadimir Vyéital: Vybor SVJ tento ndvrh projednd a bude informovat p. Mrzenu o v;}s?edku,
rozhodné to vsak nebude mozné resit z prostfedki SVJ.

(6) Zpléna: ,Opravy automobili v gar.st. v 1.sut. dlouhodobé porusuji provozni ¥dd gardZi”

Viybor SVJ upozorni viastnika pfislusného gardZového stdani a vyzve ho k ndpravé.

¢
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V Praze 12. 4. 2023 Zapsal: Ing.}ieﬁ%u
Ovéfila: Gabriela Kotréova

11. Shromazdéni bylo ukonéeno v 19:30h.




