Stavebni bytové druzstvo pracovnikii energetiky a dopravy
Tusarova 30, Praha 7, ICO 000 32 824
zapsané v OR vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil Dr XCVIII, vlozka 45

POZVANKA
na shroméazdéni delegatd Stavebniho bytového druZstva pracovnikil energetiky a dopravy
(déle SBD PED), kieré se kond
v pondéli 17. ¢ervna 2024 od 17:00 hod.
v sdle budovy Svazu ¢eskych a moravskych bytovych druzstev
v Praze 4 - Podoli, Podolska 50

PROGRAM:

1. Zahédjeni a ivodni slovo pfedsedy pfedstavenstva

2. Predani fizeni schiize povéfenému Elenovi pfedstavenstva a jmenovani zapisovatele

3. Volba ¢lenti mandatové komise, navrhové komise a ovéfovateld zapisu

4. Projednani a schvéleni jednaciho fidu pro jednani SD dne 17.6.2024, ktery vychazi
z platnych Stanov SBD PED

5. Projednéni a schvileni ndvrhu zmén Stanov Stavebniho bytového druZstva pracovnikil

energetiky a dopravy

Zprava predstavenstva o ¢innosti SBD PED za obdobi 07/2023 aZ 05/2024

7. Zprava kontrolni komise za uplynulé obdobi a vyjadfeni k udetni zavérce za rok 2023 a k
navrhu na rozdéleni hospodéfského vysledku za rok 2023

8. Schvileni fadné ucetni zavérky za rok 2023 a rozdéleni hospodéfského vysledku za rok
2023

9. Zavér

5

Delegatiim jsou materialy k bodiim ¢. 4, 5 a 8 programu zasilany spolu s pozvankou, aby mohli
v€as pfipravit schiize svych volebnich obvodi.

S materidly k jednotlivym bodim programu se mohou &lenové SBD PED seznimit v
sekretaritu druZstva, a to po pfedchozi domluvé s PhDr. Nekolnou (604 728 709).
Piipominédme, Ze ti€ast na jedndni je povinmosti zvoleného delegata. Delegaty, kiefi se
nemohou zucastnit, prosime, aby informovali a pfedali materidly svému zvolenému
nihradnikovi (dle ¢l. 65, odst. 9 Stanov) a informovali sekretarist SBD PED.

V Praze dne 14.5.2024



Stavebni bytové druzstvo pracovnikii energetiky a dopravy
Jednorizovy jednaci Fad shromazdéni delegati 17.6.2024

Jednorazovy jednaci rad pro jednani SD dne 17.6.2024

Shromazdéni delegatl Stavebniho bytového druzstva pracovnikil energetiky a dopravy
(druzstvo dale jen ,BD“ nebo ,druzstvo®, shromazdéni delegatll dale jen ,SD‘) je
predkladan ve smyslu ¢l. 63 odst. 2) pism. b) stanov druzstva ke schvaleni tento
jednorazovy jednaci fad pro jednani SD dne 17.6.2024:

hoN

10.

11.

Svolani a jednani SD

Organy druzstva jsou popsany ve Stanovach druzstva, ¢ast VI., &l. 53 + 85. Nejvyssim

organem druZstva je Shromazdéni Delegatl (SD) — ¢l. 63.

Schuzi shromazdéni delegatli svolalo predstavenstvo podle €l. 63, odst. (5) Stanov.

SD se seslo ve Ih(té uréené Stanovami.

Pozvanky na jednani shromazdéni delegatl byly zaslany dle ¢&l. 63, odst. (10, 11)
Stanov v3em zvolenym delegatim, &lenim predstavenstva, ¢Elendim KK a
zaméstnancum spravy druzstva, ktefi zajistuji organizaci SD.

Program jednani nejvy$$§iho organu druzstva navrhlo pfedstavenstvo, navrzeny
program je uveden na pozvankach.

Clenové predstavenstva, kontrolni komise a vedouci Usekl, pokud nejsou zvoleni
fadnymi delegaty, se shromazdéni delegatlh zucasthuji z titulu své funkce. Pokud
poZada néktera z téchto osob o slovo, udéli se ji pfed zahajenim hlasovani.

K jednotlivym projednavanym bodlm programu mohou byt zvani hosté. Hosty, dle
svého rozhodnuti, zve svolavatel.

Zplsob volby delegétl, rozdéleni na volebni obvody a prava a povinnosti delegatl jsou
popsany v &l. 65 Stanov.

Zpusobilost SD k usnaseni upravuji stanovy druzstva v €l 64. Pro posouzeni
zpUsobilosti SD k usnaseni je rozhodujici stav v okamZiku hlasovani.

Jednani shromazdéni delegatll zahdji pfedseda predstavenstva druzstva. Poté pieda
fizeni schlize povéfenému ¢lenu piedstavenstva. Predsedajici v uvodu seznami
pfitomné s programem jednani. Program shromazdéni delegatd nelze po odeslani
pozvanek delegatim ménit. Pfedsedajici pak jmenuje zapisovatele a necha zvolit
komisi mandatovou, komisi navrhovou a ovéfovatele zapisu.

Clen SD se podili na jednani SD tim, Ze predklada navrhy, vyjadfuje se k
pfednesenym navrhim, predklada pozménujici navrhy a hlasuje o predloZenych
navrzich. Nejdfive se hlasuje o podanych protinavrzich a to v poradi, v némz byly
predlozeny.
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Jednorazovy jednaci iad shromazdéni delegatia 17.6.2024

Mandatova komise

Mandatova komise ovéiuje opravnéni pfitomnych k G¢asti na schiizi nejvy8Siho organu
druzstva. Podava zpravu o poétu pfitomnych podle prezenéni listiny a o poétu delegatl
opravnénych k hlasovani. V zavéru své zpravy se mandatova komise vyjadfuje, zda je
schlze zpUsobila se usnaset.

Komise sleduje, zda je schlize zplisobila se usnaset i v dobé hlasovani a dba o
spravnost hlasovani.

Komise pfed hlasovanim o pfijeti usneseni podava zpravu o poctu pfitomnych
delegatu.

Komise po provedeném scitani hlasi nahlasuje v souladu s €l. 62, odst. (3) Stanov
zapisovateli jména delegatl, ktefi se zdrZeli hlasovani a ktefi byli proti jednotlivym
usnhesenim.

Navrhova komise

Navrhova komise pfipravuje navrh usneseni podle vysledkl jednani. Navrh usneseni
zpravidla obsahuje stanovisko k pfednesenym zpravam, hlavnim dosazenym
vysledkdim a provedenym kontrolam.

Vysledkem prace navrhové komise je navrh usneseni. Schvalené usneseni podepisuji
v8ichni ¢lenové navrhové komise. Usneseni se mlzZe pfijimat jen k bodim, které byly
podle programu na jednani. Navrhy na doplnéni ¢i zménu usneseni pfedklada delegat
v pisemné formé navrhové komisi v pribéhu jednani SD.
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STANOVY

Stavebniho bytového druZstva pracovnika energetiky a dopravy

KONECNY
NAVRH PRO ROK 2024

Verze 12.
k datu 17. 5. 2024

Schvaleno shromazdénim delegatl dne 17.6.2024
s platnosti od 17.6.2024
a ucinnosti od 17.6.2024
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STANOVY Stavebni bytové druzstvo pracovnikll energetiky a dopravy

1)
2)

1)

3)

4)

1)
2)

’ CAST . ,
ZAKLADNI USTANOVENI

Cl. 1
Firma: Stavebni bytové druzstvo pracovniki energetiky a dopravy (dale také SBD
PED).
Sidlo: Tusarova 30, Praha 7, PSC 170 00.
Bytové druzstvo (dale jen druzstvo) je zapsano ve vefejném rejstiiku vedeném u
Méstského soudu v Praze, v oddilu DrXCVIII, &. vl. 45 a ma pridéleno identifikaéni
&islo 00032824, Pravni poméry druzstva upravuji obecné zavazné pravni predpisy,
zejména zéakon &. 90/2012 Sb. o obchodnich spole¢nostech a druZstvech (zakon o
obchodnich korporacich), v platném znéni, zakon ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
v platném znéni, a tyto stanovy.

Cl. 2
Druzstvo je spoleenstvim neuzavieného poctu osob, které je zalozeno za ucelem
zajistovani bytovych potieb svych élend.
MUGzZe spravovat domy s byty a nebytovymi prostory ve vlastnictvi jinych osob a
provozovat za podminek stanovenych zékonem i jinou &innost, pokud tim neohrozi
uspokojovani bytovych potieb svych ¢élend, a tato &innost ma ve vztahu k ¢innosti
podle odstavce 1) pouze doplikovy nebo vedlej$i charakter. Druzstvo za vyse
uvedenych podminek muze také podporovat spole¢enstvi vlastniku, jejichZ Eleny jsou
také ¢lenové druzstva a které jsou souc¢asné ve spravé SBD PED, pfipadné pravnické
osoby, jejichz je druzstvo ¢lenem.
Druzstvo je pravnickou osobou, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a za
poruseni svych zavazku odpovida celym svym majetkem.
Clenové druzstva neruéi za zavazky druzstva.
Druzstvo je obchodni korporaci.

_ CASTII._
CINNOSTI DRUZSTVA

Cl. 3
Cinnost druzstva je zaloZena na vlastnictvi, spravé a provozu bytovych domu, byt(r a
nebytovych prostor, budov s nebytovymi prostory a na ostatnim majetku druzstva.
Pfedmétem &innosti druzstva je zejména:

a) c¢innost za Uéelem zajistovani potfeb svych ¢lenl spoéivajici pfedevsim v:

aa) organizovani pfipravy a provadéni popf. zabezpefovani vystavby druzstevnich
bytd, rodinnych dom( a druZzstevnich nebytovych prostor, véetné zakladani
dcefinych druzstev i pro ¢leny druzstva za Géelem zajisténi jejich bytovych
potieb a jejich podpory ve formé poskytovani neziskovych kratkodobych pujéek
k zajisténi jejich potfeb;’

ab) provadéni popf. zajistovani spravy, idrzby, oprav, modernizaci a rekonstrukci
bytovych a nebytovych objektl, byth a nebytovych prostor ve vlastnictvi
druzstva nebo élend druzstva;

1 Druzstevnim bytem nebo druzstevnim nebytovym prostorem se rozumi byt nebo nebytovy prostor, ktery je v

budové ve viastnictvi nebo spoluviastnictvi bytového druzstva, nebo ktery je ve viastnictvi nebo spoluvlastnictvi
bytového druzstva, a bytové druzstvo jej poskytlo do najmu &lenovi bytového druzstva, ktery se sdm nebo jeho
pravni pfedchidce na jeho pofizeni podilel clenskym vkladem.
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ac) zajistovani pinéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostor ve vlastnictvi
druzstva nebo &lenu druzstva;

ad) poskytovani riznych druht podpory spoleéenstvim viastniku, jejichz Cleny jsou
také ¢lenové druzstva a které jsou souc¢asné ve spravé SBD PED;

ae) uzavirani smluv o najmu druzstevnich byt (druzstevnich nebytovych prostor)
popf. jinych smluv souvisejicich s jejich uzivanim;

b) ¢innost za U¢elem podnikani spod&ivajici pfedevsim v:

ba) provadéni popf. zaji§tovani a poskytovani spravy, udrzby, oprav, modernizace,
rekonstrukce dom, bytl a nebytovych prostor ve viastnictvi jinych osob,

bb) zajistovani popf. poskytovani plnéni sluzeb spojenych s uzivanim doma, byt a
nebytovych prostor ve vlastnictvi jinych osob,

bc) pronajimani druzstevnich bytl, druzstevnich nebytovych prostor a staveb jinym
osobam nez ¢lendm druzstva.

3) Druzstvo mlze za podminek stanovenych obecné zavaznymi pravnimi predpisy
provozovat i jinou ¢innost, pokud o tom rozhodne shromazdéni delegatl a pokud tim
neohrozi uspokojovani bytovych potfeb svych ¢lenl a tato ¢innost mé pouze dopliikovy
nebo vediej$i charakter. Jednani, pfi nichz majetkova Géast druzstva presahuje ¢astku
2.000.000,- K& véetné koupé, prodeje nebo najmu nemovité véci (vyjma koupé
pozemku za Ucelem vystavby, kdy toto jednani schvaluje pfedstavenstvo a kdy kupni
cena nesmi presahnout cenu dle pfislusné pozemkové mapy), podléhaji pfedchozimu
schvaleni shromazdéni delegatli. To se netykd nabyvani, pfevodl ani zatéZovani
druzstevnich bytl (druZstevnich nebytovych prostor) pro &leny druZstva, ktefi se
zavazou plné hradit naklady na jejich pofizeni (véetné sjednavani avéru s finanénimi
institucemi).

] CASTII. _
CLENSTVi V DRUZSTVU

Cl. 4
Vznik ¢lenstvi
1) Clenem druzstva miize byt pouze zletila fyzicka osoba, ktera se zavaze k dodrZzovani
stanov a je obéanem CR nebo jind osoba, kterd ma na Uzemi Ceské republiky trvaly
pobyt.
2) Jako dédic druzstevniho podilu se muze stat Elenem druzstva i nezletila fyzicka osoba,
nebo téZ fyzicka osoba, kterda nema na zemi Ceské republiky trvaly pobyt.
3) Clenstvi vznika pfi spInéni véech podminek stanovenych obecné zavaznymi pravnimi
pfedpisy a témito stanovami, a to:
a) dnem vzniku druzstva pfi zaloZeni druzstva;
b) dnem rozhodnuti pfedstavenstva druzstva o pfijeti za ¢lena nebo pozdé&jSim dnem
uvedenym v tomto rozhodnuti; na pfijeti za €lena druZzstva neni pravni narok;
c) pfevodem nebo pfechodem druzstevniho podilu.
4) Clenstvi pravnickych osob je vylougeno.

Cl.5

1) Rozhodnutim pfedstavenstva Elenstvi vznika dnem, kdy pfedstavenstvo rozhodne o
pfijeti za ¢lena na zakladé pisemné prihlagky. K pfihlasce musi byt pfipojeno potvrzeni
0 zaplaceni zapisného dle rozhodnuti shromazdéni delegatll a zakladniho Elenského
vkladu dle €l. 14 stanov, pfip. dal$ich ¢lenskych vkladu dle &l. 15 a 16 stanov. Pfihlaska
uchazece o &lenstvi i rozhodnuti predstavenstva o pfijeti musi mit pisemnou formu a
musi obsahovat firmu druzstva, jméno a bydli$té uchaze&e o &lenstvi a vymezeni jeho
¢lenského vkladu.

2) Pokud dojde ke vzniku €lenstvi v druzstvu v disledku pfevodu druzstevniho podilu,
vzniklého rozdélenim druzstevniho podilu pfevodce, novy €len hradi zapisné ve vysi
dle rozhodnuti shromazdéni delegatl. Povinnost platit zapisné pfi tomto zplsobu
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3)

1)

3)

4)

1)

3)

4)

5)

6)

8)

9)

10)
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pfevodu druzstevniho podilu nevznika, jedna-li se o pfevod mezi manzeli navzajem,
mezi rodiéi a détmi navzajem a mezi prarodi¢i a vnoucaty.

Predstavenstvo je povinno rozhodnout o piihlace nejpozdéji na prvni schiizi v mésici
nasledujicim po dni, kdy byla druzstvu pfihlaska doru€ena. Proti zamitavemu
rozhodnuti m(ze uchaze& podat ve Ihiité 15 dnll ode dne dorucéeni rozhodnuti odvolani
ke shromazdéni delegatll druzstva, které je projedna pfi nejbliz8im zasedani.
Druzstvo vrati zapisné a zakladni &lensky vklad, pfipadné dalsi Clensky vklad uchazedi
o &lenstvi, kterého nepfijalo za &lena, do tficeti dnli ode dne, kdy uchazedi o Clenstvi
vznikne narok na jeho vraceni.

Cl.6

Druzstevni podil
Druzstevni podil pfedstavuje prava a povinnosti ¢lena plynouci z €lenstvi v druzstvu.
Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu je vylou¢eno, s vyjimkou spoleéného jmeéni
manzell.
Kazdy &len muze mit jen jeden druzstevni podil, s vyjimkou, uvedenou v &l. 9, odst. 1,
stanov.
Zastaveni druzstevniho podilu je vylouéeno.

Cl.7

Spoleéné ¢lenstvi manzell
Spole¢né dlenstvi manzelll v druzstvu vznikd, jestlize je druzstevni podil soucasti
spole¢ného jméni manzell. Ze spoleéného Elenstvi jsou oba manzelé opravnéni a
povinni spole¢né a nerozdilné. Jako spole¢ni ¢lenové maji jeden hlas.
Je-li s druzstevnim podilem, ktery je souéasti spole¢ného jméni manzell, spojeno
pravo na uzavieni najemni smlouvy k druzstevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni
smlouvy spoleéném najmu manzeld.
Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spoleéného jméni manzell, spojen najem
druzstevniho bytu, jde o spoleény najem manzell.
Je-li jeden z manzelll vyluénym ¢lenem druzstva, maji oba manzelé spoleéné najemni
pravo podle obdanského zakoniku odvozené od prava najmu manzela, ktery je
vyluénym ¢&lenem druzstva. V pfipadé zaniku €lenstvi manzela, od jehoz najemniho
prava bylo spole¢né ndjemni pravo odvozeno, zanika také najemni pravo druhého
manzela.
Nabytim ¢&lenstvi dédénim nebo darem jednomu z manzeld za trvani manzelstvi
nevznika spoleéné ¢lenstvi manzeld, ani spoleény najem.
Spoleéné &lenstvi manzelll zanika:
a) vyporadanim spole¢ného jméni manzell nebo
b) marnym uplynutim Ih(ity pro jeho vyporadani podle ob&anského zakoniku.
Zanikne-li spoleéné ¢&lenstvi manzell v druzstvu smrti jednoho z nich, prechazi
druzstevni podil, ktery byl ve spoleéném jméni manzelll, na pozistalého manzela.
Po rozvodu manzelstvi zlstava &lenem druzstva a najemcem druzstevniho bytu
(nebytového prostoru) ten z rozvedenych manzell, ktery byl uréen dohodou
rozvedenych manzell nebo rozhodnutim soudu.
Dohodnou-li se po rozvodu manzelstvi rozvedeni manzelé — spole¢ni ¢lenové druzstva,
uzivajici spole¢né druzstevni byt (dva byty) i druzstevni nebytovy prostor (garaz), ze
jeden z nich bude jako ¢len druzstva uzivat druzstevni byt a druhy z nich druzstevni
nebytovy prostor (garaz), (nebo kazdy jeden druzstevni byt), nebo rozhodne-li tak soud,
zanika spolecné Clenstvi manzell jeho pfeménou na samostatné Elenstvi kazdého z
nich dnem uzavieni dohody nebo dnem pravni moci rozhodnuti soudu. Podminkou je
naplnéni ustanoveni €l. 14 odst. 2 stanov.
Druh a druzka se povazuji za osoby sobé navzajem blizké. V jejich pfipadé nemlze
vzniknout spoleéné ¢lenstvi ani spoleény najem. Totéz plati v pfipadé registrovaného
partnerstvi.
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1)

2)

1)

2)

1)

1)

Cl. 8
Vznikem spoleéného &lenstvi manzell nezaniké to samostatné Elenstvi kterehokoliv
z nich, které se nepfeménilo na jejich élenstvi spole¢né.
Existence spoleéného ¢&lenstvi manzelll nevyluéuje vznik samostatného clenstvi
kteréhokoliv z nich v tomtéz nebo jiném bytovém druzstvu.

Cl.9
Splynuti druzstevnich podild

Nabude-li &len za trvani svého ¢lenstvi v druzstvu daldi druzstevni podil, jeho
druzstevni podily splyvaji v jediny druzstevni podil v den, kdy je €len nabude. Jsou-li
v8ak s kazdym z druzstevnich podilti spojena prava tretich osob, druzstevni podily
splyvaji az dnem, kdy tato prava tretich osob zaniknou, ledaze dohoda &lena druzstva
s takovou tfeti osobou uréi jinak. 5 ‘

Pri splynuti élenstvi plati délka nejstarsiho ¢lenstvi. Clenska prava a povinnosti z takto
splynutého &lenstvi zlstavaji €lenovi zachovany.

Cl.10
Pfeména Elenstvi

K pfeméné ¢&lenstvi dochazi v pfipadech, kdy se spoleéné ¢lenstvi manzell méni na
samostatné ¢lenstvi jednoho z manzell nebo se samostatné C&lenstvi jednoho z
manzell méni na spoleé¢né ¢lenstvi manzel(, a to bud dohodou manzell nebo byvalych
manzell nebo rozhodnutim soudu.

Spoleéné &lenstvi manzell se prevedenim bytu do viastnictvi podle zvlastniho zdkona
neméni a trva kontinualné dal.

Cl. 11
Rozdéleni druzstevniho podilu

Rozdéleni druzstevniho podilu je mozné jen tehdy, je-li len najemcem nejméné dvou
druzstevnich bytll nebo dvou druzstevnich nebytovych prostorll, nebo jednoho
druzstevniho bytu a jednoho druzstevniho nebytového prostoru. Clen, jenZ je plivodnim
vlastnikem rozdélovaného druzstevniho podilu, rui za dluhy, které jsou s druZzstevnim
podilem spojeny. Pravni U¢inky rozdéleni druZstevniho podilu nastanou nejdfive
spinénim vkladové povinnosti k zakladnimu ¢&lenskému vkladu nabyvatelem
druzstevniho podilu vzniklého rozdélenim. Pfi rozdéleni druZzstevniho podilu a pfevodu
nebo piechodu druZstevnich podild vzniklych rozdélenim se uréi, se kterym z novych
druzstevnich podild bude spojen najem kterého druzstevniho bytu nebo druzstevniho
nebytového prostoru.

. CL12

; Clenska prava

Clen druzstva ma pravo zejména:

a) ucastnit se osobné nebo prostfednictvim svého zastupce na jednani a rozhodovani
Clenské schlize samospravy nebo prostiednictvim zvolenych delegati na jednani a
rozhodovani shromazdéni delegatll. Schiize predstavenstva druZstva nebo schlize
kontrolni komise druzstva se ¢len ma pravo zucastnit jen tehdy, pokud o jeho Ucasti
pfedstavenstvo druzstva nebo kontrolni komise rozhodne

b) volit a byt volen do organ( druzstva, pokud je svépravny

c) obracet se s navrhy, stiznostmi a naméty tykajicimi se ¢innosti druzstva na organy
druzstva a byt informovan o jejich vyfizeni

d) nahlizet do seznamu ¢lend druzstva v &asti, kterd se ho tykd; pfedstavenstvo
umozni kazdému nahlédnout do pfislusné ¢asti seznamu, jestlize osvédCi pravni
zajem na tomto nahlédnuti nebo doloZi pisemny souhlas ¢Elena, kterého se zapis
tyka. Podpis ¢lena musi byt Gfedné ovéren.
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e) uzavfit s druzstvem smlouvu o budouci smlouvé o najmu druzstevniho bytu nebo
druzstevniho nebytového prostoru do tficeti dnli po vzniku tohoto prava, splati-li
dal$i ¢lensky vklad na vyzvu druzstva a ve |hité stanovené smlouvou o pievzeti
povinnosti k dalSimu ¢lenskému vkiadu

f) uzavfit smlouvu o najmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru), a
to na zakladé uzaviené smlouvy podle pism. e) s pfislusnym organem druZzstva,
nebo jako nabyvatel na zakladé smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu, zanikne-li
se zanikem ¢lenstvi prevodce v bytovém druzstvu i jeho najem druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru), a splni-li dalsi podminky uréené stanovami

g) obdrzet vyporadaci podil podle stanov v pfipadé zaniku &lenstvi

h) platit najemné spojené s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru) v rozsahu pouze Uéelné vynaloZenych nakladl vzniklych druzstvu pii jeho
spravé, véetné nakladli na opravy, modernizace a rekonstrukce domu, ve kterych
se nachazeji, a pfispévkl na tvorbu dlouhodobého finanéniho zdroje na opravy a
investice do téchto druzstevnich bytl (druzstevnich nebytovych prostor)

i) obdrzet kopii zapisu z jednani shromazdéni delegatl, véetné jeho pfFiloh a podkladl
ve schvalené varianté, poskytnutych delegatiim, za dhradu ucelné vynalozenych
nakladd spojenych s jejich pofizenim

j) obdrzet kopii zapisu z Elenské schliize samospravy, jejimz je ¢lenem

K) obdrzet roéni vyuctovani zaplacenych zaloh na najemné a zaloh na Uhrady za plnéni
spojena s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) a na
vypofadani pfeplatk(i z tohoto vyuétovani podle jinych pravnich pfedpist, t&chto
stanov a zésad schvalenych shromazdénim delegatl

) ucCastnit se veSkeré druzstevni €innosti a podilet se na vyhodach, které druzstvo
svym €lenim poskytuje

i} Cl. 13
Clenské povinnosti

Clen druzstva je povinen zejména:

a) dodrzovat obecné zavazné pravni pfedpisy a stanovy a plnit rozhodnuti organ(
druzstva

b) splnit dalsi ¢lensky vklad podle &l. 15 stanov, popf. ¢l. 16 stanov ve stanovené vysi
a |haté podle téchto stanov a smlouvy o dal$im &lenském vkladu

¢) uzavfit najemni smlouvu, platit najemné (véetné mimoradného prispévku do
dlouhodobé zalohy na opravy a dodateéné investice podle ¢l. 40 a Uhradu za pInéni
spojena s uzivanim druzstevniho bytu (druZzstevniho nebytového prostoru) nebo
zalohy na né ve stanovené vysi a Ihuté splatnosti, uhradit nedoplatek z vyuétovani
téchto zaloh

d) v pfipadé prodleni s platbou dle pism. b) a ¢) tohoto odstavce uhradit druZstvu Grok
z prodleni ve vysi dle zakona

e) hradit ¢lenské poplatky a prispévky na éinnost druzstva a platit Ghradu za tkony
druzstva provadéné z podnétu nebo ve prospéch ¢lena druzstva, hradit poskytnuté
sluzby pfimo nesouvisejici s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru), a to zejména ve spojeni s povolenim stavebnich Uprav v byté, s
povolenim podnéjmu, s vypracovanim prohlaseni viastnika a smlouvy o prevodu
bytu do vlastnictvi &lena, nebo s drazbou druzstevniho podilu, a to ve vysi schvéalené
pfisluSnym organem druzstva

f) dodrzovat domovni fad, dodrzovat predpisy o pozarni ochrané, fadné uzivat a
udrzovat druzstevni byt nebo druzstevni nebytovy prostor véetné spole¢nych prostor
a zafizeni domu a chranit majetek druzstva pred ohroZzenim, poskozenim, zni¢enim
nebo ztratou

g) na zékladé uzaviené smlouvy o najmu ve lhuté stanovené druzstvem pievzit
druzstevni byt nebo druzstevni nebytovy prostor, v pfipadé opozdéného prevzeti
druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru nahradit bytovému
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2)

3)

4)

5)

7)

druzstvu 8kodu, ktera takto vznikne, jakoz i nahradit bytovému druzstvu $kodu, ktera
vznikne opozdénym oznamenim o tom, Ze dany byt ¢len nepfevezme

h) oznamovat a doloZit druZstvu kazdou zménu Udaju evidovanych v seznamu Clent
bez zbyteéného odkladu poté, co tato skuteénost nastala, jakoz i oznamovat
druzstvu veskeré zmény podstatné pro vedeni bytové evidence, v€etné v€asného
oznamovani zmén tykajicich se &lena a piislusnikl jeho domacnosti, které jsou
podstatné pro vedeni ¢lenské a bytové evidence, rozuctovani cen za pinéni spojena
s uzivanim druzstevniho bytu a doru¢ovani pisemnosti

i) umoznit osobam povéfenym druzstvem, aby po pfedchozim oznameni zjitovaly
technicky stav druzstevniho bytu nebo druZzstevniho nebytového prostoru a stavy
méfidel, provadély revize, opravy, Udrzbu i instalaci méfidel a dalsi prace nutné
k fadnému provozu domu a bytl

j) podilet se na zdkladé rozhodnuti shromazdéni delegatl na uhradé ztraty druzstva
maximalné ve vysi trojndsobku zakladniho &lenského vkladu, kdyZz uhrazovaci
povinnost nesmi byt uloZena ve vét§im rozsahu, nez kolik ¢ini skute€na vyse ztraty
druzstva. Uhrazovaci povinnost ze uloZit, pokud ztrata druzstva byla zjisténa fadnou
nebo mimoradnou Ucetni zavérkou, ktera byla projednana shromazdénim delegéatd
a k Ghradé ztraty byl jiz prednostné pouzit nerozdéleny zisk z minulych let a
nedélitelny fond a jiné fondy, které lze k Uhradé ztraty pouzZit, a rozhodnuti
shromazdéni delegatl o uhrazovaci povinnosti bylo pfijato do jednoho roku ode dne
skon&eni Uéetniho obdobi, v némz ztrata hrazena uhrazovaci povinnosti vznikla;
osoba ktera byla ¢lenem druzstva pouze po urcitou &ast U€etniho obdobi ve kterém
vznikla ztrata druzstva pini pouze pomérnou ¢ast uhrazovaci povinnosti za tuto &ast
Ucetniho obdobi

k) podilet se na Uhradé ztraty stfediska bytového hospodarstvi

[) pfispivat podle svych moznosti k Uspésné &innosti druzstva

. CL14
5 Clensky vkiad
Clensky vklad v druzstvu je tvorfen zakladnim é&lenskym vkladem a dalSim Elenskym
vkladem podle &l. 15 a é&l. 16 stanov.
Zakladni ¢lensky vklad je pro véechny &leny druzstva stejny a €ini 100,- KE. Po dobu trvani
¢lenstvi v druzstvu nesmi vySe &lenského vkladu ¢lena v druzstvu klesnout pod hodnotu
z&kladniho €lenského vkladu.
V pfipadé zvySeni zakladniho ¢lenského vkladu nebo sniZeni zakladniho ¢lenského vkladu
se postupuje podle obecné zavaznych pravnich pfedpisu.
Clen se mlze podilet na zakladnim kapitalu druzstva jednim ¢&i vice daldimi &lenskymi
vklady. Vyse dalSich ¢lenskych vkladu muze byt pro jednotlivé €leny rizna. O prevzeti
povinnosti k dalSimu &lenskému vkladu uzavie pfedstavenstvo se é&lenem pisemnou
smlouvu, ktera obsahuje Udaje o vysi penézitého vkladu nebo o tom, jaka véc nebo
provedeni jaké prace anebo poskytnuti jaké sluzby tvofi pfedmét nepenézitého vkladu,
déale zplisob a vysi ocenéni nepenézitého vkladu, Ihatu pro spinéni vkiladové povinnosti a
podminky pro vyporfadani &i vraceni dalsiho ¢lenského vkladu nebo jeho &asti za trvani
¢lenstvi. Smlouvu o dal$im Elenském vkladu, ani jeji zménu nebo zrudeni jiz neschvaluje
shromazdéni delegatl ani jiny organ druzstva.
Dalsi ¢lensky vklad muze mit také formu nepenézitého vkladu.
Nepenézity vklad oceni znalec ze seznamu znalcl vedeného podle jiného pravniho
pfedpisu, uréeny dohodou druzstva a vkladatele, a to na naklad vkladatele. Nepenézity
vklad nelze zapo¢itat na Elensky vklad vy$si ¢astkou, nez na jakou byl ocenén.
Nepenézity vklad, ¢astku jeho ocenénia ¢astku, ktera se zapocitava na dalsi lensky vklad,
schvaluje pfed jeho vlozenim shromazdéni delegata.
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2)

3)

1)

2)

3)

1)

2)

3)

Cl. 15

Porizovaci dalsi ¢lensky vklad
Pofizovaci dal$i lensky vklad predstavuje majetkovou G¢ast Elena na pofizeni pfislusného
domu, druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru), a to formou vystavby nebo
koupé, ucast na technickém zhodnoceni domu, druZstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) nebo na pofizeni pozemku pfislusejiciho k domu, jehoZ vysi stanovi
pfedstavenstvo.
Pofizovaci dalsi ¢lensky vklad na koupi bytového domu a pfislusejiciho pozemku nebo na
modernizaci a rekonstrukci domu se ¢&lenovi stanovi pomérem podiahové plochy jim
uzivaného druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) k souctu podlahové
plochy vSech druzstevnich byt v domé, neni-li se élenem dohodnuto jinak. Podlahovou
plochou druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru) se rozumi podlahova
plocha v8ech mistnosti vCetné pfislusenstvi druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru).
Clen se miiZze pofizovacim dal$im &lenskym vkladem podilet i na pofizeni jiného nez
druzstevniho bytu, nebo jiného nez druzstevniho nebytového prostoru v domé.
Pofizovaci dalsi ¢lensky vklad, kterym se €len podilel na pofizent jiného nez druZstevniho
bytu nebo jiného nez druzstevniho nebytového prostoru nebo na jejich technickém
zhodnoceni anebo na pofizeni k nim pfislusejiciho pozemku, se Elenovi druzstva vrati,
stane-li se tento byt nebo nebytovy prostor druzstevnim bytem nebo nebytovym prostorem.

Cl. 16

Dodatecny dalsi ¢lensky vklad
Uzavieni smlouvy o najmu uvolnéného druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru) Ize vedle Uhrady pofizovaciho dal$iho &lenského vkiadu podie €l. 15 stanov
podminit splacenim dodateéného dalsiho ¢&lenského vkladu, jehoz vysi stanovi
pFedstavenstvo.
Obdobné Ize postupovat i pfi povoleni rozsifeni stavajiciho druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru), pokud by se tykalo spoleénych prostor v domé,
pofizeni druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) formou nastavby,
pfistavby ¢i vestavby v domé nebo pfi pfijeti ndjemce bytu (nebytového prostoru) za ¢lena
druzstva.
Pouzitim na pofizeni druzstevniho bytového domu a k nému pfislusejiciho pozemku nebo
na financovani technického zhodnoceni domu se dodatecny dal$i ¢lensky vklad stava
pofizovacim dalSim ¢Elenskym vkladem podle &l. 15 stanov.

Cl. 17
Prevod druzstevniho podilu

Pravni u€inky pfevodu druzstevniho podilu nastavaji viéi druzstvu dnem doruceni G&inné
smiouvy o pfevodu druzstevniho podilu druzstvu, ledaze smlouva uréi G€inky pozdéji.
Tytéz acinky jako doruéeni smlouvy ma doruéeni prohlaseni prevodce a nabyvatele o
uzavieni takovéto smlouvy. Pfi pfevodu musi byt spinény podminky ¢&lenstvi podle &l. 4
stanov.

Doklady majici za nasledek prevod druzstevniho podilu nebo zakladajici vznik prava na
uzavieni, zménu, zanik najmu (najemni smlouvy) musi byt podepsany prikaznym
zpUsobem (Ufedné ovéfeny podpis). Za trvani manzelstvi musi byt podepsany obéma
manzeli.

Pfevodem druZstevniho podilu, s nimz je spojen najem druzstevniho bytu (druZstevniho
nebytového prostoru) nebo pravo na uzavieni najemni smlouvy k druzstevnimu bytu
(druzstevnimu nebytovému prostoru) dochazi k pfevodu najmu nebo prava na uzavieni
najemni smlouvy, véetné v8ech prav a povinnosti s tim spojenych, a to véetné vsech dluh
prevodce vi&i druzstvu a dluhl druzstva vici prevodci, které souviseji s uzivanim
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) anebo s pravem na uzavieni
najemni smiouvy.
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4) Prevodce druzstevniho podilu ruci za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny.

Cl. 18
Prevod casti druzstevniho podilu
1) Clen mize prevést &ast svého druzstevniho podilu po jeho rozdéleni za podminek
uvedenych v €l.11 stanov na jiného ¢&lena.

Cl. 19
Zanik Elenstvi

1) Clenstvi v druzstvu zanika:

a) dohodou uzavienou mezi druzstvem a ¢lenem druzstva
b) vystoupenim ¢lena

¢) vyloucenim €lena

d) pfevodem druzstevniho podilu

e) pfechodem druzstevniho podilu

f) smrti &lena druzstva

g) zanikem druzstva bez pravniho nastupce

h) jinym zakonem stanovenym zplisobem

2) Clenstvi v druzstvu se obnovuje, jestlize byl:

a) zruSen konkurz na majetek &lena z jinych davod( nez pro splnéni rozvrhového
usneseni nebo proto, Ze jeho majetek byl zcela nepostaéujici

b) pravomocné skonéen vykon rozhodnuti nebo zanikly Géinky exekuéniho pfikazu k
postizeni druzstevniho podilu, ledaze byla vymahana povinnost alespori z&asti spinéna
z prostfedku ziskanych postizenim druzstevniho podiiu.

3) Clenstvi podle odstavce 2 pism. a) a b) se obnovi dnem, kdy je druzstvu dorugen projev
vlle ¢lena &lenstvi obnovit, pokud se tak stane do 4 mésicl ode dne pravni moci
pfisludného rozhodnuti, jinak toto pravo zanika. Vyplatilo-li druzstvo vypofadaci podil, ¢len
ho nahradi druzstvu spolu s projevem vule ¢lenstvi obnovit, jinak se mu &lenstvi v druzstvu
neobnovi.

4) Clenstvi nezaniké pfevodem druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru do
viastnictvi élena druzstva.

Cl. 20
Dohoda
1) Dohodou o zaniku ¢lenstvi mezi &élenem a druzstvem uzavienou v pisemné formé, kong&i
¢lenstvi v ni sjednanym dnem. Jedno vyhotoveni dohody o zaniku &lenstvi vyda druzstvo
Slenovi.

Cl. 21
Vystoupeni

1) Clen mize z druzstva vystoupit. Clenstvi zanika uplynutim vypovédni doby dvou mésicu;
béh této |huty za&ina prvnim dnem kalendarniho mésice nasledujiciho po doruéeni
pisemného oznameni ¢lena o vystoupeni druzstvu.

2) Clen, ktery nesouhlasi s pfeménou druzstva, miaze z druzstva vystoupit.

3) Clen, ktery vystupuje z druzstva proto, Ze nesouhlasi se zménou stanov, je povinen
v pisemném oznameni o vystoupeni uvést tento divod svého vystoupeni, dorudit
oznameni o vystoupeni druzstvu ve Ihiité 1 mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl
dozvédét o této zméné, nejdéle vSak do 3 mésicl poté, kdy shromazdéni delegatli o
zméné stanov rozhodlo, jinak pravo ¢lena vystoupit z druzstva z divodu nesouhlasu se
zménou stanov zanika. Zména stanov neni pro vystupujicino ¢lena Gc¢inna a vztah mezi
bytovym druzstvem a &lenem se Fidi dosavadnimi stanovami. Clenstvi vystupujiciho élena
zanika uplynutim kalendarniho mésice, v némz bylo oznameni o vystoupeni druzstvu
doruceno.

4) Oznameni o vystoupeni muze &len odvolat jen pisemné a se souhlasem druzZstva.
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Cl. 22
Prechod druzstevniho podilu
1) Na dédice druzstevnino podilu pfechazi najem druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) nebo pravo na uzavieni smlouvy o najmu, véetné prav a povinnosti
s tim spojenych.
2) Druzstevni podil, ktery byl ve spole¢ném jméni manzell, pfechazi na pozlstalého
manzela, k tomu se pfihlédne pfi vypofadani dédictvi.

Cl. 23
Vylouceni ¢lena z druzstva
1) Clen maze byt z druzstva vylouéen rozhodnutim pfedstavenstva druzstva, zejména
pokud:

a) zavaznym zplUsobem nebo opakované porusuje svoje Elenské povinnosti,

b) pfestal splhiovat podminky pro vznik Elenstvi

¢) zavrzenihodnym zplsobem zasahl do prav nebo opravnénych zajmu druzstva nebo
jeho ¢élent

d) po dobu alespon jednoho roku neoznamil zménu své adresy evidované v seznamu
¢lenu a jeho pobyt se stal pro druzstvo neznamym

e) byl-li pravomocné odsouzen pro Gmyslny trestny &in spachany proti druzstvu nebo
proti jeho Elenovi

f) nesplnil vkladovou povinnost k dal$imu ¢lenskému vkladu, ke které se zavazal.

2) Clena, s jehoz druzstevnim podilem je spojen najem druzstevniho bytu nebo

druzstevniho nebytového prostoru, Ize z druzstva vylougit i tehdy, pokud:
a) porusi jako najemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu
b) byl pravomocné odsouzen pro Umysiny trestny ¢in spachany proti druzstvu nebo na
osobé, ktera bydli vdomé, kde je ndjemcem uzivany druzstevni byt nebo druzstevni
nebytovy prostor, nebo proti cizimu majetku, ktery se v tomto domé nachazi

3) Rozhodnuti o vylouéeni spoleénych ¢lenli (manzelll) se samostatné doruduje kazdému
Zz manzelu.

4) Pred rozhodnutim o vylouéeni je druzstvo povinno udélit &lenovi pisemnou vystrahu.
Vylouéit &lena druzstva bez udéleni této pfedchozi pisemné vystrahy |ze v pfipadég, zZe
poruseni Elenskych povinnosti nebo jiné dulezité divody uvedené ve stanovach mély
nasledky, které nelze odstranit. Vylouéit ¢lena druzstva bez predchazejici pisemné
vystrahy lze vzdy v pfipadé, pokud byl pravomocné odsouzen pro umyslny trestny €in
spachany proti druZstvu, a nebo proti ¢lenovi druzstva. Ve vystraze se uvede duvod jejiho
udéleni, upozornéni na moznost vylouceni a vyzva &lenovi druzstva, aby s porusovanim
¢lenskych povinnosti prestal a vzniklé nasledky odstranil. Ktomu se mu poskytne
pfimérena |lhdta, nejméné vsak 30 dnu.

5) O vylougeni rozhoduje pfedstavenstvo.

6) Rozhodnuti o vylouéeni se vyhotovi pisemné. Proti rozhodnuti pfedstavenstva o vylouéeni
mulze &len podat odlvodnéné namitky ke shromazdéni delegati ve Ihuté tficeti dnd ode
dne doruéeni rozhodnuti, jinak toto pravo zanika. Rozhodnuti musi obsahovat pouéeni o
pravu vylu€ovaného &lena podat odtvodnéné namitky ke shromazdéni delegatl. V pfipadé
vyluéovani spoleénych &lent (manzell), ma kazdy z manzelQ pravo vznést namitky profi
rozhodnuti o vylou€eni bez ohledu na vili druhého manzela.

7) Proti rozhodnuti shromazdéni delegatl o zamitnuti namitek maze vyluéovany €len podat
ve |huté tfi mésicu ode dne doruceni tohoto rozhodnuti navrh k soudu na prohlaseni
rozhodnuti o vylou€eni za neplatné. Do doby uplynuti Ihaty pro podani navrhu u soudu
nebo do doby pravomocného skonéeni soudniho fizeni druzstvo nemuze viéi tomuto
¢lenovi uplatnit zadna prava plynouci ze zaniku jeho ¢lenstvi.
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8) Rozhodnuti pfedstavenstva o vylougeni &lena a rozhodnuti shromazdéni delegatd o
potvrzeni rozhodnuti o vylouéeni se vylu¢ovanému ¢Elenovi doruci do vlastnich rukou na
jeho adresu uvedenou v seznamu ¢&lenu.

9) Clenstvi vyluéované osoby zanikne marnym uplynutim Ihaty pro podani ndmitek ke
shromazdéni delegatl, zamitnutim namitek vyluGovaného &lena proti vylou€eni z druzstva
shromazdénim delegatl, marnym uplynutim I|hGty pro podani navrhu k soudu na
prohlageni rozhodnuti o vylou€eni za neplatné nebo pravni moci rozhodnuti soudu, kterym
byl tento navrh zamitnut.

10) Druzstvo je opravnéno rozhodnuti o vylouéeni zrusit. O zruseni rozhodnuti o vylou€eni
rozhoduje predstavenstvo. Se zrusenim vylouc¢eni musi vylouéeny Clen vyslovit pisemny
souhlas. Pokud neudéli tento souhlas do jednocho mésice ode dne, kdy bylo této osobé
rozhodnuti o zruseni vylouc¢eni doruéeno, k rozhodnuti o zruseni vylouéeni se nepfihlizi.
Toto neplati, pokud vylou¢ena osoba o zruseni rozhodnuti o vylougeni jiz dfive pisemné
pozadala. Predstavenstvo je opravnéno zrusit rozhodnuti o vyloueni v pfipadech, v nichz
probiha Fizeni o prohlaseni neplatnosti vylouéeni élena z druzstva.

11) Pokud bylo rozhodnuti o vylou€eni zruSeno, nebo bylo-li rozhodnuto shromazdénim
delegatu nebo soudem o tom, Ze namitky ¢lena proti rozhodnuti o vylou€eni jsou divodné,
Clenstvi ¢lena v druZstvu nezaniklo.

Cl. 24
Zanik druzstva
1) Clenstvi zanikd zanikem druzstva bez pravniho néstupce dnem vymazu druZstva
z vefejného rejstriku.

Cl. 25
Vyporadaci podil
1) Zanikem ¢&lenstvi vznika byvalému ¢&lenovi nebo jeho dédicum (vyjma pfipadu, kdy se
dédici zfekli dédického prava nebo kdy odmitli dédictvi) narok na vypofadaci podil.
Vyporadaci podil je roven vysi spinéného vkladu ke dni zaniku &lenstvi, a to:
a) unebydliciho &lena (Elen, kterému dosud nevzniklo pravo na uzavieni smlouvy 0 najmu
druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru podle &l. 29 stanov se rovna
spInéné vkladové povinnosti
b) u najemce druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru se rovna
zakladnimu €lenskému vkladu a dal$imu élenskému vkladu
c) u viastnika (€lena, jemuz druzstvo pfevedlo druzstevni byt nebo druzstevni nebytovy
prostor do vlastnictvi) se rovna:
ca) zakladnimu d&lenskému vkladu, jestlize zakladni &lensky vklad nebyl zdrojem
financovani druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) bezuplatné
pfevedeného podle jiného pravniho predpisu, a dal§imu &lenskému vkiadu podle
¢l. 16 stanov (dodateénému)

cb) nule, pokud vznikl nulovy rozsah spinéné vkladové povinnosti tohoto &lena v
druzstvu, protoze zakladni ¢lensky vklad i dalsi ¢lensky vklad podle &l. 15 stanov
(pofizovaci) bezuplatnym prevodem druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru) podle jiného pravniho pfedpisu zanikly, protoze byly zdrojem financovani
tohoto bytu (druzstevniho nebytového prostoru), a €len nemél v druzstvu dalSi
¢lensky vklad podle ¢&l. 16 stanov (dodatecny)

cc) zakladnimu ¢Elenskému vkladu a dal$imu clenskému vkladu, jestlize nebyl
nabyvateli zapoc&itdan na dhradu kupni ceny pfi Uplatném pfevodu druzstevniho
bytu (druzstevniho nebytového prostoru) nebo pfislusejiciho pozemku

cd) zékladnimu &lenskému vkladu, jestlize dalsi Elensky vkiad byl zapo€itan na dhradu
kupni ceny pfi Gplatném pfevodu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru) nebo pfislusejiciho pozemku

ce) nule, pokud vznikl nulovy rozsah splnéné vkladové povinnosti tohoto &lena v
druzstvu, protoZe zakladni ¢lensky vklad i dalsi &lensky vklad byly zapocitany na
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1)

2)

3)

1)

2)

3)

4)

Ghradu kupni ceny pfi Uplatném prevodu druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) nebo pfislusejiciho pozemku.

Cl. 26
Splatnost vyporadaciho podilu

Narok na vyplatu vypotradaciho podilu vzniké uplynutim tfi mésich od projednani fadné
Gcetni zavérky za rok, ve kterém ¢lenstvi zaniklo, neni-li dale stanoveno jinak. Pokud to
hospodarska situace dovoluje, mlize druZzstvo uspokojit tento narok nebo jeho €asti dfive.
Pokud by! &len z druzstva vyloucen, pocita se Ihita tfi mésich az ode dne marného
uplynuti 1hity pro podani navrhu na prohlaseni neplatnosti vylouéeni nebo ode dne, v
némz nabylo pravni moci rozhodnuti soudu, kterym bylo fizeni ve véci uréeni neplatnosti
rozhodnuti o vyloueni skonceno.

Vyporadaci podil podle ¢l. 25, odst.1, pism. b) stanov je splatny uplynutim 3 mésici ode
dne vyklizeni druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru), jehoz byl byvaly &len
najemcem, nebo uplynutim 3 mésich od projednani fadné u&etni zavérky za rok, ve
kterém clenstvi zaniklo, a to tim dnem, ktery nastane pozdéiji. Kromé naroku na vyplatu
vyporadaciho podilu nema byvaly &len nebo jeho dédicové z duvodu zaniku ¢lenstvi narok
na jakoukoliv jinou ¢ast majetku druzstva. Pfi vyplaté vypofadaciho podilu zapocte
druzstvo své splatné pohledavky viéi byvalému &lenu.

Cl. 27
Seznam ¢lend

Druzstvo vede seznam vs$ech svych ¢len( v zdkonném rozsahu. Do seznamu &lend se
zapisuje:
a) jméno a bydlisté nebo sidlo, pfipadné také jina ¢lenem uréena adresa pro doru€ovani
b) den a zpusob vzniku a zaniku ¢lenstvi v druzstvu, vyse élenského vkladu v élenéni na

zakladni ¢lensky vklad a dal$i Clenské vklady a rozsah spinéni vkladové povinnosti

k &lenskému vkladu.
Clen je povinen oznamit a dolozit druzstvu kazdou zménu Gdaji evidovanych v seznamu
¢lend bez zbyte¢ného odkladu poté, kdy tato skuteénost nastala. Druzstvo je povinno
provést zapis zapisované skuteénosti bez zbyteéného odkladu poté, co mu bude zména
prokazana.
Do seznamu &lenu ma pravo nahlizet a Zadat bezplatné vydani potvrzeni o svém é&lenstvi
a obsahu svého zapisu v seznamu &lenll kazdy &len druzstva. Pokud ¢len pozaduje vydani
tohoto potvrzeni ¢astéji nezli 1x za rok, je povinen uhradit druZzstvu odtvodnéné naklady
s tim spojené.
Predstavenstvo je povinno umoznit nahlédnout do pfislu§né &asti seznamu kazdému,
jestlize osvédéi pravni zajem na tomto nahlédnuti nebo dolozi pisemny souhlas &lena,
ktereho se zapis tyka, podpis Clena musi byt Gfedné ovéfen.
Udaje, které jsou zapsany v seznamu ¢lend, je druzstvo opravnéno pouzivat pouze pro
své potieby ve vztahu k €lenim druzstva. Za jinym Uc¢elem mohou byt tyto Udaje pouzity
jen se souhlasem ¢&lenu, kterych se tykaji.
Prestane-li byt ¢len druzstva jeho ¢lenem, druzstvo vyznaéi tuto skuteénost v seznamu
¢lenu bez zbyte€ného odkladu. Do této ¢asti seznamu predstavenstvo umozni nahlédnout
pouze byvalému E&lenovi, jehoz se zapis tyka, a jeho pravnimu nastupci. Jiné osobé
poskytne druzstvo Udaje zapsané v seznamu pouze za podminek stanovenych zakonem.
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_ CAsTIV. ]
HOSPODARENI S DRUZSTEVNIMI BYTY
A DRUZSTEVNIMI NEBYTOVYMI PROSTORY

Cl. 28
Zasady hospodareni s druzstevnimi byty (druzstevnimi nebytovymi prostory)

1) Predstavenstvo zajistuje UGcCelné vyuziti druzstevnich bytl (druZstevnich nebytovych
prostor), zejména pFijimanim Géinnych opatieni k véasnému uvolfiovani druzstevnich bytu
(druzstevnich nebytovych prostor) éleny druzstva a jinymi jejich uzivateli, ktefi neplni
fadné své povinnosti z najmu druZstevniho bytu (druZzstevniho nebytového prostoru),
jakoz i véasnym rozhodovanim o pfidélovani druzstevnich byt (druzstevnich nebytovych
prostor). Pfi svém rozhodovani vychazi ze své smérnice vydané ktomuto Géelu a
schvalené shromazdénim delegatl. Vedle finanénich hledisek a jinych zfeteld hodnych
davodl prihlizi pfi vybéru vhodnych uchazeél téz k pfipadné délce jejich Clenstvi
v druzstvu a naléhavosti jejich bytové potieby.

ClL 29
Pfenechani druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) do najmu na dobu
uréitou neclenovi druzstva

1) Predstavenstvo druZstva mlze na dobu uréitou po pfedchozim vyjadfeni pfedsedy
samospravy smlouvou o najmu pfenechat druzstevni byt (druzstevni nebytovy prostor)
fyzické osobé, popfipadé pravnické osobé, i kdyz neplijde o €lena druZstva. Stejné muize
predstavenstvo prenechat druzstevni byt (druZzstevni nebytovy prostor) tomu, kdo
zabezpeluje provoz domu ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi druzstva. V téchto
pfipadech nevznika povinnost ke splaceni zakladniho ¢&lenského vkladu ani dalSiho
¢lenského vkladu podle &l. 14 a 15 stanov. VySe najemného a Ghrady za pInéni spojena
s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru), se uréi v najemni
smlouvé dle smérnice, schvalené shromazdénim delegatu.

Cl. 30
1) V pfipadé pfidéleni druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) do uzivani
¢lenovi druzstvo v souladu s uzavienou smlouvou o prfevzeti povinnosti k dalSimu
¢lenskému vkladu vyzve pisemné &lena ke splaceni dal$iho ¢lenského vkladu podle €l. 15
stanov. Lhltu na zaplaceni stanovi nejméné na 15 dn( od doruéeni vyzvy do vlastnich
rukou.

Cl. 31
1) Nesplati-li ¢&len ve stanovené lhaté dal$i ¢lensky vklad podle €l. 30, nebo odmitne-li
pisemné uzavieni smlouvy, pravo na uzavieni smlouvy tim zanika.

Cl. 32
1) V pfipadé najmu bytu nebo nebytového prostoru ve vlastnictvi druzstva, na jehoz pofizeni
se ¢len nebo jeho pravni pfedchldce nepodilel dal$im ¢lenskym vkladem, se podminky
najmu a vyse najemného urci v souladu se smérnici druzstva.
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1)

2)

3)

4)

6)

7)

8)

] CASTV.
_NAJEM DRUZSTEVNIHO BYTU
A DRUZSTEVNIHO NEBYTOVEHO PROSTORU

Cl. 33

Vznik najmu druzstevniho bytu
Najem druZstevniho bytu vznikda smlouvou, kterou druZstvo (pronajimatel) pfenechava
svému Elenu (najemci) nebo spoleénym Clenim (najemcim) — déle jen “najemce” do
uzivani druzstevni byt. Neni-li doba najmu dohodnuta, ma se za to, Ze smlouva 0 najmu
byla uzavifena na dobu neurg€itou.
Pii pfevodu nebo pfechodu druzstevniho podilu (napf. nabytim pfi dédéni nebo nuceném
prodeji na zakladé zdkona) pfechazi najem druzstevniho bytu na préavniho nastupce se
véemi pravy a povinnostmi s tim spojenymi. Najemni smlouva mezi druzstvem a novym
najemcem vtomto pfipadé nezaklada najemni vztah, ale deklaruje jeho existenci a
pokradovani a obsahuje aktualizované osobni Udaje. Druzstvo pfi pfevodu nebo pfechodu
druzstevniho podilu druzstevni byt novému najemci neodevzdava, neodpovida za stav, v
némz ho zanechal pravni predchidce, ani za jeho obyvatelnost nebo zpusobilost k
nastéhovani.
Najemni smlouva musi obsahovat oznaéeni druzstevniho bytu, jeho pfisluSenstvi, rozsah
jejich uzivani a zplsob vypoétu najemného a Uhrady za plnéni spojend s uzivanim
druzstevniho bytu nebo jejich vysi. Prilohou najemni smlouvy je pfedpis najemného a
Ghrad za pinéni sluzeb spojenych s uzivanim bytu ve vysi platné ke dni uzavieni najemni
smlouvy. Najemni smlouva musi mit pisemnou formu.

Cl. 34

Prava a povinnosti z najmu druzstevniho bytu
Najemce je opravnén a povinen fadné uzivat a udrzovat druzstevni byt véetné spoleénych
prostor a zafizeni domu a chranit majetek druzstva pred ohrozenim, poskozenim, zni¢enim
nebo ztratou, dodrzovat domovni Fad, pfedpisy o poZarni ochrané a jina pravidla stanovena
pro uzivani a udrzbu druzstevniho bytu a domu druzstvem nebo spole€enstvim vlastnikd
jednotek, jestlize v domé vzniklo.
S najemcem bytu mohou na zékladé jeho prava v byté bydlet jeho pfibuzni v Fadé piimé,
sourozenci, zet a snacha, jakoz i osoby, které Ziji s najemcem ve spole€né domacnosti.
Pocet téchto osob a jeho zménu je povinen najemce neprodlené oznamit druzstvu. Pokud
najemce nespini tuto povinnost, povaZuje se to za hrubé poruseni povinnosti vyplyvajicich
Z najmu.
Najemce a na zakladé jeho prava i osoby, které s nim bydli, maji pravo poZivat plnéni,
jejichz poskytovani je spojeno s uzivanim bytu.
Najemce je povinen pfi vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvofeno prostfedi
zajistujici ostatnim uzivatelim bytl a nebytovych prostor vykon jejich prav.
Pokud vi najemce predem o své nepfitomnosti, ktera ma byt delSi nez dva mésice, i o tom,
Ze byt bude po tuto dobu obtizné dostupny, oznami to v€as druzstvu. Sou¢asné oznaéi
osobu, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu v pfipadé, kdy toho
bude nezbytné zapotiebi. Pokud nesplni najemce tuto povinnost, povazuje se to za hrubé
poruseni ¢lenskych povinnosti.
Druzstvo ma pravo pozadovat, aby v najemcové domacnosti zil jen takovy podet osob,
ktery je pfiméfeny velikosti bytu a nebrani tomu, aby v8echny mohly v byté Zit v obvyklych
pohodinych podminkach.
Najemce ma pravo chovat v byté zvife, neplsobi-li jeho chov druZstvu nebo ostatnim
najemcim obtize nepfiméfené pomérim v domé. Pokud vyvola chov zvifete potfebu
zvySenych nakladl na Uklid a Gdrzbu spoleénych prostor domu, nahradi najemce tyto
naklady druzstvu.
Oznami-li to druzstvo najemci predem v pfimérené dobé&, umozni mu najemce

14/40



Stavebni bytové druZstvo pracovnik energetiky a dopravy STANOVY

v nezbytném rozsahu vstup a prohlidku bytu nebo nebytového prostoru, zejména za
Géelem zjisténi pripadného provedeni potfebné opravy nebo udrzby bytu nebo nebytového
prostoru (spole¢né ¢asti domu). Pfedchozi ozndmeni se nevyzaduje, je-li nezbytné
zabranit $kodé nebo hrozi-li nebezpedi z prodleni.

9) Druzstvo je povinno zajistit najemci piny a neruseny vykon jeho prav spojenych s uzivanim
bytu.

Cl. 35
Opravy, udrzba a stavebni Gipravy druzstevniho bytu a domu

1) Veskeré opravy v byté souvisejici s jeho uzivanim, véetné vymén zafizovacich pfedméti
a naklady spojené s béZnou Udrzbou bytu hradi najemce, neni-li dale stanoveno jinak.
Povinnost najemce k provadéni oprav bytu, véetné jeho vybaveni, k vyméné jednotlivych
zafizovacich pfedmétl a jejich soucasti neni finan¢né limitovana; vymezeni pojma bézna
Udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu stanovanych nafizenim vlady ¢.
308/2015 Sb. v platném znéni, ani pozdéj$im pravnim predpisem, se neuplatni.

2) Zdlouhodobé zalohy na opravu spole¢nych ¢asti domu se v druzstevnim byté hradi
opravy, vymény nebo pofizeni:

a) rozvodU topeni véetné veskerych armatur a Sroubeni, radiatorovych téles,
kompenzator(, indikatord topnych nakladl, odvzdu$fovacich, uzaviracich a
regulaénich ventill u centralnich, domovnich nebo vchodovych zdroju tepla

b) spoleénych svislych a vodorovnych stoupacich rozvodu studené a teplé vody vetné
odbo&ek do bytu az po hlavni bytové uzavéry a bytové vodoméry véetné

c) spoleénych svislych rozvodu kanalizace

d) rozvodl plynu k hlavnimu uzavéru plynového spotiebic¢e véetné tohoto uzavéru
(ventilu)

e) oken a balkénovych (resp. lodZiovych) dvefi, vnéjSich parapetu a zabradli véetné
natér(

f) rozvodd domacich telefonli véetné pristroje, zvonku a elektrickych vratnych

g) rozvodlu spoleéné televizni antény véetné vSech aktivnich a pasivnich prvkd
(zasuvky, rozbocovace, filtry, zesilovacée, apod.)

h) rozvodl centralniho odsavani par (kromé individualnich ventilatortl v byté a jejich
ovladani)

pokud se s druzstvem nedohodne jinak.

3) Vyjimku z hrazeni vy$e vyjmenovanych oprav tvofi pouze poskozeni, zpUsobena
umyslnym jednanim, neodbornou manipulaci nebo necinnosti ¢lena—najemce nebo osob,
které spolu s nim druzstevni byt uzivaji. Povinnost financovat opravy nebo vymény
v druzstevnim byté nelze zaménovat za opravy svépomoci. | v pfipadé vlastniho
financovani je uZivatel povinen dodrzovat pfislusné normy a vyhlasky, zejména u
plynovych spotfebiél a elektrické instalace tak, aby sobé nebo tfetim osobam neohrozil
zdravi, Zivoty ani majetek. Specifické druhy oprav musi provadét opravnéné firmy, a to
vEetné pfislusnych revizi a zkousek.

4) O opravach, udrzbé, rekonstrukci a modernizaci druzstevniho bytu nebo domu rozhoduje
druZstvo podle pravidel uvedenych v téchto stanovach a vnitrodruzstevnich predpisech. O
opravach, udrzbé, rekonstrukci a modernizaci domu véetné spoleénych ¢asti domu
uzivanych najemcem v domech rozdélenych na jednotky rozhoduiji viastnici jednotek nebo
pfislusny organ spoleCenstvi viastnik(l. Najemce je povinen tyto opravy, udrzbu,
rekonstrukce a modernizace strpét a v pfipadé potfeby umoznit pfistup do bytu, i kdyz o

téchto pracich sam nerozhodoval nebo s nimi nevyslovil souhlas. Druzstvo je povinno dbat
o to, aby pfi provadéni oprav, Uudrzby, rekonstrukci a modernizaci v bytech pokud mozno
nedoslo ke snizeni hodnoty bydleni a bylo co mozna nejméné poruseno pohodli najemce.

5) Pfedseda samospravy muze ztechnickych nebo estetickych dlavod( navrhnout
pfedstavenstvu odchylna pravidla, upravujici zplisob provedeni nékterych oprav nebo
bézné udrzby bytu a predstavenstvo o nich rozhodne.
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Cl. 36

1) Néajemce je povinen pisemné ozndmit bez zbyte¢ného odkladu druZstvu potiebu téch
oprav v byt&, které ma nést druZstvo, a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu,
ktera nespln&nim této povinnosti vznikla. Najemce uéini podle svych moZnosti opatieni,
aby poskozenim nebo vadou, kterou je tfeba bez prodleni odstranit, nevznikla dal$i Skoda.
Nesplni-li druzstvo svoji povinnost odstranit zavady, které brani fadnému uzivani bytu,
nebo jimiZ je vykon prava najemce ohroZen, ma najemce pravo po predchozim upozornéni
druzstva zavady odstranit v nezbytné mife apozadovat od né&j nahradu UCelné
vynaloZzenych nakladu. Pravo na nahradu musi uplatnit udruZstva bez zbytetného
odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do Sesti mésicl od odstranéni zavad.

2) Nepostara-li se najemce o véasné provedeni oprav a béznou Gdrzbu bytu, ma druzstvo
pravo udinit tak po prfedchozim upozornéni najemce na jeho naklad samo a pozadovat od
néj nahradu.

3) Najemce je povinen po piedchozi pisemné vyzvé umoznit druzstvu, spole€enstvi vlastnikd
v domé nebo osobé povérené druzstvem, aby k zaji§téni Fadné udrzby bytu nebo vyZaduiji-
li to nezbytné Upravy, provoz a opravy ostatnich bytl nebo domu jako celku, byla
provedena kontrola stavu bytu nebo provedena instalace a Udrzba zafizeni pro méfeni
aregulaci tepla, teplé a studené vody, jakoZ i odpoéet naméfenych hodnot. Stejné je
povinen umoznit pfistup k provedeni udrzovacich praci, rekonstrukci a oprav
realizovanych druzstvem nebo spoleéenstvim viastnikll v domé a také umoznit pfistup k
dal$im technickym zatizenim, pokud jsou souéasti bytu. Pfedchozi vyzva se nevyZaduje,
je-li nezbytné zabranit $kodé nebo hrozi-li nebezpeéi z prodleni.

Cl. 37

1) Najemce odevzda byt druzstvu v den, kdy najem kon¢i. Byt je odevzdan, obdrzi-li druzstvo
klice a jinak mu nic nebrani v pfistupu do bytu a v jeho uzivani.

2) Najemce je povinen odevzdat byt ve stavu, v némz jej pfevzal, odstranit v byté zmény,
které provedl on nebo jeho pravni predchidce bez souhlasu druzstva, pokud nesdéli
druzstvo najemci, Ze odstranéni zmén nezada. Zmény provedené se souhlasem druzstva
odstrani najemce, pokud si strany ujednaly, Ze pfi skon€eni najmu najemce uvede byt do
pUvodniho stavu. Zafizeni a pfedméty upevnéné na zdech, podlaze a stropu bytu, které
nelze odstranit bez nepfiméfeného snizeni hodnoty nebo poskozeni bytu, nebo domu,
pfechazeji jejich upevnénim do vlastnictvi druzstva.

Cl. 38
1) Najemce je povinen odstranit zavady a poskozeni, které zpUsobil v domé sam nebo ti, kdo
s nim bydli. Nestane-li se tak, ma druzstvo pravo po pfedchozim upozornéni najemce
z&vady a poskozeni odstranit a pozadovat od ného nahradu.

Cl. 39
1) Najemce nesmi provadét stavebni upravy ani jinou podstatnou zménu v byté bez
pfedchoziho pisemného souhlasu druzstva, ato ani na svuj naklad. Poruseni tohoto
ustanoveni stanov bude povazovano za hrubé poruseni stanov. V pfipadé poruseni této
povinnosti je druzstvo opravnéno pozadovat, aby ndjemce provedené Upravy a zmény bez
odkladu odstranil. V domé rozdéleném na jednotky musi byt stavebni Upravy pfedem
oznameny také osobé odpovédné za spravu domu a pozemku.

Cl. 40
Najemné a uhrada za plnéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu
1) Najemce je povinen platit najemné za uzivani druzstevniho bytu v pomérné vysi naklad
a vydaju na spravu a provoz objektu za stanovené obdobi, véetné tvorby dlouhodobé
zalohy podle odst. 3 a Uhradu za pinéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu.
2) Celkovou vysi najemného auhrad za poskytovana pinéni stanovi pfedstavenstvo
s pfihlédnutim  k pfedpoklddanym nakladim. Ustanoveni ob&anského zakoniku o
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zvy$ovani najemného se v pfipadé nutnosti zmény vySe najemného za uzivani
druzstevniho bytu nepouzije.

3) Souéasti najemného je také pravidelny nebo jednorazovy piispévek na tvorbu diouhodobe
zalohy na opravy a dodateéné investice (dale jen ,dlouhodobd zéloha®). DodateCnymi
investicemi se pro tento uéel rozumi technické zhodnoceni stavby bytového domu nebo
bytll vymezenych v domé jako jednotky a pofizeni dlouhodobého hmotného majetku
souvisejiciho s provozem domu, napr. pozemku. Vysi pfispévku stanovi predstavenstvo
v souladu s pfedpokladanymi naklady na opravy nebo vydaji na dodatecné investice
v domé&. Zustatek dlouhodobé zalohy na opravy a dodateéné investice se pfevadi do
pristiho roku a nevyporadava se s najemcem ani pfi ukonéeni ngjmu.

4) Najemné spolu s Ghradou za plnéni spojend s uzivanim druZstevniho bytu se plati
zélohové, vyjma poplatku na spravu druZstva uréeného na Uhradu néklad( stfedisek
ostatniho hospodareni vytvofenych podle ¢&l. 92, ktery je stanoven pevnou ¢astkou, a to
mési¢né nejpozdéji do dvacatého dne pfislusného mésice.

5) Vyuétovani zalohy na najemné za kalendarni rok provede druzstvo s najemcem v terminu
stanoveném zakonem. O zpUsobu vyporadani rozdilli z vyuétovani rozhodne Clenska
schiize samospravy v piislusném stredisku bytového hospodarstvi. Dlouhodoba zaloha se
do vyuctovani nezahrnuje.

6) Vyuctovani zaloh na pInéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu se provadi
oddélené pro kazdy druh zalohy, a to v terminu stanoveném zékonem.

7) Preplatek nebo nedoplatek z vyGétovani zéloh podle odst. 5 a 6 je splatny nejpozdéji do
étyF mésicl po vyuétovani, nestanovi-li jiny pravni predpis jinak. Pfi vyplaté pieplatku z
najemného nebo Uhrad za pInéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu druzstvo zapocte
své splatné pohledavky viéi najemci.

8) Druzstvo je opravnéno uplathovat viéi najemci sva prava vyplyvajici z nezaplaceného
dluhu véetné vylouéeni z druZstva, a to i v pfipadé, Ze najemce slozi dluznou ¢astku do
notarskeé Uschovy a vyrozumi o tom druzstvo.

Cl. 41
Spolecny najem druzstevniho bytu manzely
1) Spolegny ndjem druzstevniho bytu mze vzniknout jen mezi manzely.

Cl. 42
1) Spole¢ny najem druzstevniho bytu vznikne, jestlize je s druzstevnim podilem, ktery je
soucasti spole¢ného jméni manzell, spojen najem druzstevniho bytu. Totéz plati, je-li s
druzstevnim podilem, ktery je soucasti spole¢ného jméni manzell, spojeno pravo na
uzavfeni najemni smlouvy.

Cl. 43

2) Preménilo-li se spoleéné ¢lenstvi manzelll na vyluéné ¢lenstvi jen jednoho z manzeld,
nema tato skute€nost vliv na spoleéné najemni pravo.

3) Je-li jeden z manzelQ vyluénym ¢&lenem bytového druzstva, maji oba manzelé spoleéné
najemni pravo odvozené od prava najmu manzela, ktery je vyluénym ¢Elenem druzstva.
Zanikne-li Clenstvi manzela, od jehoZ ndjemniho prava bylo spoleéné najemni pravo
odvozeno, zanika take najemni pravo druhého manzela.

Cl. 44
1) Bézné véci, tykajici se spoleéného najmu druzstevniho bytu manzeli, muze vyfizovat kazdy
z manzeld.
2) Z pravnich jednani, tykajicich se spoleéného najmu druzstevniho bytu, jsou oba manzelé
opravnéni i povinni spole¢né a nerozdilné.
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Cl. 45
1) Pravo spoleé¢ného najmu druzstevniho bytu manzelim zanikne:
a) rozvodem manzelstvi v pfipadé, Ze nevzniklo spole¢né Elenstvi manzelll v druzstvu;
b) dohodou (rozvedenych) manzelu;
¢) rozhodnutim soudu;
d) smrti jednoho z manzelQ; nebo
e) zanikem najmu druzstevniho bytu.

Cl. 46

1) Nevzniklo-li spoleéné ¢&lenstvi manzel( v druzstvu, ma pravo uzivat druzstevni byt po
rozvodu ten z manzell, ktery je ¢lenem druzstva.

2) Vznikio-li manzelim spoleéné é&lenstvi v druzstvu, stdvd se po rozvodu manzelstvi
vyluénym ¢lenem s pravem uzivat druzstevni byt ten z rozvedenych manzell, ktery byl
urcen jejich dohodou nebo rozhodnutim soudu.

3) Zemfe-li manzel a manzelé nebyli spole¢nymi ¢éleny druzstva, stava se élenem druzstva
a najemcem druzstevniho bytu ten dédic, ktery zdédil druzstevni podil.

4) Zemfe-li manzel a manzelé byli spoleénymi éleny druzstva, pfechazi druzstevni podil na
pozlstalého manzela, ktery se stava vyluénym &lenem druzstva a vyluénym najemcem
druzstevniho bytu.

5) Nalezely-li zUstaviteli dva nebo vice pfedmétl uzivani v jednom a témze druzstvu, mize
byt druzstevni podil v ramci dédického Fizeni rozdélen. Tim se zUstavitelovo Elenstvi ke
dni jeho Umrti pfeméni na dvé nebo vice samostatnych Elenstvi (popf. spoleénych Elenstvi

manzell) jednotlivych dédicu.

Cl. 47
Podnajem druzstevniho bytu (¢asti bytu)
1) Druzstevni byt nebo jeho ¢ast muze najemce pfenechat do podnajmu treti osobé.
2) Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit druzstvu svou novou adresu.
3) Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit druzstvu jméno a kontakt
podnajemce (telefon, e-mail) za ucelem provoznich a havarijnich situaci.
4) Najemce zodpovida druzstvu za chovani podnajemce a ruéi za dodrzovani stanov a
domovniho fadu podnajemcem.
5) Po skon€eni podnajmu nema podnajemce pravo na bytovou nahradu.

Cl. 48
Vyména bytu
1) Jestlize najemce hodla vyménit byt s osobou, kterda neni ¢lenem druzstva, vyZzaduje se
schvaleni vymény pronajimatelem jiného nez druzstevniho bytu. Clenstvi v druZstvu a
najemni pravo druzstevniho bytu vznikd novému najemci na zakladé dohody o pfevodu
druzstevniho podilu.

Cl. 49
1) Za u€elem vymény druzstevnich byt si ¢lenové druzstva - ndjemci vzajemné pfevedou
své druzstevni podily.

Cl. 50
Zanik najmu druzstevniho bytu
1) Najem druzstevniho bytu zanika zejména:
a) zanikem Elenstvi najemce podle ¢&l. 17
b) pisemnou dohodou mezi druzstvem a najemcem ke dni stanoveném v dohodé
c) pisemnou vypovédi najemce, kdyz délka vypovédni doby &ini tfi mésice a jeji béh
se poc¢ina 1. dnem mésice nasledujicim po mésici, v némz vypovéd byla doru¢ena
druzstvu
d) vznikem vlastnictvi bytu ¢lenem druzstva — dfivéj$im najemcem druzstevniho bytu.
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Cl. 51

1) Najemce, jemuz zanikl ndjem druzstevniho bytu a nestal se jeho vlastnikem, je povinen
byt vyklidit, bez naroku na jakoukoliv bytovou nahradu.

2) Nedojde-li k vyklizeni bytu, je jeho dal§i uzivani pfipustné pouze na zékladé pisemné
najemni smlouvy s druzstvem.

3) Néjem bytu se nikdy neobnovuje ani nevznika automaticky, a to ani v pfipadech, kdy
osoba uziva byt v dobré vite, Ze je ndjem po pravu, nebo pokud osoba po zaniku najmu
uziva byt i nadale a druzstvo ji nevyzve k odevzdani bytu.

4) Druzstvo ma na Uhradu pohledavky vuéi najemci pravo zadrzet movité véci, které ma
najemce v byté.

Cl. 52
Najem druzstevnich nebytovych prostor

1) Ustanoveni téchto stanov, ktera se tykaji najmu druzstevniho bytu, se pfiméfené pouziji
také na najem druzstevnich nebytovych prostor.

2) Najem a podnajem druZzstevnich nebytovych prostor postavenych bez finanéni GCasti
¢lent upravuje pfimérené ustanoveni obéanského zakoniku o najmu a zvlastni ustanoveni
o najmu prostoru slouziciho k podnikdni. O najmu a jeho podminkach rozhoduje
predstavenstvo druzstva podle pravidel schvalenych shromazdénim delegatu.

Cl. 53
Zajisténi radného vyuziti druzstevnich byt

1) DruZstvo dba, aby druzstevni byty, se kterymi hospodafi, byly v souladu s jejich stavebnim
uréenim vyuzivany k bytovym Gcellim.

2) Druzstevni byt nebo jeho &ast mize &len druzstva—najemce druzstevniho bytu nebo
¢lenové jeho domacnosti pouzivat k jinym UG€eldm, zejména mulze v druzstevnim byté
pracovat nebo podnikat jen, pokud to nezplsobi zvy$ené zatizeni pro druzstevni byt nebo
dim a pokud neobtézuje nadmérné ostatni uzivatele bytu.

Cl. 54
Slouéeni a rozdéleni druzstevniho bytu
1) Druzstevni byt je mozné slouéit se sousednim druzstevnim bytem (&asti druzstevniho bytu)
a rozdélit na dva nebo vice samostatnych druzstevnich bytl jen s pfedchozim souhlasem
pfedstavenstva druzstva.
2) Predstavenstvo druZstva povoli slouéeni nebo rozdéleni druzstevniho bytu zejména tehdy,
jestlize se tim dosahne Ucelnéjsiho vyuziti druzstevniho bytu.

Cl. 55

1) Souhlas pfedstavenstva druzstva se slouéenim nebo rozdélenim druzstevniho bytu
nenahrazuje povoleni stavebniho Uradu, pokud jej vyZaduiji jiné pravni predpisy.

2) V souvislosti se slouéenim nebo rozdélenim druzstevniho bytu pfedstavenstvo druzstva
soucasné prerozdéli zdroje na pofizeni sloucenych nebo rozdélenych druZzstevnich bytu
auréi vysi dalSich ¢lenskych vkladu a zUstatek nesplaceného (véru na pofizeni
druzstevnich bytd a jinych Uvérd pfipadajicich na pfislusné druzstevni byty.

3) Najemce je povinen strpét Upravu druzstevniho bytu, druzstevniho nebytového prostoru
nebo domu, popfipadé jeho pfestavbu nebo jinou zménu i tehdy, snizi-li to doéasné
Uroveh jeho bydleni, a do¢asné mu zpulsobi vétsi nepohodli. Najemce nema narok ani na
slevu najemného.
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1)

1)

2)

3)

1)
2)

3)

1)

2)

CAST VL.
ORGANY DRUZSTVA
Cl. 56
Organy druzstva jsou:
a) shromazdéni delegati
b) pFedstavenstvo
c) kontrolni komise
d) ¢&lenska schize samospravy
e) predseda samospravy
Cl. 57

Do organt bytového druzstva mohou byt voleni a éleny téchto organu mohou byt pouze
¢lenové bytového druzstva - fyzické osoby starsi 18 let, ktefi splfiuji podminky téchto stanov
a jinych pravnich pfedpist. Kazdy ¢len voleného orgadnu ma pfi hlasovéani v tomto organu
jeden hlas. Vykon funkce ¢lena voleného organu je vykonem osobni povahy.

Cl. 58
Clenem piedstavenstva nebo &lenem kontrolni komise miize byt pouze osoba, ktera je
svépravna, a je bezuhonna ve smyslu zakona o zivnostenském podnikani a u niz nenastala
skutecnost, jez je pfekazkou provozovani Zzivnosti podle zakona o Zivhostenském
podnikani.
Clen, ktery ma byt volen do organu bytového druzstva, je povinen druzstvo informovat,
pokud chledné jeho majetku nebo majetku obchodni korporace, v niz pusobi nebo pusobil
v poslednich tfech letech jako &len voleného organu, bylo vedeno insolvenéni fizeni nebo
byl vylou¢en soudem z vykonu funkce €lena statutarniho organu obchodni korporace.
Nebude-li uréeno jinak ve smlouvé o vykonu funkce nebo nerozhodne-li jinak shromézdéni
delegatli, maji lenové organh druzstva narok na odménu ve vysi, v jaké byla tato odména
poskytnuta élenim organd v minulém 0éetnim obdobi, s navySenim o pfipadnou inflaci
vyhlagenou Ceskym statistickym Gfadem, a nebyla-li vy$e odmény uréena, ve vysi obvyklé
pro ¢innost obdobnou €innosti, ktera je v ramci funkce pro BD vykonavana.

Cl. 59
Organy druzstva mohou jednat jen o zaleZitostech, které podle obecné zavaznych pravnich
pfedpisll a stanov druzstva spadaji do jejich pUsobnosti.
Kolektivni organy druzstva rozhoduji na zakladé radného svolani v8ech &lenu nebo na
zakladé vyzvy doruéené vSem Cleniim organu podle téchto stanov.
Kolektivni organy druzstva jsou zpusobilé se usnaset za pfitomnosti nebo jiné Uéasti vétSiny
jejich €lenl. Usneseni je pfijato, hlasovala-li pro né nadpoloviéni vétsina zi&astnénych,
pokud zdkon a stanovy neurluji jinak. Pfi rozhodovani bez osobni pfitomnosti (tj. pfi
pisemném hlasovani nebo pfi hlasovani pomoci prostfedkl sdélovaci techniky) se za
zuc€astnéné povazuji vSichni ¢lenové organu.

Cl. 60

Funkéni obdobi &lenl organt druzstva ¢ini pét let. Pokud v8ak byl €len organu zvolen do
organu druzstva k pozdéjsimu dni, nez je den pocatku funkéniho obdobi nejdrive zvoleného
¢lena téhoz organu druzstva, kon¢i jeho volebni obdobi sou¢asné se skonéenim volebniho
obdobi tohoto nejdfive zvoleného &lena organu druzstva. Funk&ni obdobi konéi vSem
Clendm téhoz organu druZstva stejné.

Clenové organu druzstva mohou byt voleni opétovné.
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1)

1)
2)

3)

4)

1)
2)
3)

1)
2)

3)

1)

2)
3)

4)

Cl. 61
Clenové organit druzstva jsou povinni vykonavat svou plsobnost s pééi fadného
hospodare, s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti a zachovavat
mliéenlivost o divérnych informacich a skute¢nostech, jejichZ prozrazeni tfetim osobam by
mohlo druzstvu zplsobit §kodu, dodrzovat obecné zavazné pravni pfedpisy, stanovy a
usneseni vyssich organ( druzstva, pokud nejsou v rozporu s platnou pravni Upravou.

Cl. 62

Funkce ¢lena predstavenstva a ¢lena kontrolni komise jsou vzajemné nesluditelné.
Clenové predstavenstva a kontrolni komise druzstva nesméji byt podnikateli ani &leny
statutarnich a dozoréich organti pravnickych osob se shodnym prfedmétem &innosti nebo
osobou v obdobném postaveni. Pro pfipad, Zze hrozi poruseni zakazu konkurence u €lena
pfedstavenstva nebo kontroini komise, je povinen &len predstavenstva nebo kontrolni
komise predem informovat druZstvo o téchto okolnostech. Pokud bylo shromézdéni
delegatl €lenem organu nebo kandidatem do funkce v organu na nékterou z téchto
okolnosti vyslovné upozornéno, ma se zato, ze tento €len organu &innost, které se zakaz
tyka, nema zakazanu, pokud shromazdéni delegatl s touto €innosti vyslovi souhlas.
Zakaz konkurence dle odst. 2 tohoto élanku plati rovnéz pro statutarni organy nebo jejich
¢leny nebo pro revizory a &leny kontrolnich komisi SVJ nebo BD ve spravé SBD PED.
Clenové predstavenstva, kontrolni komise a zaméstnanci druzstva ve vedoucich funkcich
mohou byt &leny statutarnich a dozoréich organl pravnickych osob, jejichz spole€nikem,
zfizovatelem, ¢lenem apod., je druzstvo.

Cl. 63

V organech druzstva se hlasuje verejné. V jednotlivych pripadech se mlze jednajici organ
usnést na hlasovani tajném.

Kazdému Clenu druZstva (spoleénym €Elendim) i kazdému é&lenu organu druzstva nalezi
jeden hlas.

V pfedstavenstvu a kontrolni komisi Ize usneseni pfijmout hlasovanim uskuteénénym
pisemné nebo pomoci prostfedkl sdélovaci techniky, jestlize s timto zplsobem hlasovani
projevi souhlas vsichni ¢lenové organu. Pro tento pfipad se hlasujici pokladaji za pfitomné.

Cl. 64
Organy druzstva jednaji o zalezitostech, které byly uvedeny na schvaleném poradu
jednani, popf. o zalezitostech, o jejichz projednavani se organ dodate¢né usnesl.
Jednéani organu jsou nevefejnd. Svolavatelé schlizi (shromazdéni) jednotlivych organu
mohou rozhodnout o pfizvani dal$ich osob k jednotlivym projednavanym zalezitostem.
Jednani organl spociva v predneseni podnétu k jednani, v rozpravé a zpravidla je
zakon&eno usnesenim. Jednani je tfeba vést tak, aby byl zjistén skuteény stav véci.

Cl. 65
O pribéhu jednani vSech organli druzstva se pofizuje zapis podepsany pfedsedajicim a
zapisovatelem, ktery musi obsahovat:
a) datum a misto konani schlize
b) pfijata usneseni
c) vysledky hlasovani
d) nepfijaté namitky &lenu, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani
Pfilohu zépisu tvofi seznam pfitomnych osob, pozvanka na néj a podklady, které byly
pfedloZzeny k projednavanym bodim.
Zapisy o prUbéhu jednani vSech organl druzstva véetné pfiloh musi byt predany
k archivaci do sekretariatu druzstva do 30 dnll od data zasedani.
V zapisech zjednani shromazdéni delegatl, predstavenstva a kontrolni komise se
jmenovité uvedou ti, kdo hlasovali proti jednotlivym usnesenim a o zaznamenani
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2)

3)

4)

odchylného nazoru pozadali.

Kazdy élen daného organu ma pravo na vydani kopie zapisu.

Vysledky jednani a pfijata usneseni shromézdéni delegatl v Uplném znéni uverejni
pfedstavenstvo na informaéni desce druZstva do 15 dnli ode dne konani shromazdéni
delegatll po dobu 60 dnii ode dne konani shromazdéni delegatl. Informalni deska
druzstva se zpfistupni &lenim druzstva prostfednictvim internetovych strének.
Podrobnosti o postupu organt druzstva pii volbach a odvolani, o jednani a rozhodovani
a ovéfovani zapisu upravuje jednaci fad, ktery schvaluje shromazdéni delegat.

Cl. 66
Shromazdéni delegatt

Shromazdéni delegatil je nejvy$§im orgdnem druzstva, které vykonava v plném rozsahu

pusobnost ¢lenské schuze.

Do plsobnosti shromazdéni delegatl nalezi zejmeéna:

a) rozhodovat o zméné stanov, pokud nedochazi k jejich zméné na zékladé jiné pravni
skuteénosti

b) pfijimat a ménit jednaci fad a volebni fad

¢) volit a odvolavat éleny a nahradniky ¢lentl pfedstavenstva, €leny a nahradniky Clend
kontrolni komise, ¢leny a nahradniky dal$ich organt druzstva podle stanov a stanovit
poradi, podle kterého nahradnici nastupuji na uvolnéna mista v téchto organech

d) rozhodovat o uréeni odmény pfedstavenstva, kontrolni komise a &lend jinych organt
druzstva zfizenych stanovami

e) rozhodovat o zékladnich otazkach koncepce rozvoje, schvalovat fadnou, mimofadnou
nebo konsolidovanou Uéetni zavérku a mezitimni Ucetni zavérku

f) schvalovat smlouvu o vykonu funkce

g) rozhodovat o namitkach ¢lena proti rozhodnuti o jeho vylouceni

h) schvalovat jednani uéinéna za druzstvo do jeho vzniku;

i} rozhodovat o pouziti zisku a Uhradé ztraty

j) rozhodovat o uhrazovaci povinnosti &lend druzstva

k) rozhodovat o pouziti nedélitelného fondu

[) rozhodovat o pfeméné druzstva

m) rozhodovat o zrueni druzstva s likvidaci

n) volit a odvolavat likvidatora a rozhodovat o jeho odméné

0) schvalovat zpravu likvidatora a o nalozeni s likvidaénim zUstatkem

p) rozhodovat o zvy$eni nebo snizeni zakladniho ¢lenskeho vkladu

q) schvalovat zasady hospodareni, zasady pro stanoveni vy$e dalSich ¢lenskych vkladd,
zasady pro stanoveni najemného za uzivani druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) a Ghrad za plnéni spojena s jejich uzivanim a zasady pro tvorbu
a pouziti dlouhodobé zalohy

r) schvalovat vy$i poplatkli a pfispévkl na ¢innost druzstva véetné zapisneho a Uhrad
za Ukony druzstva provadéné z podnétu nebo ve prospéch jednotlivého ¢lena druzstva

s) rozhodovat o zfizeni novych fond{l a o zru$eni stavajicich fondl dle ¢l. 93, odst.5)
stanov

t) projednavat zpravy predstavenstva a kontrolni komise o &innosti druzstva

u) rozhodovat o dal$ich otazkach, které tyto stanovy a zakon svéfuji do plsobnosti
shromazdéni delegatl.

Shromazdéni delegatl si muze vyhradit do své pusobnosti rozhodovani i o dalSich

otazkach, které vyslovné do plsobnosti shromazdéni delegatll tyto stanovy ani zakon

nesvéfuji; to neplati, pokud se jedna o zdleZitosti svéfené zakonem do plsobnosti

pfedstavenstva nebo do pusobnosti kontrolni komise druzstva.

Pokud si shromazdéni delegatli vyhradi rozhodovani o uréité zalezitosti do své pusobnosti,

nemUze byt o této zaleZitosti rozhodovano na témze shromazdéni delegatl, na némz si

shromazdéni delegéatli rozhodovani o uréité zalezitosti vyhradilo.
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5)

7)

8)

9)

Shromazdéni delegatu svolava predstavenstvo podle potfeby, nejméné vSak jedenkrat
roéné. Pfedstavenstvo svola shromazdéni delegatl vzdy, pokud jej o to pozada kontrolni
komise nebo deset procent zvolenych delegatd, jejichz vykon funkce ke dni doruceni
zadosti pfedstavenstvu nezanikl. Pokud predstavenstvo nesvold shromazdéni delegatd
bez zbyte¢ného odkladu, na zadost kontrolni komise nebo na zadost deseti procent
zvolenych delegattl, nebo v dulezitém zajmu druzstva, mize svolat shromazdéni delegatd
jedna tfetina ¢leni predstavenstva, nebo kontrolni komise druzstva, nebo likvidator
druzstva.

Na Zadost kontrolni komise nebo na Zadost deseti procent zvolenych delegati je
predstavenstvo povinno svolat shromazdéni delegatli tak, aby se konalo do tficeti dnd po
doruéeni zadosti. Neni-li shromazdéni delegatl v téchto pfipadech svolano tak, aby se
konalo do friceti dnt po doruéeni Zadosti, jsou povinni je svolat kontrolni komise, likvidator
nebo jedna tfetina ¢lenu predstavenstva. Pokud by tak neucinili do deseti dnu poté, kdy
uplynula Ihata pro svolani shromazdéni delegatld predstavenstvem, mulze svolat
shromazdéni delegatll a udinit vSéechny Ukony s tim spojené osoba zmocnéna k tomu
pisemné véemi delegaty, ktefi o svolani shromazdéni delegatli pozadali.

Pokud neni shromézdéni delegati svolané na zadost kontrolni komise nebo na Zadost deseti
procent volenych delegatll usnaseni schopné, je jeho svolavatel povinen svolat ndhradni
shromazdéni delegat(. To neplati, pokud kontrolni komise nebo deset procent zvolenych
delegatl vzalo zpét svoji Zadost o svolani shromazdéni delegatd.

Predstavenstvo je povinno svolat shromazdéni delegat(l vzdy, pokud je to v dllezitém zajmu
druzstva. Predstavenstvo je také povinno svolat shromazdéni delegatt, pokud jej o to
pozadalo alespon deset procent ¢lenl druzstva, ktefi maji nejméné jednu pétinu vSech
hlast. Pfedstavenstvo je povinno svolat shromazdéni bez zbyte€ného odkladu také poté,
kdy zjisti, Ze ztrata druzstva dosahla takové vyse, ze pfi jejim uhrazeni ze zdroju druzstva
by neuhrazena ztrata dosahla vyse zakladniho kapitalu nebo to Ize s ohledem na v8echny
okolnosti pfedpokladat, nebo druzstvo se dostalo do Upadku nebo do hroziciho upadku a
navrhne shromazdéni delegatl pfijeti potfebnych opatfeni k napravé.

Predstavenstvo svolava shromazdéni delegatl, na némz se ma projednat fadnd ucetni
zavérka tak, aby se toto shromazdéni konalo nejpozdéji do Sesti mésicl po skonéeni
uéetniho obdobi, za které je fadna ucetni zavérka sestavena.

10) Termin konani shromazdéni delegatl se uvefejni na internetovych strankach druzstva 30

11)

12)

13)

dni pfede dnem konani shromazdéni delegatl. Svolani shromazdéni delegati se oznamuje
pozvankou zaslanou v8em delegatim v pisemné podobé na adresu bydlisté delegata
uvedenou v seznamu delegatli, popfipadé na jinou doru€ovaci adresu oznamenou
delegatem, nebo se souhlasem delegata pouze v elektronické podobé, a to nejpozdéji
patnact dnl pifede dnem konani shromazdéni delegati. Zaroven se pozvanka uverejni na
internetovych strankach druzstva.
Pozvanka na shromazdéni delegatl musi obsahovat alespon:
a) firmu a sidlo druzstva
b) misto a dobu zahajeni shromazdéni delegat(i; misto a doba shromazdéni delegatd musi
byt uréeny tak, aby co nejméné omezovaly moznost delegata se shromazdéni zicastnit
c¢) oznadeni, zda je svolavano shromazdéni delegatu nebo nahradni shromazdéni delegatd
d) program shromazdéni delegatu.
K pozvance se pfikladaji veskeré doklady k jednotlivym zalezitostem programu shromazdéni
delegaty. Pokud je pozvanka zvefejnéna na informacni desce nebo na internetovych
strankach druzstva, nejsou k ni kromé navrhu na zménu stanov druzstva pfipojovany dalsi
podklady, ale jen informace o moznosti se s témito podklady seznamit Ma-li dojit ke zméné
stanov nebo k pfijeti usneseni, jehoz dusledkem je zména stanov, musi byt k pozvance
pfilozen téZ navrh téchto zmén nebo navrh usneseni.
Druzstvo je povinno informovat vhodnym zplUsobem své €leny o mozZnosti seznamit se se
véemi podklady k jednotlivym zéalezitostem programu shromazdéni delegatl, zejména
uvefejnénim zpUsobu a mista seznameni se s podklady na internetovych strankach druzstva.
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14) Na zadost deseti procent zvolenych delegatli nebo kontrolni komise je predstavenstvo
povinno zafadit jimi uréenou zaleZitost do programu jednani shromazdéni delegatu. Pokud je
takova zadost doru¢ena predstavenstvu az po odeslani pozvanky, je pfedstavenstvo povinno
informovat delegaty pfitomné na svolaném shromazdéni delegatl o této Zadosti. Tim v8ak
neni dotéena povinnost predstavenstva svolat nové shromazdéni delegatl. Program
shromazdéni delegatl nelze po odeslani pozvanek delegatim ménit.

1)

2)

3)

8)

10)

11)

Cl. 67

Shromazdéni delegatl je schopno se usnaset, pokud je pfitomna nadpoloviéni vétsina
delegatli majicich dohromady nejméné nadpoloviéni vétsinu hlasl, nevyZaduje-li zakon
nebo stanovy vyssi pocet potfebnych hlasu.
Pravo hlasovat na shromazdéni delegatt maji pouze delegati a nahradnici delegatt, pokud
zastupuji nepfitomné delegaty.
Kazdy delegat ma jeden hlas.
Pro posouzeni schopnosti shromazdéni se usnaset a stanoveni poétu hiast potfebnych k
pfijeti usneseni se zapoditavaji pouze hlasy delegatu, jejichz vykon funkce ke dni konani
shromazdéni delegatu trva. Na schopnost shromazdéni delegatld se usnaset nema vliv
skute¢nost, ze v jednom nebo vice volebnich obvodech neni ke dni konani shromazdéni
delegatd zvolen delegat; to neplati, pokud predstavenstvo védélo, ze v jednom nebo vice
volebnich obvodech neni delegat zvolen, a neinformovalo ¢leny zafazené do téchto obvodu
o této skutecnosti.
Shromazdéni delegatt se usnasi vétSinou hlasl pfitomnych delegatd, pokud donucujici
ustanoveni jiného pravniho predpisu nevyzaduji vy$s§i pocet potiebnych hlasa.
V pfipadé rozhodovani o zméné stanov v &asti, ktera upravuje prava a povinnosti €lena
druzstva spojend s pravem na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) a prava a povinnosti &lena druzstva spojena s uzivanim
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru), se shromazdéni usnasi vétSinou
pfitomnych delegatd.
V pfipadé rozhodovani o zméné stanov v €asti, ktera upravuje podminky, za nichz vznikne
¢lenovi druzstva pravo na uzavfeni smlouvy o najmu druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) se vyzaduje souhlas % vSech ¢lenl druzstva a souhlas téch ¢&lend
druzstva, kterym se pfi spInéni podminek pro vznik prava na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) maji zménit tyto podminky. Pokud
v8ak budouci pravni Uprava podminky pro rozhodovani o této zalezitosti zmirni, pouzije
se tato pravni Uprava.
V pfipadé rozhodovani o

a) uhrazovaci povinnosti

b) zruseni druzstva s likvidaci

c) pfeméné druzstva

d) pfevodu vlastnictvi nemovitého majetku druzstva, vyjma prfevodu druzstevnich bytl

(druzstevnich nebytovych prostor) do vlastnictvi jejich najemcu, ktefi se podileli na

jejich pofizeni ¢lenskym vkladem
je shromazdéni delegatd schopno se usnaset, pokud jsou pfitomny alespon tfi &tvrtiny
delegatl a usneseni musi byt pfijato delegaty, ktefi zastupuji alespon tfi tvrtiny v8ech
¢lenl druzstva.
K rozhodnuti o zméné stanov, kterym se umozni zvySeni zakladniho €lenského vkladu
doplatkem ¢&lena, a k rozhodnuti o zvy$eni zakladniho Elenského vkladu se vyzaduje
souhlas delegatu, ktefi zastupuji alespon tfi ¢tvrtiny véech ¢lenl druzstva.
Neni-li shroméazdéni delegatd schopno se usnaset, svola svolavatel, je-li to stale potfebné,
bez zbyte€ného odkladu nahradni shromazdéni delegatli se stejnym programem, a to
stejnym zpUsobem jako pdvodni shromazdéni delegatli a samostatnou pozvankou.
Nahradni shromazdéni delegatld je schopno se usnaset, je-li pfitomno alespon deset
procent vSech zvolenych delegatu, nejméné vSak pét delegatu.
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12) Kazdy &len druzstva ma pravo na vydani kopie zapisu o prub&hu shromazdéni delegaty,
véetné jeho pfiloh a podkladu ve schvéalené varianté poskytnutych delegatim, a to za
Ghradu Géelné vynaloZenych nakladl spojenych s jejim pofizenim.

13) Ten, kdo svolal shromazdéni delegaty; je povinen pofidit o jeho prabéhu zapis, a tento
zapis opatfit podpisem zastupce svolavatele a podpisem ovéfovatele zapisu zvoleného
piisludnou schlizi shromazdéni delegatu, a to do patnacti dni ode dne konani
shromazdéni delegatli. Pokud sepsala tento zapis jina osoba, podepise jej i ona.

14) Usneseni shromazdéni delegatl se osvédCuje vefejnou listinou, pokud se jedna o

a) zménu stanov nebo rozhodnuti, jehoz disledkem je zména stanov

b) zruseni druzstva s likvidaci

c) pfeménu druzstva

d) schvaleni pfevodu nebo zastaveni zavodu nebo takové &asti jméni, ktera by
znamenala podstatnou zménu skute¢ného predmétu podnikani nebo £innosti
druzstva.

15) Pravo zuéastnit se shromazdéni delegatll maji &lenové kontrolni komise, clenové
predstavenstva, likvidator druZstva a dal$i osoby, o nichz to stanovi zakon. Pokud pozada
néktera z téchto osob o slovo, udéli se ji pied zahajenim hlasovani. Pfedstavenstvo muze
urcit dal$i osoby, které se mohou shromazdéni delegatd zucastnit.

16) Pokud ma shromazdéni delegatu rozhodovat o otazce, kterd se dotyka pfimo
opravnénych zajml clena, zejména ma-li byt rozhodovano o jeho namitkach proti
rozhodnuti o jeho vylouceni, tento ¢len musi byt pozvan na shromazdéni delegéath
pisemnou pozvankou zaslanou mu na adresu bydli§té nebo sidla uvedeného v seznamu
¢lenll a ma pravo zucastnit se shromazdéni delegatd v ¢asti, ktera se ho tyka. Pokud tento
¢len pozada pred hlasovanim delegatl o zalezitosti, kterd se ho tyka, o slovo, musi mu
byt umoznéna obrana proti navrhu na zamitnuti namitek a potvrzeni rozhodnuti o
vylouéeni.

17) Pokud zvlastni zakon pfipusti rozhodovani shromazdéni delegatli per rollam -
korespondenéné nebo pomoci technickych prostfedkd, uskuteéni se takové rozhodovani
podle pravidel upravenych zakonem pro rozhodovani ¢&lenské schlze per rollam.
Podrobna pravidla muze stanovit pfedstavenstvo druzstva.

Cl. 68

1) Za kazdy volebni obvod je volen jeden delegat z fad &lend zafazenych do volebniho
obvodu. Volebni obvody vytvari a zrusuje predstavenstvo a to tak, Ze jeden volebni obvod
odpovida pfiblizné poétu 10 az 25 ¢lenl. Na takto stanoveny volebni obvod je volen téz
jeden nahradnik delegata. Kazdy ¢&len druzstva je zafazen do nékterého z volebnich
obvodl, zadny ¢&len druzstva nesmi byt zafazen do vice volebnich obvodu. Zanikem
volebniho obvodu zanika i funkce delegata a nahradnika delegata.

2) Delegata voli a odvolavaji élenové zarfazeni do volebniho obvodu, pfi volbé nebo odvolani
delegata ma kazdy ¢&len druzstva jeden hlas. Pravo volit ma i élen druZstva, ktery je v
prodleni se spIinénim vkladové povinnosti. O zvoleni delegata nebo jeho odvolani musi byt
vyhotoven zapis ze schize volebniho obvodu. Zapis je dokladem o fadné volbé delegata
nebo o fadném rozhodnuti o jeho odvolani.

3) Zména poctu ¢lenl zarazenych do jednotlivych volebnich obvodi nema za nasledek zanik
funkce dosavadnich delegatu, ani konani novych voleb delegata.

4) Volby delegatl zajistuje a organizuje pfedstavenstvo. Delegat a jeho nahradnik je volen
na funkéni obdobi péti let. Jeho funkce zanikd volbou nového delegata, nejpozdéji viak
poslednim dnem jeho funkéniho obdobi.

5) Delegat mize ze své funkce odstoupit, a to pisemnym prohlasenim doru¢enym do sidla
druzstva. Delegata Ize rozhodnutim &lend volebniho obvodu, kde byl zvolen, kdykoli z
funkce odvolat.

6) Druzstvo vede seznam delegati. Do seznamu delegat(i je zapisovano jméno a bydlisté
delegata, popfipadé jim jind uréend adresa pro doruéovani, den vzniku, den a duvod
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zaniku jeho funkce. Udaje v seznamu delegatl véetné jejich zmén druZstvo uchovava po
dobu deseti let ode dne zaniku funkce delegata, jehoz se Udaje tykaiji.

7) Kazdy é&len druzstva ma pravo nahlizet do jmenného seznamu delegatl a pofizovat si z
né&j opisy a vypisy a to za Uhradu ugelné vynaloZenych nékladi spojenych s jejich
pofizenim. S vyjimkou jména a diivodu zaniku funkce delegata Ize poskytnout dalsi Gdaje
ze seznamu delegatl za podminek shodnych jako u seznamu &lend druzstva (Cl. 12,
odst.1), pism. d)).

8) Delegat je povinen vykonavat svoji funkci osobné, jednat v souladu se zajmy Clend
zatazenych do volebniho obvodu, v némz byl zvolen, informovat €leny volebniho obvodu,
ktery zastupuje, o svoléni shromazdéni delegatl, o navrzeném programu shromazdéni
delegatll a vyzadat si jejich pokyny a jednat v souladu s pfipadné vyjadfenym vétsinovym
nazorem &lend volebniho obvodu, informovat o pribéhu a vysledcich shromazdéni
delegatt i o pfijatych rozhodnutich.

9) Delegét je povinen zlii¢astnit se shromazdéni delegatl. Delegat, ktery se nemuze zucCastnit
shroméazdéni delegat(i, informuje neprodlené o této skuteénosti pfedsedu pfedstavenstva
a svého nahradnika, kterého vyrozumi o svoléni shromazdéni delegati a preda mu
veskeré podklady a informace. Nesplni-li informacéni povinnost, je tato skutecnost
povazovana za hrubé poruseni povinnosti ¢lena druzstva.

10) Za kazdého delegata muze byt zvolen pouze jeden nahradnik delegata. Pokud se delegat
nemuze zGcéastnit shromazdéni delegatil, je opravnén se jej zidastnit a na ném hlasovat
nahradnik delegata. Pii vykonu funkce méa nahradnik delegata stejna prava a povinnosti
jako delegat, ustanoveni téchto stanov a jinych pravnich predpist o delegatech se pro
nahradnika delegata pouziji obdobné.

11) Dnem zaniku funkce delegata se jeho nahradnik stava delegatem na zbytek funkéniho
obdobi, na které byl delegat, jehoz funkce zanikla, zvolen. Funkce delegata i nahradnika
zanikéa dnem, k némuz tyto osoby prestaly byt €leny druzstva.

Cl. 69

1) Kazdy ¢len, likvidator, ¢len predstavenstva nebo ¢len kontrolni komise se mize dovolavat
neplatnosti usneseni shromazdéni delegatl podle ustanoveni ob&anského zakoniku
upravujicich neplatnost usneseni Clenské schlize spolku pro rozpor se zakonem a
jinymi pravnimi pfedpisy nebo stanovami druzstva.

2) Nebylo-li pravo podle odstavce 1 uplatnéno v zakonné Ihité, pfipadné nebylo-li navrhu na
vysloveni neplatnosti vyhovéno, nelze platnost usneseni shromazdéni delegéath jiz
prezkoumavat, ledaze jiny pravni pfedpis stanovi jinak.

3) Ddvodem neplatnosti usneseni delegatu je i jeho rozpor s dobrymi mravy.

4) Usneseni shromazdéni delegatl neni neplatné jen z toho duvodu, Ze:

a) zafazeni ¢lenl do volebnich obvodu bylo provedeno v rozporu se stanovami druzstva
nebo zakonem

b) v jednom nebo vice volebnich obvodech ke dni konani shromazdéni neni zvolen
delegat ani jeho nahradnik

c) nahradnik delegata se nemohl zt¢astnit shromazdéni delegatl proto, Ze ho delegat,
ktery se shromazdéni delegatd nezicastnil, o jeho svolani neinformoval

d) delegat jedna v rozporu s usnesenim ¢lenl zarfazenych do volebniho obvodu, za ktery
byl zvolen.

5) Soud nevyslovi neplatnost, doslo-li k poruseni stanov, nebo obecné zavazného pravniho
predpisu, aniz to mélo zavazné pravni nasledky, a je-li v zajmu druzstva hodném pravni
ochrany neplatnost rozhodnuti nevyslovit. Soud neplatnost rozhodnuti nevyslovi ani tehdy,
bylo-li tim podstatné zasaZzeno do prava tfeti osoby nabytého v dobré vife. Nebylo-li pravo
podie odst.1) uplatnéno v zakonné I|hité, pfipadné nebylo-li navrhu na vysloveni
neplatnosti vyhovéno, nelze platnost usneseni shromazdéni delegatu jiz pfezkoumavat.
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Cl. 70
Predstavenstvo

1) Statutarnim organem druzstva je predstavenstvo. Pfedstavenstvu nalezi ve$kera
pusobnost, kterou tyto stanovy, zadkon nebo rozhodnuti organu verejné moci nesvéfi
jinému organu druzstva.

2) Predstavenstvo je opravnéno jednat za druzstvo navenek ve v8ech vécech. Jménem
predstavenstva jedna predseda a v dobé jeho nepfitomnosti nebo zaneprazdnéni
mistopfedseda nebo jiny ¢len pfedstavenstva.

3) Pravni jednani pfedstavenstva, pro které je pfedepsana pisemna forma, podepisuje za
druzstvo pfedseda (popf. mistopfedseda) a dal$i Clen predstavenstva. Podepisuje-li
pfedseda spolu s mistopfedsedou, je podpis mistopfedsedy povazovan za podpis dalSiho
¢lena predstavenstva. Predstavenstvo mlze na zakladé pisemné piné moci povéfit
zastupovanim druzstva i jiné fyzické Ci pravnické osoby.

Cl. 71
1) Predstavenstvo uréuje volebni obvody delegatl a stanovuje jejich poéet na nejblizsi
volebni obdobi i podminky jejich volby, pfiéemz vychazi z pravidla popsaného v &l. 68,
odst. 1) stanov.

Cl.72

1) Predstavenstvo ma 7 &lenl a 2 nahradniky. Nahradnici nastupuji na uvolnéné misto &lena
pfedstavenstva podle pfi jejich volbé uréeného pofadi, vyjadfeného jejich Cislem
nahradnika.

2) Funkce ¢&lena prfedstavenstva zanika volbou nového ¢lena predstavenstva, ledaze
z rozhodnuti shromazdéni delegatl plyne néco jiného.

3) Clena predstavenstva mize pred uplynutim funkéniho obdobi shromazdéni delegat
odvolat.

4) Clen predstavenstva miZe z funkce odstoupit. Jeho vykon funkce konéi dnem, kdy
odstoupeni projednalo nebo mélo projednat pfedstavenstvo, pfi¢emz projednani
odstoupeni z funkce musi byt uéinéno bez zbyteé¢ného odkladu, nejpozdéji véak na

nejpozdéji 3 mésice od doruceni tohoto oznameni druzstvu. Jestlize ¢len predstavenstva
oznami své odstoupeni na zasedani predstavenstva, konc¢i vykon funkce uplynutim 2
mésicl po takovém oznameni, neschvali-li pfedstavenstvo na jeho Zadost jiny okamzik
zaniku funkce.

5) Predstavenstvo, jehoz pocet ¢lent neklesl pod polovinu, mlze jmenovat nahradni ¢leny
do pfistiho shromazdéni delegatl, pokud neni zvolenych nahradnik(, ktefi by nastoupili
na uvolnéné misto ¢lena predstavenstva podie stanoveného poradi.

6) Clenové predstavenstva a jeho nahradnici se voli z &lentl druzstva tak, aby &lenové
pfedstavenstva nebyli mezi sebou nebo se ¢leny kontrolni komise manzely, pfibuznymi
v fadé pfimé, nebo sourozenci.

7) Predstavenstvo voli ze svych ¢&lenli predsedu predstavenstva, popf. mistoprfedsedu
pfedstavenstva (mistopfedsedy pfedstavenstva).

Cl. 73

1) Schizi pfedstavenstva svoldva pfedseda (mistopfedseda), popf. povéreny c¢len
pfedstavenstva, pozvankou zaslanou véem ¢leniim predstavenstva alesporn sedm dni pred
konanim schlze predstavenstva. Pozvanka mulze byt zasldna na adresu Elenl
predstavenstva v pisemné nebo elektronické podobé. V pozvance se uvadi datum, hodina
a misto konani schiize pfedstavenstva a porad jednani; k pozvance se predkladaji
pisemné podklady, které maji byt predmétem jednani schlze predstavenstva. Se
souhlasem vSech €lenl predstavenstva lze projednat pisemné podklady predlozené az pfi
zahdjeni schlze predstavenstva.

2) Predstavenstvo se schazi podle potfeby, zpravidla jednou za mésic. Musi se sejit do deseti
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3)

4)

1)

2)

1)

2)

1)

3)

4)
5)
6)

dnt od dorudeni podnétu kontrolni komise, jestlize na jeji vyzvu nedo$lo k napravé
nedostatku.

Jednotlivé zaleZitosti pfedloZzené k projednani uvadi a odlivodiiuje zpravidla ten, kdo je
predklada, pficemz soucasné predkiada i navrh usneseni.

V pfipadé hlasovani mimo zasedani je Ihlta pro vyjadieni pét kalendarnich dnu.

Clen kontrolni komise k tomu povéfeny ma pravo zG&astnit se jednani piedstavenstva.

Cl. 74
Predseda predstavenstva
Predseda svolava, organizuje a fidi jednani a praci pfedstavenstva. Rozhoduje o bytovych
otdzkach v rozsahu uréeném stanovami. Samostatné pravné jednd za druzstvo vuiéi
zaméstnancim.
Za vykon funkce odpovida predseda predstavenstvu.

Cl. 75
Organizovani prace predstavenstva
V ramci této Cinnosti pfedseda predstavenstva:
a) svolava a fidi schuze predstavenstva a navrhuje program jeho jednani
b) organizuje pripravu schlizi pfedstavenstva, rozhoduje o pfizvani dalSich ucastnikd
jednani a organizacné zajiStuje plnéni usneseni predstavenstva
c) jednajménem predstavenstva navenek ve vSech vécech druZstva
d) podepisuje s dal§im ¢lenem predstavenstva pravni jednani, pro které je pfedepséna
pisemna forma.

Cl. 76
Rozhodovani o bytovych otazkach

V ramci této Cinnosti pfedseda pfedstavenstva spolu s dal$im ¢&lenem predstavenstva

uzavira:

a) budouci smlouvu o najmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) podle
¢l. 12 pism. e)

b) smlouvu o najmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) podle &l. 12
pism. f), popt. o bytové nahradé

c) dohodu o zaniku najmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) podle
¢l. 50, odst.1), pism. b)

d) smlouvu o pfenechani druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) do najmu
na urcitou dobu podle ¢l. 32.

O své &innosti podle odst. 1 informuje pfedseda pfedstavenstvo.

Cl. 77

Kontrolni komise
Kontrolni komise je opravnéna kontrolovat veskerou ¢innost druzstva a projednavat
stiznosti €lenu. Kontrolni komise odpovida za svou &innost shromazdéni delegatl a
podava mu zpravy o své innosti. Na ostatnich organech druzstva je nezavisla.
Kontrolni komise se vyjadfuje k fadné ucetni zavérce a k navrhu na rozdéleni zisku nebo
na uhradu ztraty druzstva.
Kontrolni komise je opravnéna vyzadovat od pfedstavenstva jakékoli informace
a doklady o hospodarfeni druzstva. Pfedstavenstvo je povinno bez zbyteéného odkladu
oznamit kontrolni komisi v8echny skute¢nosti, které mohou mit zavazné dusledky
v hospodafeni nebo postaveni druzstva a jeho ¢élenu.
Na zjisténé nedostatky upozorfuje kontroini komise predstavenstvo a vyzaduje zjednani
napravy.
K jednotlivym Ukonim muze kontrolni komise povéfit jednoho nebo vice €lend, ktefi v této
véci maji opravnéni zadat informace v rozsahu opravnéni kontrolni komise.
Neodstrani-li pfedstavenstvo zjisténé nedostatky, je kontrolni komise opravnéna pozadat

28/40



Stavebni bytové druZstvo pracovnikl energetiky a dopravy STANOVY

7)

1)
2)

3)

4)

5)

7)

1)

2)
3)

4)

1)

predstavenstvo o svolani shromazdéni delegatu.
V pfipadé hlasovani mimo zasedani je Ihlta pro vyjadreni pét kalendafnich dnu.

Cl. 78
Kontrolni komise ma 3 ¢leny a 1 nahradnika.
Funkce ¢lena kontrolni komise zanika volbou nového jejiho €lena, ledaze z rozhodnuti
shromazdéni delegatt plyne néco jiného.
Clena kontrolni komise mUze pfed uplynutim funkéniho obdobi shromazdéni delegatl
odvolat.
Clen kontrolni komise m(ize z funkce odstoupit. Jeho vykon funkce konéi dnem, kdy
odstoupeni projednalo nebo mélo projednat shromazdéni delegéatl, pficemz projednani
odstoupeni z funkce musi byt uéinéno bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji vSak na
nejbliz§im zasedani po doruéeni oznameni o odstoupeni. Vykon funkce konéi nejpozdéj
3 mésice od doruceni tohoto ozndmeni druzstvu. Jestlize &len kontrolni komise oznami
své odstoupeni na zasedani shromazdéni delegatli, konéi vykon funkce uplynutim 2
mésicl po takovém oznameni, neschvali-li shromazdéni delegatl na jeho Zadost jiny
okamzik zaniku funkce.
Kontrolni komise, jejiz pocet ¢lentl neklesl pod polovinu, muze jmenovat nahradni ¢leny do
pristiho shromazdéni delegatu, pokud neni zvolenych nahradniki, ktefi by nastoupili na
uvolnéné misto &lena kontrolni komise podle stanoveného pofadi.
Clenové kontrolni komise a jejich nahradnici se voli z &lend druZstva tak, aby &lenové
kontrolni komise nebyli mezi sebou nebo se Eleny predstavenstva manzely, pfibuznymi
v fadé pfimé, nebo sourozenci.
Kontrolni komise voli ze svych ¢lenl pfedsedu a mistopfedsedu.

Cl. 79
Schdzi kontrolni komise svolava pfedseda (mistopfedseda), popf. povéreny &len kontrolni
komise, pisemnou pozvankou zaslanou véem ¢&leniim kontrolni komise alesport sedm dni
pfed konanim schuze postou, popf. elektronickou postou, pokud se tak usnese kontrolni
komise hlasy v8ech svych ¢&lend. V pozvance se uvadi datum, hodina a misto konani
schlize a pofad jednani; k pozvance se predkladaji pisemné podklady, které maji byt
pfedmétem jednani schlize kontrolni komise. Se souhlasem v8ech &lenll kontrolni komise
Ize projednat pisemné podklady pfedlozené az pfi zahajeni schlze.
Kontrolni komise se schazi podle potfeby, nejméné jednou za tfi mésice.
Podkiady pro jednani schlzi, zejména zpravy o vykonanych provérkach, kontrolach
a revizich, jakoZz i navrhy na opatfeni, pfipravuji a kontrolni komisi pfedkladaji ve
stanovenych lhdtach povéreni ¢lenové komise, ktefi také komisi informuji o pribéhu
provérek a kontrol. Jednotlivé zaleZitosti predlozené k projednani uvadi a odavodnuje
zpravidla ten, kdo je pfedklada, pfi€emz soucasné predklada i navrh usneseni.
Zapisy zjednani kontrolni komise a schvalené zpravy o vykonanych provérkach,
kontrolach a revizich, jakoz i navrhy na opatfeni se archivuji v sekretariatu druzstva.

Cl. 80
Samosprava

Samosprava je organizaéni jednotkou druzstva, ve které se organizuji ¢lenové druzstva
zejména za U&elem efektivniho vykonu svych ¢&lenskych prav a povinnosti. Zfizuje se,
pfipadné rusi, rozhodnutim pfedstavenstva, které stanovi okruh jeji plisobnosti
Clenové druzstva se zafazuiji do jednotlivych samosprav podle rozsahu &lenskych prav
vyplyvajicich z vy$e ¢Elenskych vklad( v druzstvu a okruhu plisobnosti samospravy.
Podle rozsahu &lenskych prav se zafazuji samostatné:
a) c¢lenové, kterym nesvédéi pravo najmu k druzstevnimu bytu (druzstevnimu

nebytovému prostoru) a nejde o &leny zarazené do samosprav zminénych pod pism.

b) nebo c) - samospravy pro nebydlici
b) clenové - ndjemci druzstevnich bytu (druzstevnich nebytovych prostor) spolu se Eleny
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- vlastniky pUivodné druzstevnich bytd (druzstevnich nebytovych prostor), kde druzstvo
vykonavé spravu spoleénych ¢asti domu a pozemku — spoleéné samospravy ¢len(
- ndjemcu a élenti — viastniku

c) clenové - ndjemci druzstevnich bytl (druzstevnich nebytovych prostor) ve spoledenstvi
vlastnik(, kde druzstvo nevykonava spravu spole¢nych €asti domu a pozemku —
samospravy zbytkovych druzstevnik

d) &lenové, ktefi se svymi vklady nebo jinak podileji na pofizeni druzstevnich bytd
(druzstevnich nebytovych prostor), tj. zacali pinit podminky pro uzavieni najemni
smlouvy, ale dosud nejsou najemci druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového
prostoru) — samospravy vystavbové.

3) Orgéany druzstva, zajistujici ¢innost samospravy, jsou ¢lenska schize samospravy a
pfedseda samospravy.

4) Pokud v okruhu pusobnosti samospravy vznikne spoleéenstvi vliastnikl jednotek podle
zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni, ztraci organy samospravy
pravomoc rozhodovat o otazkach, které jsou timto zakonem vyhrazeny rozhodnuti
spoleéenstvi vlastniku jednotek (zejména neplati €l. 81, odst.2) pism. b), c), e), pfiméfené

g), h)ai).

Cl. 81
Clenska schiize samospravy
1) Clensk& schlze samospravy je organem druzstva, ve kterém &lenové projednavaji
zélezitosti okruhu pasobnosti samospravy a seznamuji se s €innosti a celkovym stavem
druzstva. Cleny samosprav jsou véichni &lenové zafazeni do okruhu jejich ptisobnosti.
2) Clenskéa schlize samospravy zejména:

a) rozhoduje o zpUsobu zajisténi Gkoll, které ji byly uloZzeny pfedstavenstvem v souladu
s hlavnimi sméry &innosti druzstva

b) projednava plan €innosti pfislusného stfediska bytového hospodarstvi véetné navrhu
rozpoétu, projednava opravy spoleénych &asti domu a vyjadfuje se ke zpUsobu
financovani v souladu se smérnici predstavenstva druzstva o zadavani oprav
nemovitého majetku

c) projednava vysledky hospodareni a ukladd organu samospravy Ukoly k odstranéni
zjisténych nedostatkti hospodareni a k zajis§téni odsouhlasenych ¢innosti

d) voli ze svého stfedu predsedu, pokud neni predseda zvolen, jmenuje jej
pfedstavenstvo, a to i z fad delegat

e) mize navrhnout zménu ¢astky na spravu domu predepsanou v predpisu Uhrad za
vykon spravy provadéné na domé povérenou osobou

f) projednava a schvaluje zpravy predsedy samospravy o jeho ¢innosti

g) za podminky pisemného souhiasu véech ¢lenl samospravy navrhuje predstavenstvu
odchylny zpUsob Uhrady oprav v druzstevnim byté a Ghrad nakladu spojenych s
bé&Znou udrzbou druzstevnich byt oproti ¢l. 35 odst. 2 stanov

h) za podminky pisemného souhlasu vSech élenl samospravy navrhuje predstavenstvu
odchylny zpdsob uhrady oprav spolecnych ¢asti domu

i) vyjadfuje se ke zméné charakteru uzivani spole¢nych prostor a ¢asti domu a k uzavieni
najemni smlouvy nebo smlouvy obdobné tykajici se téchto prostor a ¢asti domu a
druzstevnich nebytovych prostor, které vznikly ze spoleénych prostor.

Cl. 82
1) Clenskou schiizi samospravy svolava pfedseda samospravy podle potfeby, nejméné vSak
jednou do roka.
2) Predseda samospravy musi svolat élenskou schlizi samospravy, pozada-li o to:
a) jedna tfetina v8ech ¢&lenll samospravy
b) pfedstavenstvo druzstva
3) Nevyhovi-li pfedseda samospravy Zadosti podle odst. 2 do jednoho mésice, je
pfedstavenstvo opravnéno svolat élenskou schiizi samospravy samo.
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4) Clenskou schiizi samospravy fidi pfedseda samospravy nebo v pfipadé, Zze &lenskou
schlzi samospravy svolalo predstavenstvo, fidi ji povéreny ¢len piedstavenstva.

5) O svolani ¢lenské schlize samospravy a o pofadu jednani musi byt ¢lenové samospravy
uvédoméni nejméné osm dnl pred jejim konanim. Pisemna pozvanka musi obsahovat
datum, hodinu a misto jejiho konani a pofad jednani. Pisemnou pozvanku mize nahradit
pisemné oznameni vyvés$ené na oznamovacich tabulich ve v8ech domech v okruhu
pusobnosti samospravy.

6) Z ¢lenské schlize samospravy musi byt pofizen zapis dle ¢€l. 65 stanov a musi byt pfedan
do 30 dnu do sekretariatu druzstva k archivaci.

Cl. 83

1) Clenska schlize samospravy je zplisobild se usnaset, je-li pfitomna nadpoloviéni vétsina
¢lenti samospravy.

2) Neni-li v hodinu uvedenou pro konani ¢lenské schlize samospravy pfitomna nadpolovicni
vétsina jejich ¢lend, mlze se konat nahradni schiize o ¢tvrt hodiny pozdéji za pfitomnosti
nejméneé tfi ¢lenl samospravy. Muze v8ak jednat a rozhodovat pouze o téch zalezitostech,
které byly uvedeny na pofadu jednani. K platnosti usneseni v takovém pfipadé se vyzaduje
souhlas dvou tfetin pfitomnych ¢&lena.

3) Clenska schiize samospravy mize také rozhodovat i mimo zasedani dle &l. 59, odst.3).

Cl. 84

1) Clen se zGéastfiuje ¢lenské schlize samospravy, jejimz je élenem.

2) Clen, ktery se nachazi v okruhu plisobnosti riiznych samosprav, je &lenem kazdé z nich,
zucastiiuje se jejich Elenskych schiizi a miize byt na kazdé z nich zvolen pfedsedou.

3) Pravo ucasti na élenskych schlizich samospravy, kterych jsou &leny, maji oba manzelé—
spoleéni &lenové. Prislusi jim spole¢né jeden hlas. Za pfedsedu samospravy mlze byt
zvolen kterykoliv z nich. V pfipadech uvedenych v odst. 2 muze byt kterykoliv z manzell
zvolen predsedou kaZzdé ze samosprav, kterych jsou Eleny.

4) Clen, ktery ma v jednom a témze druzstvu samostatné ¢lenstvi a sou¢asné ma dalsi
¢lenské pravo na zakladé spole¢ného ¢lenstvi manzelll, ma z obou téchto prav, pokud
jsou v jedné samospravé spole¢né s druhym manzelem — spole¢nym ¢lenem, pouze jeden
hlas. Pokud jeho samostatné ¢&lenstvi a spoleéné clenstvi manzelll se nachazeji
v okruhu pusobnosti riznych samosprayv, fidi se pravo jeho Uéasti na élenskych schlizich
a pasivni volebni pravo ustanovenimi odst. 1 a 2.

5) Zasada uUcasti ¢lena (manzell — spole¢nych ¢lentd) na ¢élenskych schlizich samospravy,
jakoz i zasada jednoho hlasu a pasivniho volebniho prava uvedena v odst. 1 aZ 4 plati pro
v8echny druhy okruht plUsobnosti samosprav.

6) Kazdy Clen je opravnén dat se na zasedani a pfi hlasovani ¢lenské schiize samospravy
zastoupit fyzickou osobou, kterd musi byt ¢lenem samospravy. PInd moc musi byt
pisemna a musi byt pfedlozena predsedovi samospravy pred zahajenim zasedani. Vice
¢lent smi jeden zastupce zastupovat pouze, pokud soudet hlasli zastoupenych &lenl
nepfekro¢i 10% z celkového poétu hlasu.

Cl. 85
Predseda samospravy
1) Pfedseda samospravy je vykonnym organem samospravy. Za svou ¢innost odpovida
Clenské schlizi samospravy a je povinen fidit se jejimi usnesenimi.
2) Predseda samospravy zejména:
a) plni Ukoly na useku pfedmétu ¢innosti druzstva v okruhu plsobnosti samospravy
b) sleduje technicky stav objektl prislusného stfediska bytového hospodarstvi a
upozorfiuje druzstvo na nutnost provedeni oprav a Udrzby a spolupracuje pfi jejich
zajistovani
c) stara se ozvySovani kultury bydleni, Gpravy okoli objektl pfislusného stfediska
bytoveho hospodafstvi a o ochranu Zivotniho prostfedi v okruhu pusobnosti
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1)

1)
2)

4)

1)

2)

samospravy

d) dba na dodrzovani domovniho fadu a zasad slusnosti mezi &leny uzivajicimi druzstevni
majetek v okruhu plsobnosti samospravy

e) ve spolupraci se spravou druzstva sestavuje navrh rozpoétu pfisludného stfediska
bytového hospodarstvi a po jeho projednani ¢lenskou schizi samospravy jej pfedkiada
pfedstavenstvu

f) zajistuje pInéni rozpoCtu prislusného stfediska bytového hospodarstvi, pecuje
o spravnost prvotnich Ucetnich a jinych dokladu a predava je druzstvu k dal$imu
Zzpracovani

g) podle mistnich podminek kontroluje spravnost vyuétovani nakladd vynaloZzenych
druzstvem na plnéni spojend s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru)

h) prabézné kontroluje tvorbu a ¢erpani dlouhodobé zalohy na opravy a dodatecné
investice

i) seznamuje ¢lenskou schiizi samospravy s vysledky hospodareni pfisiusného stfediska
bytového hospodarstvi, s roénim vyluétovanim najemného za uzivani druzstevnich
bytll a druZzstevnich nebytovych prostor a Ghrad za pInéni spojena s uZivanim
druzstevnich bytd a druzstevnich nebytovych prostor

i) navyzvu se vyjadfuje ke véem smlouvam o podnajmu druzstevniho bytu (jeho casti)

K) projednava navrhy predstavenstva na vylouéeni ¢lena z druzstva a oznamuje mu své
stanovisko

[) informuje pfedstavenstvo o &innosti a stavu samospravy

m) podava ¢lenské schlzi samospravy zpravy o své c&innosti a stavu samospravy
a seznamuje ji s ¢innosti druzstva

n) predklada ¢lenské schlizi samospravy navrhy podle &l. 81 odst. 2, pism. h) a i) stanov

0) na vyzvu pfedstavenstva se vyjadiuje ke véem smlouvam o pfenechani druzstevniho
bytu (druzstevniho nebytového prostoru) do najmu na uréitou dobu, uzaviranych podle
¢l. 32 stanov

p) plni dali funkce a ukoly spojené s provozem a Udrzbou domu

q) seznamuje nové uzivatele s provozem domu.

Cl. 86
Pfedseda samospravy se voli z Elend samospravy.

Cl. 87
Neni-li zvolen pfedseda samospravy nebo neplni-li své povinnosti, zajistuje plnéni jeho
Ukolll pfedstavenstvo prostfednictvim povéfeného pracovnika. ZvySené naklady s tim
spojené se hradi k tizi stfediska bytového hospodarstvi pfislusné samospravy.

Cl. 88

Pomocné organy
K zajisténi své €innosti mohou organy druZzstva vytvaret pomocné organy, které nemaji
rozhodovaci pravomoc a nemohou nahrazovat organ, ktery je ustavil.
Ukoly pomocnych organt uréuje organ, ktery je zfidil.
Clenové pomocnych organt jsou voleni nebo jmenovani organem, ktery je zfidil.
Zasady odménovani €len(l téchto organt stanovuje shromazdéni delegata.

Cl. 89
Zastupovani druzstva ve spolecenstvi vlastnik
Ve spole€enstvi vlastnikd jednotek, jehoz je druzstvo ¢lenem, zastupuje druzstvo pfedseda
pfedstavenstva nebo predstavenstvem povérfeny Cc¢len predstavenstva nebo jiny
zmocnénec.
Predseda pfedstavenstva nebo povéreny zmocnénec jedna a hlasuje ve spoleéenstvi
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vlastnik(l jednotek v zajmu druzstva, pficemz je povinen se pfi hlasovani fidit pfislusnym
usnesenim nebo pokyny pfislusnych organu druzstva.

CASTVIL.
HOSPODARENI DRUZSTVA

Cl. 90
Financovani €innosti druzstva
1) DruZstvo hradi naklady a vydaje své Cinnosti z ¢lenskych vkladd, pfijma ziskanych z
bytového hospodarstvi a z ostatni hospodarské ¢innosti, pfip. z jinych zdroji.

Cl. 91
Bytové hospodareni

1) Zakladni ekonomickou jednotkou bytového hospodafstvi je strfedisko bytového
hospodarstvi, které obvykie predstavuje bytovy diim & domy nebo nebytovy objekt, jehoz
vystavba byla samostatné financovana, nebo dim, v némz jsou vymezeny jednotky podle
jiného pravniho pfedpisu. Jednotliva stfediska bytového hospodafstvi jsou na sobé
ekonomicky nezavisla, jejich vynosy a naklady se v uéetnictvi druzstva eviduji oddélené.

2) Cinnost stfediska bytového hospodafstvi se financuje zejména z &lenskych vkladq,
najemného z druzstevnich bytl (druzstevnich nebytovych prostor) vyjma poplatku na
spravu druzstva podle €l. 40 stanov, z ndjemného z ostatnich bytu a nebytovych prostor v
domé ve vysi stanovené pfedstavenstvem druzstva v souladu se zasadami schvalenymi
shromazdénim delegat(, z Uhrad za pInéni spojena s uzivanim véech bytd a nebytovych
prostor v domé, z pfispévku vlastnikd jednotek na spravu domu a pozemku, je-li druzstvo
spravcem domu.

3) Zisk nebo ztrata stfediska bytového hospodarstvi se kazdoroéné vyporada podle
rozhodnuti shromazdéni delegatl na navrh ¢lenské schlize prislusné samospravy. Ztrata
se pfednostné uhradi ze statutdrniho fondu bytového hospodafstvi evidovaného na
pFislusném stfedisku bytového hospodarstvi. Uhrazovaci povinnost podle &l. 13 pism. k)
stanov Ize €lendm uloZit teprve po vyéerpani uvedeného fondu. Ztrata vznikla v dasledku
prevodu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) nebo k nému pfislusejiciho
pozemku se uhradi z fondu dal$ich ¢lenskych vkladl podle &l. 15 (pofizovacich). Zisk po
zdanéni se pfevede do statutarniho fondu bytového hospodarstvi. Zisk nelze rozdélit mezi
¢leny druzstva.

Cl. 92
Ostatni hospodareni

1) Pfijmy na uhradu nakladi a vydaju stfedisek ostatniho hospodareni (stfedisko spravy,
stfedisko Udrzby aj.) ziskava druzstvo zejména z poplatk(i na spravu druzstva hrazenych
podle €l. 40 stanov &leny-najemci druzstevnich byt (druzstevnich nebytovych prostor), z
odmén od vlastnik( byt a nebytovych prostor a od spoleCenstvi viastnikll jednotek za
zajistovani spravy domu podle zvlastniho zakona, ze zapisného novych &lend, ¢lenskych
pFispévku a jinych Uhrad od ¢&lend, z finanénich vynosl a z pronajm( majetku druzstva.

2) Néklady ostatniho hospodareni jsou veskeré naklady, které vznikaji mimo stfediska
bytového hospodafrstvi.

3) Ze zisku ostatniho hospodareni hradi druzstvo pfednostné své povinnosti vuéi statu. Zisk
se po zdanéni pouzije podle rozhodnuti shromazdéni delegatli k Ghradé ztraty z minulych
let, k pfidélim do nedélitelného fondu, do dal$ich zajistovacich fondl a socialniho fondu.

4) Ztratu z ostatniho hospodareni hradi druzstvo podle rozhodnuti shromazdéni delegat:

a) z nerozdéleného zisku z minulych let

b) z nedélitelného fondu nebo jiného zajistovaciho fondu

¢) z fondu dal8ich &lenskych vkladl uhrazenych podle él. 16 stanov evidovaného na
stfedisku ostatniho hospodareni (snizeni zakladniho kapitalu)
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1)

2)

3)

5)

1)

3)

1)

d) rozvrzenim na ¢&leny v poméru podle rozhodnuti shromazdéni delegath (uhrazovaci
povinnost podie ¢l. 13 pism. k) stanov Ize &lenim ulozit teprve po vyCerpani
uvedenych fondd)

e) ze zakladniho kapitalu snizenim zakladnich &lenskych vkladi

f) kombinaci vySe uvedenych zpusobd.

Cl. 93

Fondy druzstva
Druzstvo wvytvafi kromé zakladniho kapitdlu a specifickych druzstevnich fondl
zabezpedujicich zdroje druzstevni vystavby dal$i vlastni zdroje na financovani éinnosti
druzstva.
Druzstvo vytvari nedélitelny fond. Déle vytvari fond dalSich ¢lenskych vkladu podle &l. 15
stanov (pofizovacich) a fond dal$ich ¢lenskych vkladu podle €l. 16 stanov (dodateénych),
které jsou soucasti zakladniho kapitalu, fond druzstevni vystavby, doplhkovy fond
druZzstevni vystavby, pfip. jiné kapitalové fondy, statutarni fond bytového hospodarstvi,
socialni fond, pfip. dalsi zajistovaci fondy.
Tvorba a pouziti fondu se fidi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy, témito stanovami a
dal§imi vnitrodruzstevnimi pfedpisy schvalenymi shromazdénim delegatl.
Fond dal8ich &lenskych vkladu podle ¢&l. 15 stanov (pofizovacich), fond druZstevni
vystavby, dopliikovy fond druzstevni vystavby, statutarni fond bytového hospodafstvi a
dlouhodoba zaloha na opravy a dodateéné investice, pfipadné fond dal$ich &lenskych
vkladl podle €l. 16 stanov (dodate¢nych) se eviduji oddélené podle jednotlivych stfedisek
bytového hospodarstvi.
Druzstvo muze zfidit i dal§i fondy na zakladé rozhodnuti shromazdéni delegat.

Cl. 94
Zakladni kapital

Zakladni kapital druzstva tvofi souhrn zakladnich a dal$ich ¢lenskych vkladi.

Zakladni kapitél se eviduje podle jednotlivych élenti a dale podle jednotiivych stiedisek
bytového hospodarstvi, jde-li o dal$i ¢lenské vklady podle €l. 15 (pofizovaci), pfip. dalsi
Clenské vklady podle €l. 16 (dodateéné), o kterych tak rozhodlo predstavenstvo. Dalsi
¢lenské vklady podle €l. 15 (pofizovaci) se dale eviduji podle druzstevnich bytl
(druzstevnich nebytovych prostor), jejichz pofizeni nebo technické zhodnoceni bylo z
téchto vkladu hrazeno.

Cl. 95
Nedélitelny fond
Nedélitelny fond se tvofi ze zisku stfedisek ostatniho hospodareni nebo prfevodem zdroju
z jinych fondu ze zisku, pfipadné z dal$ich zdrojli podle rozhodnuti shromazdéni delegatu.
Nedélitelny fond se pouziva na Uhradu ztraty stfedisek ostatniho hospodareni, pfipadné
k pofizeni nemovitého majetku do viastnictvi druzstva.
Nedélitelny fond nelze za trvani druzstva rozdélit mezi ¢leny.

Cl. 96
Fond pofizovacich dalSich ¢lenskych vkladu podile ¢l. 15

Fond dalsich ¢lenskych vkladl podle €l. 15, ktery je soucasti zékladniho kapitalu, se tvori
z penézniho &i nepenézniho pInéni ¢lena na dal$i ¢lensky vklad nebo prevodem zdroju
z dlouhodobé zalohy, je-li se &lenem, jehoz vklad ma byt takto vytvoren, uzaviena smlouva
o prevzeti povinnosti k dal$imu ¢lenskému vkladu, a jsou-li tyto zdroje pouzity na technické
zhodnoceni domu nebo k pofizeni pozemku pfislusejiciho k domu, pfip. jiného
dlouhodobého hmotného majetku evidovaného na pfislusném stredisku bytového
hospodarstvi. Fond se tvofi také pfevodem zdroju z fondu dodate¢nych dal$ich ¢lenskych
vkladl, zméni-li se dodateény dal$i ¢lensky vklad na pofizovaci dal$i ¢lensky vklad podle
¢l. 16 odst. 3.
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2) Fond se pouziva na thradu vydajli spojenych s pofizenim domu, druZstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru), s technickym zhodnocenim domu druZstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru) nebo s pofizenim pozemku pfislusejiciho k domu,
pfip. jiného dlouhodobého hmotného majetku (dale jen “investiéni vydaje’). Fond se
pouZije k uhradé ztraty vzniklé pfevodem druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového
prostoru) a souvisejiciho pozemku do vlastnictvi ¢lena podle jiného pravniho predpisu.

3) Fond se snizuje pfi pfevodu druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru) a
souvisejiciho pozemku, jsou-li tyto pfevody podle jiného pravniho pfedpisu povinne
bezUplatné, pfi Gplatném pievodu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru)
nebo souvisejiciho pozemku, je-li na dhradu kupni ceny zapoéitan nabyvateli dal$i Clensky
vklad, a dale pfi uhradé ztraty podle odstavce 2 nebo vraceni dal$iho Elenského vkladu
nebo jeho ¢asti ¢lenovi druzstva.

Cl. o7
Fond druzstevni vystavby

1) Fond druzstevni vystavby je kapitalovy fond, ktery se tvofi z poskytnutych pfispévkl na
druzstevni vystavbu, splatkami jistiny Uvéru na druzstevni bytovou vystavbu, pfevodem
z doplikového fondu druzstevni vystavby nebo z jinych fondl anebo z dlouhodobé zalohy
pfi Ghradé technického zhodnoceni domu nebo pofizeni pozemku pfisludejiciho k domu,
neni-li se &lenem uzaviena smlouva o prevzeti povinnosti k dalSimu Elenskému vkladu
podle &l. 96 odst. 1).

2) Fond se pouziva na Uhradu vydaju spojenych s druzstevni vystavbou a dalSich investi¢nich
vydaju. Fond se sniZuje pii pfevodu druzstevniho bytu podle jiného pravniho predpisu.

Cl. 98
Doplnkovy fond druzstevni vystavby

1) Doplrikovy fond druzstevni vystavby se tvofi pfevodem z fondu druzstevni vystavby ve vysi
odpisti dlouhodobého hmotného majetku, zejména druzstevnich nebytovych prostor
pronajimanych v domé vramci podnikani druzstva, jestlize se tento majetek UcCetné
odpisuje.

2) Fond se pouzivd na Uhradu investi¢nich vydaju pfi soucasném pievodu do fondu
druzstevni vystavby. Fond se déale snizuje pfi pfevodu druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) podle jiného pravniho predpisu v téch pfipadech, kdy se nabyvatel
s pfevodem druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) stava soucasné
spoluvlastnikem druzstevniho nebytového prostoru, z jehoZ odpist byl fond tvoren.

Cl. 99
Fond dodatecnych dalsich ¢lenskych vkladi podle €l. 16

1) Fond dalsich ¢lenskych vkladl podle &l. 16, ktery je sou€asti zakladniho kapitalu, se tvofi
dal$imi ¢lenskymi vklady podle &l. 16.

2) Fond nebo jeho ¢ast evidovana na stfediscich ostatniho hospodafeni se pouziva na
Uhradu ztraty téchto stfedisek, a na pofizeni dlouhodobého hmotného a dlouhodobého
nehmotného majetku evidovaného na téchto stfediscich nebo na technické zhodnoceni
tohoto majetku. Fond nebo jeho ¢ast evidovana na stiedisku bytového hospodafstvi se
pouziva na Ghradu ztraty tohoto stfediska nebo na uhradu investiénich vydaji tohoto
stfediska pfi sou¢asném pievodu zdroju do fondu pofizovacich dal$ich élenskych vkladd.

Cl. 100
Statutarni fond bytového hospodarstvi
1) Statutarni fond bytového hospodarstvi se tvofi ze zisku stfediska bytového hospodarstvi,
pfip. z jinych zdroja.
2) Fond se pouziva k Uhradé ztraty a dale k uhradé investi¢nich vydaji stfediska bytoveho
hospodarstvi pfi souéasném prevodu do fondu druZstevni vystavby. Fond se déle snizuje
pii vyporadani nabyvatele druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru)
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1)
2)

3)

1)

1)
3)

4)
5)

1)

prevedeného podle jiného pravniho predpisu; neni-li ke dni pfevodu druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru) v domé pravnicka osoba spole€enstvi vlastnikd
jednotek, pfevedou se nabyvateli zdroje z fondu do dlouhodobé zalohy.

Cl. 101

Dlouhodoba zaloha na opravy a dodate¢né investice
Dlouhodobé zéloha se tvofi pravidelnymi i mimofadnymi pfispévky z najemného.
Dlouhodobé zaloha se pouziva na Ghradu oprav, Gdrzby, pfip. dal$ich provoznich nakladi
a na investiéni vydaje, zejména rekonstrukce a modernizace bytového domu.
ZpUsob tvorby a pouziti dlouhodobé zalohy podrobné upravuiji pravidla druzstva schvalené
shromazdénim delegatu.
Neni-li se ¢lenem uzaviena smlouva o dal§im &lenském vkladu podie €l. 14 odst. 4,
pfevadéji se pfi uhradé investi¢nich vydajl zdroje z dlouhodobé zalohy do fondu
druzstevni vystavby. Pokud takova smlouva uzaviena je, pouzije se zaloha na splnéni
dalsiho €lenského vkladu podle ¢l. 15.
Zalohu nebo jeji ¢ast Ize &lenu - najemci vratit, rozhodne-li tak pfedstavenstvo a to v ramci
pravidel hospodareni na stfedisku bytového hospodarstvi.

Cl. 102
Socialni fond
Socialni fond se tvofi ze zisku stiedisek ostatniho hospodareni ve vysi podle rozhodnuti
shromézdéni delegata.
Fond se pouziva na Uhradu socialnich potfeb zaméstnancl druzstva v souladu s pracovni
smlouvou, smlouvou o vykonu funkce, kolektivni smlouvou nebo smérnicemi druzstva.
Fond nelze rozdélit mezi &leny.

_ CAST ViIIL
ZRUSENI A LIKVIDACE

Cl. 103
Druzstvo se zruSuje pravnim jednanim, rozhodnutim soudu nebo z dalSich divodl
stanovenych zakonem.

Cl. 104
O zruseni druzstva rozhoduje shromazdéni delegatu.
Rozhodnuti shromézdéni delegatd o zru$eni druzstva musi byt osvédéeno verejnou
listinou.
Po zrudeni druzstva se vyzaduje jeho likvidace, ledaze celé jeho jméni nabyva pravni
nastupce.
Rozhodne-li shromazdéni delegatli o zruseni druzstva s likvidaci, ustanovi likvidatora.
Zrusuje-li se druzstvo pfi pfeméné, zrusuje se bez likvidace dnem ucinnosti pfemény.
Pfeménou se rozumi fuze, rozdéleni a zména pravni formy. Podrobnosti upravuji obecné
zavazné pravni predpisy.

Cl. 105
Soud na navrh toho, kdo osvédéi pravni zajem, nebo i bez navrhu zrusi druzstvo a naridi
jeho likvidaci jestlize:
a) vyviji nezakonnou ¢innost v takové mife, ze to zavaznym zplsobem narusuje vefejny
poradek
b) nesplfiuje nadale predpoklady vyZzadované pro vznik druzstva zakonem
¢) nema déle nez dva roky statutarni organ schopny usnaset se
d) neni schopno po dobu del$i nez jeden rok vykonavat svou ¢innost a pinit tak svuj Géel
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e) nemlize vykonavat svou ¢innost pro neprekonatelné rozpory mezi ¢leny
f) porusuje zavaznym zplsobem ustanoveni obecné zavaznych pravnich predpist o
hospodareni se svym majetkem
g) provozuije ¢innost, ktera je v rozporu s obecné zavaznymi pravnimi piedpisy, zejména
jde-li o takovou ¢innost, ktera mulze ohrozit uspokojovani bytovych potfeb &lenl
druzstva
2) V pfipadé, ze soud rozhodi o zrudeni pravnické osoby, jmenuje likvidatora.

Cl. 106
1) Dnem, kdy je druzstvo zruseno, vstupuje do likvidace.
2) Pilikvidaci druzstva se postupuje podle zékona a jinych pravnich pfedpisU.

Cl. 107

1) Dokud nejsou uspokojena prava vSech véfitell, ktefi véas pfihlasili své pohledavky, nelze
podil na likvidaénim zUstatku ani ve formé zalohy vyplacet ani ho jinak pouzit.

2) Konecnou zpravu o prubéhu likvidace, navrh na pouziti likvidaéniho zustatku a Gcetni
zaverku, které je povinen zpracovat, predlozi likvidator ke schvaleni shromazdéni
delegata.

3) Podil élena na likvidaénim zlstatku je vyjadfen pomérem splaceného ¢Elenského vkladu
¢lena nasobeného poétem ukoncéenych rokl jeho ¢lenstvi k souhrnu splacenych &lenskych
vkladd v8ech E&lent nasobenych ukonéenymi roky jejich ¢lenstvi. Podil na likvidaénim
zustatku se vyplaci v penézich.

4) Nelze-li prava v8ech &lent uspokoijit zcela, uspokoji se pomérné. Pokud po uspokojeni
prav vSech €¢lenl ohledné podilu na likvidaénim zUstatku zUstanou nerozdéleny néjaké
prostiedky z likvidaéniho zUstatku, rozdéli se mezi ¢leny rovnym dilem.

_CASTIX. ]
SPOLECNA USTANOVENI

Cl. 108
1) Rozhodnuti organu druzstva dotykajici se jednotlivych éleni druzstva nebo jednotlivych
organu druzstva, se oznamuiji témto ¢lenim nebo organtim.

Cl. 109
Podnéty ¢élent
1) O podnétech ¢&lenli k rozhodnutim a ¢innosti orgdnl druzstva rozhoduji organy druzstva
nejdéle do Sedeséti dnu od jejich doruéeni, nejedna-li se o opakovany podnét téhoz druhu.
O jejich vyfizeni informuje pfislu$§ny organ druzstva ¢lena doporuéenym dopisem.

Cl. 110
Dorucovani

1) Druzstvo doru€uje svym ¢&lenim pisemnosti zpravidla postou nebo jinym vhodnym
zpUsobem, a to na posledni adresu, kterou ¢len druzstvu sdélil a ktera je uvedena v Clenské
evidenci, event. do datové schranky &lena druzstva, pokud ji ma zfizenou. Pisemnosti Ize
v pfipadé, Ze s tim €élen vyslovi souhlas a predstavenstvo tak rozhodne, posilat i e-mailem,
a to na adresu ¢lena, kterou ma druzstvo uvedenou v ¢lenské evidenci.

2) Doruceni pisemnosti doporuéenym dopisem nebo do vlastnich rukou je nutné pouze v
pfipadech uréenych témito stanovami nebo jednacim radem druzstva ¢i jinym
vnitrodruzstevnim pfedpisem.

3) Povinnost druzstva dorucit pisemnost doporué¢enym dopisem je spinéna, jakmile poséta
pisemnost doruéi, nebo jakmile ji vrati druzstvu z posledni znamé adresy ¢&lena jako
nedoruditelnou. Tato povinnost je spinéna i tehdy, jakmile je pisemnost dorucena
funkciondfem nebo zaméstnancem druzstva a ¢len jeji prevzeti pisemné potvrdi nebo
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STANOVY Stavebn{ bytové druzstvo pracovnik(i energetiky a dopravy

1)
2)

3)
4)
5)

6)

2)

3)

pfevzeti odmitne.

Povinnost druzstva dorucit pisemnost do vlastnich rukou je spinéna:

a) pfi doruéovani pisemnosti funkcionafem nebo zaméstnancem druzstva, jakmile ¢len
jeji pfevzeti pisemné potvrdi ]

b) pfi dorudovani postou, jakmile posta pisemnost do vlastnich rukou doruéi. U&inky
doruceni nastanou i tehdy, jestlize posta pisemnost vrati druzstvu jako nevyzvednutou
nebo nedorucitelnou, nebo jestlize Elen pfijeti pisemnosti zmafil &i odmitl.

Cl. 111

Pocitani ¢asu
Lhata uréena podie dni poéina dnem, ktery nasieduje po udalosti, jez je rozhoduijici pro jeji
pocéatek.
Konec Ihity uréené podle tydnt, mésicu nebo let pfipada na den, ktery se pojmenovanim
nebo &islem shoduje se dnem, na ktery pfipada udalost, od niz Ihdta po&ina. Neni-li takovy
den v mésici, padne posledni den Ihlty na jeho posiedni den.
Byla-li InGta prodlouzena, méa se v pochybnostech zato, Ze nova lhuta po¢ina dnem, ktery
nasleduje po uplynuti Ihdty ptvodni.
Pfipadne-li posledni den |hity na sobotu, nedéli nebo svatek, je poslednim dnem Ihuty
nasledujici pracovni den.
Lhata pro podani je zachovana, jestlize pisemnost byla v posledni den Ihity doru¢ena
uréenému adresatu, nebo jestlize byla podana na postu.
Pfedstavenstvo mize ze zavaznych divodd prominout zmeskani Ihty, pozada-li o to Elen
do patnacti dnll ode dne, kdy pominula pfi¢ina zmeskani a ucinil-li v téZe Ihité zmeskany
ukon. Zmes&kani Ihaty nelze prominout, jestlize ode dne, kdy mél byt (kon uéinén, uplynul
jeden rok a v pfipadé zmeskani Ihity k uhradé zakladniho élenského vkladu.

v  CASTX ,
PRECHODNA A ZAVERECNA USTANOVEN
Cl. 112

Pokud dale neni uvedeno jinak, fidi se ustanovenimi téchto stanov i pravni vztahy vzniklé
mezi druZstvem a jeho &leny, jakoz i mezi jeho &leny navzajem, pred nabytim platnosti
téchto stanov. Vznik téchto pravnich vztah(, jakoz i naroky z nich vzniklé pfed nabytim
platnosti t&chto stanov se v8ak posuzuiji podle dosavadnich stanov.

Funké&ni obdobi ¢lenli organl druzstva, jimz vznikla funkce pred Gc¢innosti téchto stanov a
ke dni u€innosti téchto stanov trva, skonéi podle pravidel stanovenych dosavadnimi
pravnimi pfedpisy, dosavadnimi stanovami a jinymi vnitinimi predpisy druZstva.

O Zéadostech a odvolani ¢€lent, o nichZ pied nabytim platnosti téchto stanov druzstvo
s kone€nou platnosti nerozhodlo, bude rozhodnuto podle téchto stanov.

Cl. 113
Tato zména stanov byla pfijata shromazdénim delegatli dne 17.6.2024 a nabyva Géinnosti
dnem 17.6.2024.
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uréena élenim druzstva

Stavebni bytové druzstvo pracovniku
energetiky a dopravy
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Firma U&etni jednotky: Stavebni bytové druZstvo pracovniku
energetiky a dopravy

Sidlo: Praha 7, Tusarova 30

ICO: 000 32 824

Pravni forma: druZstvo

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené Ucetni zavérky druZzstva Stavebni bytové druzstvo
pracovnikill energetiky a dopravy (,DruZstvo”) sestavené na zakladé &eskych ucetnich
pfedpis(, ktera se sklada z rozvahy k 31.12.2023, vykazu zisku a ztraty za rok kong€ici
31.12.2023 a pfilohy této Ucetni zavérky, véetné vyznamnych (materialnich) informaci o
pouzitych Uéetnich metodach. Udaje o DruZstvu jsou uvedeny v piiloze této Uletni
zaverky.

Podle nageho nazoru Géetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
Druzstva k 31.12.2023 a nakladd a vynosu a vysledku jeho hospodafeni za rok
konéici 31.12.2023 v souladu s &eskymi ti€etnimi pfedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditort
Ceskeé republiky (KA CR) pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA)
pfipadné dopinéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpavédnost
stanovena témito pledpisy je podrobnéji popséna v oddilu Odpovédnost auditora za
audit Ugetni zavérky. V souladu se zékonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym
Komorou auditoril Ceské republiky jsme na DruZstvu nezavisli a splnili jsme i dal&i
etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisi. Domnivame se, Ze duikazni
informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadieni
naeho vyroku.

Odpovédnost predstavenstva Druistva za uc€etni zavérku

Ptedstavenstvo DruZstva odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a
poctivy obraz v souladu s Geskymi UGdetnimi pfedpisy a za takovy vnitini kontrolni
systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni Getni zavérky tak, aby neobsahovala
vyznamné (materiaini) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Pii sestavovani Uéetni zavérky je predstavenstvo DruZstva povinno posoudit, zda je
Druzstvo schopno nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze ucetni
zavérky zaleZitosti tykajicl se jeho nepfetrZitého trvanl a pouziti pfedpokladu
nepfetrzitého trvani pfi sestaveni U8etni zavérky, s vyjimkou pfipadd, kdy
pfedstavenstvo planuje zruSeni DruZstva nebo ukonceni jeho &innosti, resp. kdy nema
jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zévérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze uéetni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materialni) nespravnost zplisobenou podvedem nebo chybou a vydat
zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty,
nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy ve
vSech pfipadech v G&etni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materidlni)
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nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dusledku podvodl nebo chyb a povaZuji se
za vyznamné (materiaini), pokud lze realné pifedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v
souhrnu mohly ovlivnit ekonomické rozhodnutl, ktera uZivatelé Ggetni zavérky na jejim
zékladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi piedpisy je na8i povinnosti uplatfiovat
béhem celého auditu odborny Gsudek a zachovévat profesni skepticismus. Déle je nasi
povinnosti:

Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti ucetni zavérky
zplUsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy
reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dlkazni informace, abychom
na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou
(materialni) nespravnost, k niZ do$lo v dusledku podvodu, je vétsi neZ riziko
neodhaleni vyznamné (materidini) nespravnosti zpusobené chybou, protoZze
soutdsti podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani, Umysina opomenutl,
nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol pfedstavenstvem.

Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem DruZstva relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem
na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na ucinnost vnitiniho
kontrolniho systému.

Posoudit vhodnost pouZitych uéetnich pravidel, pfimérenost provedenych G€etnich
odhadli a informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Druzstva uvedlo v
pflloze udetni zavérky.

Posoudit vhodnost pouZitl pfedpokladu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni Gcetni
zavérky predstavenstvem a to, zda s ohledem na shroméaZdéné dikazni informace
existuje vyznamna (materidlni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které
mohou vyznamné zpochybnit schopnost DruZstva trvat nepfetrZité. Jestlize
dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materidini) nejistota existuje, je nasi
povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze
ugetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostateéné, vyjadfit modifikovany
vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti DruZstva trvat nepretrZité vychazeji z
dukaznich informaci, které jsme ziskali do data naSi zpravy. Nicméné budouci
udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Druzstvo ztrati schopnost trvat
nepfetrzité.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ugetnl zavérky, véetné piilohy, a
déle to, zda udetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zptisobem,
ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a kontrolni komisi mimo jiné o planovaném
rozsahu a naasovani auditu a o vyznamnych zji§ténich, ktera jsme v jeho priubéhu
uéinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkli ve vnitinim kontrolnim systému.

Datum zpravy auditora: 10. kvétna 2024

[ NOAUDN LR,
Na® xlﬁh lu AN Loty
e HIGEEW]

D

Ing. Tomas Hora o Ing ‘ Tlc.Jma.'s'-Hor'é
jednatel auditor




Pfiloha k pifiznéni k danl
z pfijmi pravnickych osob

ve zkraceném rozsahu

ROZVAHA

Nazev Géetn! jednotky
Stavebni bytové druistvo pracovniki

wdnl e 2202 Freaety 2 doprmy
(V celych tisfcich K&
Rok Mésic T Sidlo nebo bydlidté utetni jednotky
2023 1 |2 0 IOI OI 3]21 8 |2 | 4 Tusarova 1234/30
17000 PRAHA 7
Oznateni AKTIVA Cislo B&zné uéetni obdobl Minulé (&, obdobi
radk Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM (7.2+3+7+15) 001 102 547 27118 75 429 68 817

A. Pohledavky za upsany zékladni kapital 002 1 0 A 1
B. AL T ) 003 46 977 -27 118 19 859 20 490
Bl Dlouhodoby nehmotny majetek 004 484 -458 26 26
Bl |Plounodoby hmotny majetek 005 46 493 -26 660 19 833 20 464
C. (ObéZna aktiva (F.8+9+13+14) 007 55 543 0 55 543 48 320
c.al.  [Pohledévky (1082 12) 009 16 342 0 16 342 13 703
Cll2, [Krétkodobé pohladévky 011 16 342 0 16 342 13703
ciy, [Penéni prostedky 014 39 201 0 39 201 34 617
D. Casové rozll§eni aktlv 015 28 0 28[ 8




onatec PASIVA Glslo Stav v b&Zném Stav v minulém
Fadku uéetnim obdobf Utetnim obdobl
a b c 5 8
PASIVA CELKEM (f.102+110+111+115) 101 75 429 68 817
AL Vlastni kapitél (.103 az 108) 102 38 929 37127
Al Zékladnl kapltél 103 77 78
AL Azio a kapitalove fondy 104 29 015 28 705
A, [Fondyzezisku 105 2006 1945
AV, Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 106 6136 5008
AV. Vysledek hospodareni béZného Getniho obdobl (+/-) 107 1695 1 391
B.+ C. Clzi zdroje (+.110+111) 109 36 500 31690
B. Rezervy 110 6 305 5586
C. Zévazky (F.112 aZ 114) 111 30 195 26 104
ClL Dlouhodobé zavazky 112 14 477 12 265
c.l. Krétkodobé zavazky 113 15718 13 839
Eoat Moo Podpisovy zéznam statutarniho organu ucetnl jednotky
’ nebo podpisovy zaznam fygické osoby, ktera je Udetn! jednotkou
30.04,2024 /%@g ( % {7" A /
Pravnf forma G&etni jednotky Pfedmét podniké?l/ Pozndmka - o
Dru2stvo Prondjem a sprava viastnich nebo pr }




Ptiloha k pfiznéni k danl WK AZ ZISKU A ZTRA'TY Nazev G&etnl jednotky
2 pHjm prévnickych osob Stavebnl| bytové druZstvo pracovnikii

ve zkraceném rozsahu enargetiky a dopravy

ke dnl 1122023
(V celjch tisicich K&)
Rok | Masic I Sidlo nebo bydlisté utetni jednotky
]7 I I I I | ’ l Tusarova 1234/30

2023 |1 '2 |[o'o'0’3'2'8'2'4 17000 PRAHA 7

Oznatenf TEXT Cislo Skuteé&nost v G&etnim obdabl
fadku
bé&Zném minulém
a b c 1 2

L Trzby z prodele vyTobky a shufeb 001 10 788 9 503
A. Vykonové spotfeba 003 3606 2238
D. Osobn! nékdady 006 7 900 7206
E Upravy hodnot v provoznl oblasti 007 1 004 1031
. Ostatnl provozni wnosy 008 3 578 3 826
F Ostatn{ provoznl naklady 009 783 1642
- Provoznl vysledek hospodafent (+/) (F.1+2-3-4-5-6-7+8-9) 010 1073 1212
VI Vynosové uroky a podobné vynosy 015 1049 375
J. Nékladové Clroky ap dobné néklad 017 3 4




Oznageni TEXT Cislo Skute&nost v iéetnim obdobl
fadku
bé&2ném minulém
a b c

1 2
K. Ostatnl finanéni naklady 019 29 36
. Finangni vysledek hospodafeni (+/-) (I.11-12+13-14+15-16-17+18-18) 020 1017 335
e Wsledek hospodaten! pled zdandnim (+/-) (7.10+20) 021 2090 1547
L. Dait z pfljmu 022 395 156
" Viyaledek hospodafen! po zdanani (+/-) (1.21-22) 023 1695 1391
W Vysledek hospodareni za (iEetn| obdobi (+/-) (I.23-24) 025 1 695 1391
* Cisty obrat za G&etnl obdobi = I, + II, + Ill. + IV, + V. + VI, + VII. 026 15 415 13 704

Podpisovy zdznam statutarniho organu téetnl jednotky

Sestaveno dne: )
nebo podpis nam
30.04.2024 (

cké osoby, ktera je ugetnl jednotkou

(fit_/

Prévnl forma ti¢etnl jednotky Ptedmét podnikan(

Druzstvo Prondjem a sprava viastnich nebo pr

Poznamka’

00918124200




Péiloha v ucetni zavérce
Stavebniho bytového druzstva pracovniki energetiky a dopravy
k 31. 12. 2023, Tusarava 30, Praha 7, IC 00032824

Priloha v tcetni zavérce
Stavebniho bytového druzstva pracovnikl energetiky a dopravy
k rozvahovému dni 31. 12. 2023

Ptiloha je zpracovana v souladu s Vyhlaskou & 500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera
ustanoveni zakena &. 563/1991 Sb., o Udetnictvi, ve znéni pozdé&j8ich pfedpisl, pro Ucetni jednotky,
které jsou podnikateli Uétujicimi v soustavé podvojnénho ugetnictvi. Udaje prilohy vychazeji z Ggetnich
pisemnosti ugetni jednotky (Ugetni doklady, Utetni knihy a ostatni U€etni pisemnosti) a z dalSich
podkladd, které ma ucetni jednotka k dispozici. Hodnotové Udaje jsou vykdzany v celych tisiclch K&,
pokud nenl uvedeno jinak.

Piiloha je zpracovana za Ugetni obdobi po€inajici dnem 1. ledna 2023 a kongic! dnem
31. prosince 2023.

Obsah pfrilohy

A) Obecné adaje
1. Popis ucetni jednotky
2. Zaméstnanci spolecnosti, osobnl néklady

B) Pouiivané ucetni metody, obecné dcetni zasady a zpisoby ocefiovani
1. Zpisob ocenéni majetku

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

b) Dlouhodoby hmotny majetek

¢) Pohledavky

d) Cizl zdroje

e) Pouiili odhadi

f) Udtovéni vynosii a nakladii

g) Dari z prijmi

2. Zmény ocerovani, odpisovani a postupu uctovani
a) Opravné poloZky k majetku

b) Odpisovani

C) Doplriujici udaje k Rozvaze a k Vykazu zisku a ztrat

1. PoloZky vyznamné pro hodnoceni majetkové a finanéni situace spolecnosti
Dlouhodobé bankovni tvéry

2. Vlyznamné udalosti po datu tcetni zavérky

. Doplriujici informace o hmotném a nehmotném majetku

1. Hfavni skupiny diouhodobého hmotného majetku

2. Hlavni skupiny dlouhodobého nehmotného majetku

3. Rozpis hmolného majetku zatizeného zdstavnim prévem

. Viastnl kapital

(2]

Awww

4. 1. Poufiti ziskd, resp. thrady zirat

4.2 Zdkladni kapital

4. 3. Prehled viastniho kapitélu

5. Pohleddvky a zdvazky

5 1. Pohledavky po Ihité splatnosti

5. 2 Dlouhodobé plijaté zélohy na opravy a investice

6. Rezervy

7. Vynosy z béiné éinnosti

8. Informace o celkovych nikladech na odmény statutdrnimu auditorovi za ucetnl obdobi
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Pfiloha v uéetni zavérce
Stavebniho bytoveého druzstva pracovniki energetiky a dopravy
k 31. 12. 2023, Tusarova 30, Praha 7, IC 00032824

A) Obecné udaje

1. Popis ucetni jednotky

Obchodni firma:

Stavebni bytové druzstvo pracovniki energetiky a dopravy

se sidlem Tusarova 1234/30, Praha 7, Holesovice, 170 00

zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn, DrXCVill 45
IC 00032824

Pravni forma: Druzstvo

Rozhodujici piedmét éinnosti: Poskytovani sluzeb spojenych s bydlenim.

Datum vzniku spoleénosti: 18. srpna 1959

Zmény a dodatky provedené v (i¢etnim obdobi v obchodnim rejstfiku:
slozeni, volba g&len(i pfedstavenstva a kontrolni komise

V roce 2023 pracovalo pfedstavenstvo druzstva ve sloZeni:

ing. Josef Petak — pfedseda piedstavenstva
Ing. Véra Svobodova —~ ¢len predstavenstva
Ing. Milo§ Rosenbaum - &len piedstavenstva
Ing. Jaroslav Hastik — &len pfedstavenstva
ing. Martin Rasplitka — ¢len pfedstavenstva
Ing. Ondiej Dvofak — &len piedstavenstva
Bce. Kristyna Holbova — Slen pfedstavenstva

Kontrolni komise pracovala ve sloZeni:
Predsedkyné Ing. Dagmar Bavorova, Ing. Jaroslav Novak a panl lvana Maxova.
Organizaéni struktura u€etnl jednotky a jeji zasadni zmény v uplynulém G&etnim obdobl:

Spoleénost ma sidlo na adrese Tusarova 30, Praha 7 a kancelaf Tusarova 34, Praha 7.
Spole¢nost nema Zadné stale pobotky.

2. Zaméstnanci spolec¢nosti, osobni naklady

Zaméstnancl
2023
Primérny podet zaméstnancl vé.zam.na dohody 33
Mzdové naklady 5431
Odmény glentm statutdrnich orgdnl spoleénosti 522
Né&klady na socilni zabezpeceni a zdravotn( 1767
Socialni naklady 158
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Pfiloha v Ucetni zavérce
Stavebniho bytového druzstva pracovniku energetiky a dopravy
k 31. 12. 2023, Tusarova 30, Praha 7, 1C 00032824

B) Pouzivané uéetni_metody, obecné léetni zasady a zpusoby
ocenovani

Pfilozena individualn( Gdetnf z&vérka byla pFipravena v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb., o Udetnictvl, ve znén(
pozdéj§ich predpisy (dale jen ,zakona o udetnictvi’) a provadéc! vyhidskou &. 500/2002 Sb., kterou se provadeéji
nikterd ustanoveni zakona &. 563/1991 Sb., o G&etnictvl, ve zn&ni pozdéjdich pfedpisi, pro Gcetnl jednotky, které
jsou podnikateli G&tujicimi v soustavé podvojného Géetnictvl, ve znéni pozdgjsich pfedpisl, ve znéni platném pro
rok 2023 (dale jen ,provadéc vyhlaska k zakonu o Ucetnictvl®).

Utetni jednotka v roce 2023 postupovala podle pravni Upravy pro kategorii malych Géetnich jednotek podie § 1c
zakona ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi.

1. Zpusob ocenéni majetku
a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které obsahuji cenu pofizeni a naklady
s pofizenim souvisejlcl.

Néklady na technické zhodnoceni diouhodobého nehmotného majetku zvySuji jeho pofizovaci cenu. Opravy a
udrzba se uétuji do naklada.

b) Diouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se oceiuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu poiizeni, naklady na dopravu,
clo a dal$l naklady s poffzenim souvisejici.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvy$ujl jeho pofizovacl cenu. Opravy a ldrZba
se Gé&tuji do nakladu.

Domy a jednotky postavené v ramci DBV se neodepisuijf.

¢) Pohledavky

Pohledavky se ocefiuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Ocenéni pochybnych pohledévek se snizuje pomoci
opravnych polo3ek na vrub nakladi na jejich realizadni hodnotu a to na zé&kladé individuélinfho posouzenl
jednotlivych dluZnikl a vékové struktury pohledévek.

Dohadné uéty aktivni se ocefiuji na zakladé odbornych odhadl a propoétl.

Pohledavky i dohadné G&ty aktivnl se rozdélujl na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicil véetné) a dlouhodobe
(splatnost nad 12 méslicll), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového dne.

d) Cizi zdroje

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazujl ve jmenovitych hodnotach.

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky k Uv&rovym institucim se vykazujl ve jmenovité hodnoté.

Dohadné Géty pasivni jsou ocefiovany na zékladé odbornych odhadl a propottd. Rozdélujl se na kratkodabé a
dlouhodobé.

e) Pouziti odhadu

Sestaveni Géetn! zavérky vyZaduje, aby vedeni spole&nosti pouzivalo odhady a pfedpoklady, je2 majl vliv na
vykazované hodnoty majetku a zévazkU k datu (&etni zavérky a na vykazovanou vy&i vynost a néklady za
sledované obdobi. Veden! spole&nosti stanovilo tyto odhady a piedpoklady na zakladé v&ech jemu dostupnych
relevantnich informacl. Nicméné, jak vyplyvé z podstaty odhadu, skuteéné hodnoty v budoucnu se mohou od
téchto odhadil odliSovat.

f)  Udtovani vynosu a nakladi
Vynosy a naklady se (ctuji asové rozlisené, ti. do obdobi, s nimz vécné i asové souvisejl.
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Pfiloha v ticetni zavérce
Stavebniho bytového druzstva pracovnikd energetiky a dopravy
k 31. 12. 2023, Tusarova 30, Praha 7, IC 00032624

g) Dan z prijmu

Naklad na daf z pfijmU se poéita za pomoci platné dafové sazby z Gicetniho zisku zvySeného nebo snizeného
o trvale nebo dodasné danové neuznatelné naklady a nezdariované vynosy (napf. tvorba a zUdtovani ostatnich
rezerv a opravnych polozek, néklady na reprezentaci, rozdil mezi dgetnimi a dafiovymi odpisy atd.). Déle se
zohledriuji polozky snizujici zaklad dané (dary), odéitatelné polozky (dafiova ztrata) a slevy na dani z pfijm0.

V ptipadé, 2e Udetnl zavérka pfedchazl koneénému vypodtu dané z pifimil, vytvari lietnl jednotka rezervu na
dafi z pfijmu.

2. Zmény oceriovani, odpisovani a postupu uctovani

a) Opravné polozky k majetku
V roce 2023 nebyly vytvofeny na zakladé dokladové inventarizace apravné polozky k pohledavkam,
b) Odpisovani

Odpisovy plan Ggetnich odpisti dlouhodobého hmotného majetku Ucetni jednotka sestavila v internim pfedpisu
tak, ze za zaklad vzala metody pouzivané pfi vy&islovani dafovych odpis(l (u majetku pofizeného a zafazeného k
1. 1.), G&etni a danové odpisy se rovnaji.

Dariové odpisy - pouzita metoda:- linearni
Systém odpisovani drobného dlouhodobého majetku

Drobny dlouhodoby hmotny majetek do 40.000 K& se uctuje do spotieby.

Drobny dlouhodoby nehmotny majetek do 60.000 K& se détuje na podrozvahovy déet ,Drobny dlouhodoby
nehmotny majetek” a je pfi zafazeni do pouzivani odepsan 100%.

Drabny dlouhodoby nehmotny majetek do 10.000 K¢ je tGétovan do nakladd spole¢nosti na Uget 518 - Ostatni
sluzby.

Bytové domy druzstvo v souladu s Gcetnimi pfedpisy neodepisuje.

C) Doplniujici tidaje k Rozvaze a k Vykazu zisku a ztrat

Vyuétovani zaloh souvisejicich s bydlenim (v&. garazl/garazovych stanl a nebytovych prostor) za rok 2022 bylo
zalctovano do roku 2023,

1. PoloZky vyznamné pro hodnoceni majetkové a financni situace spolecnosti
Dlouhodobé bankovni avéry stav k 31. 12. 2023

Druh tvéru Uvéry celkem (v tis. KE)

Uvéry na bytovou vystavbu 201

2. Vyznamné udalosti po datu ucetni zavérky
Po datu Uéetn| zavérky 2adné mimofadné udalosti nenastaly.

3. Doplnujici informace o hmotném a nehmotném majetku

3.1. Hlavnl skupiny dlouhodohého hmotného majetku

Skupina majetku Pofizovaci cena

(v tis. K&) : K31.12.
Pozemky 694
Stavby 45.331
Samostatné movité véci a soubory m. véci 397
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Ptiloha v cetni zavérce

Stavebniho bytového druzstva pracovnikl energetiky a dopravy
k 31. 12. 2023, Tusarova 30, Praha 7, IC 00032824

3.2. Dlouhodoby nehmotny majetek

Skupina majetki o : A
(v tis. K&) Pofizovacl cena k 31.12.
Software 150 Integri V4
Ocenitelna prava 26 Vécné bfemeno Tusarova
Jiny DNM 308 Integri G5
3.3. Rozpis hmotného majetku zatizeného zastavnim pravem
BéZné ohdobi
Nazev majetku | UEetni hodnota Forma Udel Doba Zivazek
zaflsténi
zastavnf zajisténf Gvérd na do posledn|
Bytove domy 13.679 pravo bytovou vystavbu splatky 2l

4. Viastni kapital

4.1. Pougziti ziskd, resp. Ghrady ztrat

Zplsob rozdéleni zisku predchazejiciho U&etniho obdobl:
Na zékladé schvalenl shromazdéni delegat(i, které se konalo dne 15. 6. 2023, byl zisk z roku 2022 ve

vy$i 1.391.093,45 K& pfeveden na ucet FKSP ve vysi 264.000,- a dale na (iéet nerozdéleného zisku
ve vysi 1.127.093,45.

4.2. Zakladni kapital

ke zakiadnichidlanskich vRIAdE Poget 8lend k prvnimu dnl Patet &lend k poslednimu dni
Vyse:zakladnich:dlangkyeh vRIadi rozvahového obdob rozvaliového obdobl:
77 661 653
4.3. Prehled viastniho kapitalu
K31.12,
Piehled vlastniho kapitélu bézné obdobi

Zakladni kapital 77
Zékladnl kapital - Fond 8lenskych podfit 29 015
Nedéliteiny fond 1179
Fond socidlnich potieb 828
Nerozdéleny zisk/neuh. ztrata minulych let 6 136
Hospodarsky vysledek bézného U¢. obdobi 1695
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Pfiloha v 0etni zavérce

Stavebniho bytového druZstva pracovnikd energetiky a dopravy
k 31. 12. 2023, Tusarova 30, Praha 7, IC 00032824

5. Pohledavky a zavazky

5.1. Pohledavky po lhité splatnosti

Najemné 20
Vyuctovani 0
Ostatn( 0
5.2. Dlouhodobé pfijaté zalohy na opravy a investice
Stiedisko | Zkraceny nazev Koneény stav MD-Dal
4 Bohdalec 1154 2056
6 Bohdalec 1156 2210
7 Bohdalec 1155 6601
Bohdalec gardze 1-14,
831 |ias-158 108
632 Bohdalec garaze 15-42 47
633 Bohdalec garaze 43-90 102
634 Bohdalec garaze 91-114 31
635 Bohdalec garaZe 115-134 10
637 Bohdalcc garaze 159-162 28
638 Bohdalec garaze 163-166 22
Cimice, Na Prihonu
641 e 1548
Cimice, Na Priihonu
642 e 1463
643 Cimice garaze 163
6. Rezervy
Bézné obdobf
Druh rezervy stav
Zakonné rezervy =
Rezerva na dan z pfijml 450
Ostatnf rezervy 809
Rezervy na opravy 5 046

V roce 2023 byla vytvoiena rezerva na inflaéni rist naklad® v roce 2023 v disledku cenového rlstu energii a
inflace ve vysi 560.000,- a rezerva na dan z piijmd ve vysi 400.000,-.

7. Vynosy z bézné ¢innosti

Bézné obdobi
Cealkem = Tuzemsko

Tr2by z prodeje sluZzeb (602) 10 788
Smluvni sankce a ostatnl vynosy (sk.64) 12

Ostatnl vynosy (648) 3539
Uroky (662) 1049
Celkem 15 388

}
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Pfiloha v (cetni zavérce
Stavebniho bytového druzstva pracovnikl energetiky a dopravy
k 31. 12. 2023, Tusarova 30, Praha 7, IC 00032824

Trzby za prodeje sluZeb jsou najemné nebytovych prostor, poplatky za spravni dkony dle shromazdén! delegétl a
spréava pro spolegenstvi vlastn(ka.

Ostatni vynosy jsou ostatni poplatky za spravni ukony dle shromazdéni delegatl, élenské piispévky. Déle je zde
zahrnuto stfediskové zuétavani nakladl na domech ve vysi 906 tis. K&, jednéd se o nepenéZni ugetn( operace, a
déle vykony za spravu ve vysi 1 250 tis. K&,

8. Informace o celkovych nakladech na odmény statutarnimu auditorovi nebo
auditorské spolecnosti za ucetni obdobi v ¢lenéni na:

sluZba i:dadavatel ] naklady za'rok ]
audit LN AUDIT, s.r.o 35 000,00
jiné ovéiovaci sluzby

dafiové poradenstvi Bc. Ing. Petr Mertin 64 500,00
Sestaveno dne: Sestavil: Podpis statutarn(ho zastupce:
30. 04. 2024 Bc. Kristyna Holbova Ing. Josef Petak

Ing. Véra Ot}?fé }
™ ‘a/
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Pfiloha k pozvance na SD konané dne 17. 6. 2024

Navrh na schvaleni Uéetni zaverky za rok 2023
a navrh na rozdéleni hospodarského vysledku
za rok 2023

a) Radna ucetni zavérka sestavena ke dni 31. 12. 2023, ktera byla pfilofena k pozvance na
shromazdéni delegsti véetné zpravy auditora, byla sestavena dne 30. 4. 2024, poté byl proveden
audit spole¢nosti LN Audit s.r.o. bez vyhrad. Uéetni zavérka bude zvefejnéna ve Sbirce listin.

Navrh usneseni:

ShromaZdéni delegatd schvaluje predloZenou fadnou Géetni zavérku ke dni 31. 12. 2023.

b) Hospodarsky vysledek ve vysi 1.695.302,80 KE navrhujeme rozdélit nasledovné:

st ve vysi 300.000,- K¢ prevést do socialniho fondu;

Ca
Cast ve vysi 1.395.302,80 K¢ prevést na ucet nerozdéleného zisku druzstva.

Ndévrh usneseni:

Shromaidéni delegatli souhlasi s navrzenym rozdélenim hospodarského vysledku za rok 2023.

V Praze dne 13. 5. 2024



Pfiloha Pozvanky na SD 17.6.2024

= Pfehled okruhu plsobnosti samosprav druistva k 05/2024

Samosp. [Dlim/&islo st¥. |Ulice Mésto |PSE  |Vypis vchodi
2 2 Svojeticka Praha |10000|2401/2
4 4 V Doliné Praha |10100|1154/1
5 5 V Doliné Praha |10100|1157/6
6 6 V Doliné Praha |10100|1156/4
7 7 V Doliné Praha |10100|1155/2
13 13 Vyletni Praha |14200|361,362,363,364,365,366
14 14 Zahradecka Praha |14200|371,372
15 15 Na Okruhu Praha |14200|384/23,385/21,386/19,387/17,388/15,389/13
16 16 Na Okruhu Praha |14200(392,393,394
17 17 Nad Pfivozem,Na Mlejnku Praha |14700]|1678,1679,1680,1681
18 18 Branicka Praha | 14700(1689/36
19 19 Pod Kralovkou Praha |[16900(1922/3,1923/5,1924/7
20 20 Tusarova Praha |17000(1232/34,1234/30
22 22 V OlSinach Praha [10000(3138/104,3139/106,3140/108
spolec. 23 Na Sypkém Praha |18000|89/7,89/9
23 622 Zichlinska Praha [19016(1672,1673
602 602 Storkanova Praha |15000/2803/8
604 604 Storkanova Praha |15000(2805/4
605 605 Storkanova Praha |15000({2806/5
606 606 Storkénova Praha |15000(2807/7
607 607 Storkanova Praha | 15000|2808/12
608 608 Storkanova Praha |15000{2809/3
609 609 Storkénova Praha |15000|2810/9
610 610 Storkdnova Praha |15000(2811/11
611 611 Storkanova Praha |[15000|2812/13
612 612 K Vodojemu Praha |15000|2813/35
613 613 K Vodojemu Praha |15000|2814/33
631 631 V Doliné Praha |10100(9999
632 632 V Doliné Praha |10100(9995
633 633 V Doliné Praha |10100|9996
634 634 V Doliné Praha |10100|9997
635 635 V Doliné Praha |10100|9998
637 637 V Doliné Praha |10100|6371,6372,6373,6374
638 638 V Doliné Praha |10100/6381,6382,6383,6384
641 641 Na Prihonu Praha |18100|651/15,652/17,653/19
642 642 Na Prihonu Praha |18100|654/21,655/23,656/25
643 643 Na Prhonu Praha |18100|0
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