Zapis
ze shromazdéni delegati Stavebniho bytového druzstva pracovnikiu
energetiky a dopravy (dale SBD PED) konaného dne 18. 6. 2025
v sale SCMBD, v Praze 4 — Podoli, Podolska 50

1.

Zahijeni a avodni slovo pFedsedy pfedstavenstva
Zasedan{ shromaZdéni delegétii zahajil pfedseda predstavenstva Ing. Ondiej Dvorak v 17:07 hod. a ptivital
viechny pfitomné.

Preddni Fizeni schiize povéfenému &lenovi piedstavenstva a jmenovani zapisovatele

Ing. Dvotdk jménem predstavenstva pfedal fizeni shromazdéni delegat®i Ing. Martinovi RaSplickovi.
Zapisovatelkou byla jmenovana PhDr. Jana Nekolnd. Ridici informoval, Ze ze shromaZdéni delegéathi bude
potizen zvukovy zdznam za ti¢elem potizeni a kontroly zapisu.

Déle seznamil pf{tomné s programem jednani (Pozvanka je pFilohou ¢&. 1 k zépisu).

Od prezence byla sdélena informace, {e aktudini stav pfitomnych je 28 delegdtii, shromidZdéni je usndsent
schopné

Volba €lend manditové komise, navrhové komise, volebni komise a ovéfovateli zapisu

Do mandétové komise byli navrZeni Ing. Milo§ Rosenbaum jako pfedseda komise a FrantiSek Bfiza: pro 28,
proti 0, zdrZzel se 0. Ing. Ra3plicka vyzval komisi, aby se ujala své funkce.

Do nédvrhové komise byli navrZeni Ing. Jaroslav Novék jako pfedseda komise a Ing. Ale§ Choutka: pro 28,
proti 0, zdrZel se 0, Ing. Ra3pli¢ka vyzval komisi, aby se ujala své funkce.

Do volebni komise byli navrZeni Josef Mala jako pfedseda, Ing. Véra Svobodova, Vé&ra Prochazkova: pro 28,
proti 0, zdrZzel se 0.

Za ovéfovatele zapisu byli navrZeni Ing. Ondiej Dvofék a Ing. arch. Toméa$ Koumar: pro 28, proti 0, zdrZel
se 0.

Clenové komisi a ov&fovatelé zapisu byli zvoleni.

Manddtovd komise informovala, Ze 7 44 zvolenych delegdtii je pFitomno 29 delegdti, tj. 65,9%, shromdZdéni
Jje tudi usndsenischopné.

Usneseni:

A) ShromdZdéni delegiti schvililo:

1. Manddtovou, navrhovou a volebni komisi a ovéfovatele zapisu takto:
- Manditova komise ve sloZeni: Ing. Milo§ Rosenbaum jako pFedseda, FrantiSek BFiza
- Navrhova komise ve sloZeni: Ing. Jaroslav Novak jako pfedseda, Ing. Ale§ Choutka
- Volebni komise ve sloZeni: Josef Mdla jako pFedseda, Ing. Véra Svobodova, Véra Prochdzkova
- Ovérovatelé zdpisu ve sloZeni: Ing. Ondfej DvorFak, Ing. arch. Tomads Koumar

Projednani a schvaleni jednaciho Fidu a volebniho pro jednani SD 18.6.2025, které vychazi z platnych
Stanov SBD PED

Navrh jednaciho ¥adu (pFiloha &. 2) a volebniho fadu (pFiloha & 3) obdrZeli delegéti s pozvankou, takZe se
s nimi mohli sezndmit.

K névrhiim jednaciho a volebniho fadu nebyly pfipominky, a tak dal Ing. Raspli¢ka hlasovat: pro 28, proti 0,
zdrzel se 0.

Usneseni:

A) Shromdzdéni delegitii schvalilo:

2. Jednaci Fad pro jednani SD dne 18.6.2025
3. Volebni Fad pro jednani SD dne 18.6.2025




5. Zpriva piedstavenstva o ¢innosti SBD PED za obdobi 06/2024 aZ 05/2025
Zpravu o ¢innosti pfednesl ptedseda predstavenstva Ing. Ondfej Dvotéak (pFiloha &. 4).
Ke zpravé nebyly vzneseny dotazy.

Usneseni:
B) ShromaZdéni delegatii bere na védomi:
1. ShromiZzd&ni delegatid projednalo zprivu o Einnosti SBD PED za obdobf 06/2024 aZ 05/2025 a vzalo

jina védomi.

6. Zpriva a projednani zavéri komise pro stanoveni budouci strategie SBD PED
Zpréavu komise obdrzeli delegati s pozvankou (pFiloha &. 5). Uvodni slovo ke zpravé a jednotlivym variantém
strategie prezentoval piedseda piedstavenstva Ing. Ondrej Dvotak.
Diskuze:
Jiti Kroutil — apeluje na zvy3eni kvality spravy, informovanosti pfes systém Integri a sdileni zku3enosti pfes
SCMBD
Ing Dvoidk souhlasi se zlep§enim profesionality spravy a proklientského ptistupu.
Ing. Ales Choutka — upozomil, Ze vuvodnim slov& nebyla zdiraznéna otizka rentability, resp.
konkurenceschopnost spravy, ktera by si na sebe méla vydglat.
Ing. Vlasta Strejékové upozornila, Ze druZstvo nabizi velky objem &innosti za niZ3i cenu.
Ing. Dvotak upfesnil, Ze je tfeba dat do souladu mzdové néklady (8,8 mil. K&) a pi{jmy za spravu bez zdrojhi
z pronajmu spoleéného majetku (8,6 mil. K¢} a ptijmi z urokt (1,6 mil. K¢&).
Ing. Vlasta Strejckova upozornila, Ze k pronajmu majetku se vazi nejen zisky, ale také naklady ve vysi 2,5
mil. K&. Be. Kristyna Holbova upfesnila, Ze naklady jsou ve vysi cca 2 mil.K¢&
Ing. Ale§ Choutka vysvétlil, ze v p¥ipadé vyrovnani nakladd na spravu a s jeji cenou dokaze druZstvo
generovat v&t3i zisk, ale mezi &leny je mozné rozdélit jen 33 %, pouZziti modelu provozu technologif a systému
komunitni energetiky je moZnosti rozdéleni zisku ve vys$§i hodnoté.
Ing, arch. Tom4§ Koumar — upozornil, Ze stavajici stav, kdy fakticky dochazi ke skrytému rozd&lovani
vlastnich zdrojii druZstva k ¢asti &lentl ve spravé, neni dlouhodobé udrZitelny
Ing. Dvofék — cilem je generovat benefity pro viechny ¢leny SBD PED.
Ing. Vlasta Strejékova — upozornila, Ze kazdy ¢len generuje naklad 1.600,-/rok a roéni €lensky prispévek €ini
100,-K¢&/rok, tudiz kazdy ¢len Serpd benefit ve vysi 1.500,-K&/rok.
Ota Suchomel — je zpracovana technicka &ast systému komunitni energetiky; kazdy objekt neni pro tento
model vhodny.
Ing. Dvofak — pokud se odsouhlasi tento model strategie, pfedloZi nasledn& ptedstavenstvo ekonomické,
procesni, technické a persondlni feSeni.
Ing. Jiti Stefan — ocenil slugny vysledek vyudtovani zéloh za rok 2024 s tim, Ze sprava je vykonavana levng,
a proto vynosy z vykonavani spravy nekryji naklady druZstva.
Ing. Dvorak pod&koval za kladné hodnoceni a dodal, Ze know-how zamé&stnancii je dobrda, ale ne vSechna
spravovana SV to takto vnimaji. N&kdy dochazi k osobnim nesouladiim apod.
Michal Koutny — upozornil, Ze vétSina ¢lend (i tzv. ,,nebydlici“ mimo soudasnou spravu druZstva) se na
vystavbé druZstevnich bytd podilela a pfinesla mu ekonomicky efekt.
Ing. Jan Topka — dotazal se pana predsedy Ing. Dvofaka, jakym zplisobem chce pti své zaneprazdnénosti
zajistit ¥izenf druZstva.
Ing. Dvofak chce dokondit volebni obdobi (2026) a zahdjit prace na schvalené varianté rozvoje druZstva.
Michal Smehlik — schvaleni varianty B rozvoje by znamenalo pro SV zm&nu spravce, a asi i navyseni nakladi
pro SV — dotaz k delegatiim Tusarova.
Ing. arch. Toma§ Koumar — novy spravce byl vybran ve vyb&rovém Fizeni, zaleZ{ na potfebach konkrétniho
SV.
Michal Smehlik — z jakého diivodu se kona dovolba predstavenstva, kdyZ se ve variantach strategie pocita se
snizenim poctu ¢lenti pfedstavenstva.
Ing. Ale§ Choutka — se sniZenim poctu se po¢itd v horizontu nasledujicich 10 let.
Ing. Dvotédk — dovolba je platna do konce volebniho obdobi r. 2026.
Ing. Ra$pli¢ka vyzval delegéty ke kandidatufe do predstavenstva v pfiStim roce.

Nasledng bylo informativng hlasovano o zakladnich variantach A a B s nasledujicim vysledkem:
A — Profesionalizace spriavy pro smluvni subjekty a zaji§téni jeji plné ekonomické sobé&stacnosti.

Efektivni sprava spole¢ného majetku
pro 17, proti 11, zdrzel se 1,



B — Efektivni sprdava spoletného majetku (najmy) a ukonéeni &innosti vykonu spravy pro smluvni

subjekty
pro 11, proti a zdrZel se nebylo hlasovano vzhledem k tomu, Ze varianta A ziskala vice hlasi.

Informativné byla schvilena varianta A.
Nasledné dal Ing. RaSplicka hlasovat o variant&:

Al - Profesionalizace spriavy pro smluvni subjekty a zaji§téni jeji plné ekonomické sob&staénosti.
Efektivni sprava spoleéného majetku:
Pro 0, proti 29, zdrZel se 0

A2 - Profesionalizace sprivy pro smluvni subjekty a zajiSténi jeji pIné ekonomické sob&stacnosti.
Efektivni sprava spoleného majetku a rozSifeni sluZeb o model provozu technologii a systému
komunitni energetiky:

pro 18, proti 3, zdrZel se 8

Usneseni:
A) Shrom:#dZdéni delegatii schvililo:
4. ShromiZdéni delegiti projednalo niavrh budouci strategie SBD PED a povéfuje predstavenstvo

SBD PED, aby dile rozvinulo scénif A2/, a to do podoby ,,Navrhu konkrétni realizace zvoleného
scéndFe, pFipravilo finanéni a asovy plin realizace vybraného scénaie®, a to vie preloZilo
k projednani a schvileni dal$imu shromaZdéni delegatii. Ostatni scénare se timto odkladaji.

7. Zprava kontrolni komise za uplynulé obdobi a vyjiad¥eni k Gletni zavérce za rok 2024 a k nivrhu na
rozdéleni hospoda¥ského vysledku za rok 2024
Zpravu ptednesl mistopiedseda kontrolni komise Ing. Jaroslav Novék (pFiloha &. 6).

Diskuze:
Ing. Vlasta Strejckova — hospodatsky vysledek miZe byt rozdélen aZ po naplnéni nedélitelného fondu
Ing. Dvorék — bude projednano v bods 8.

Usneseni:
B) ShromdZdéni delegditi bere na védomi:
2. ShromaZdéni delegati projednalo a vzalo na védomi zprivu kontrolni komise SBD PED za

uplynulé obdobi v&etné vyjadFeni Kk Gfetni zdvérce za rok 2024 a k rozdéleni hospodirského
vysledku za rok 2024.

o Odchdzl 1 delegdt — pfitomno 28 delegdtii.

8. Schvileni Fadné Géetni zavérky za rok 2024 a rozdéleni hospoda¥ského vysledku za rok 2024
Uketni zavérku k 31.12.2024 (pF¥iloha &. 7) a navrh na rozdg&leni hospodatského vysledku za rok 2024
(pFiloha é&. 8) obdrZeli delegati s pozvankou.
Vedouci EU Bc. Holbova vysvétlila jednotlivé polozky rozvahy a vykazu zisku a ztrat a seznamila delegaty
s navrhem na rozdé€leni hospoda¥ského vysledku za rok 2023.
Diskuze:
Byla vysvétlena pfipominka Ing. Strejékové z bodu 7.
Michal Koutny — fadek VI. Vykaz u zisku a ztraty — vynosové troky — jaké finanéni prostiedky obsahuji
Bc. Holbovi: jde o prosttedky SBD PED a neustavenych SV na Bohdalci a Cimicich, protoZe zatim nemaji
samostatny ucet.
Michal Koutny — z jakého diivodu doslo za minuly rok k navy3eni naklad{i na zaméstnance o 1 mil. K¢.
Bc. Holbovéa — doslo k navySeni mezd v diisledku inflace, k ptekryvu funkce vedouci EU pred odchodem
Ing. Strej¢kové do penze a na kratkou dobu byla najata brigadnice do technického tGseku.
Michal Smehlik — sd&lil, Ze pi navrhovaném rozdéleni &asti zisku ptipadé na jednoho &lena &astka cca
1.500,-K¢ a poté ji ¢lenové museji jest€ zdanit ve svém piijmu.
Ing. Vlasta Strejékova upfesnila, ze danéno bude pouze sraZkovou dani pfed rozdélenim jednotlivym
¢lentim.



Ing. Dvofak sdélil, Ze jde o zachovani rovnosti viech &lend druZstva a reakci na schvéleni moZnosti
rozdéleni zisku pii posledni tipravé stanov druZstva.
Nasledné Ing. Dvotik vysvétlil princip rozdéleni &asti zisku mezi €leny, a tudiz zménu navrhu na rozdéleni

HV.
Ing. Ragplicka dal hlasovat o predloZené idetni zavérce za rok 2024 a pozm&néném navrhu na rozdgleni

HV za rok 2024: pro 26, zdrZzel se 2, proti 0.

Usneseni:
A) Shrom#Zzd&ni delegatii schvililo:
5. Roéni tcetni zdvérku sestavenou ke dni 31.12.2024 a navrh rozdéleni hospodaiského vysledku ve

vysi 3.220.852,02 K& rozdélit Eastkou 966.285,-K¢&, po odpoétu 15% sriazkové dané, rovnym dilem
mezi ¢leny druZstva evidovanych k 31.12.2024 a Eistkou 2.254.667,- K¢ na (et nerozdéleného zisku
druZstva,

C) ShromaZzdéni delegdti uklidi pFedstavenstvu:

1. Ve smyslu pFislu¥nych ustanoveni Obchodniho zdkoniku uloZit schvilenou cetni zavérku vietné
vyroku auditora do vefejného rejstfiku vedeného Méstskym soudem v Praze.

9. Dovolba ¢lenii pFedstavenstva volba nahradniki do pFedstavenstva
Ing. Dvotak vysvétlil, Ze plivodné kandidovali do pfedstavenstva 3 Elenové. Na posledni chvili jeden z nich
kandidaturu stahnul, ptijde tudiZ pouze o dovolbu dvou &lenti pfedstavenstva, aby byl napInén pocet 7 Elentl.
Nahradnik volen nebude.
Diskuze:
Josef Mala — upozornil, Ze v pfedstavenstvu budou zastoupeni 4 ¢lenové z etapy Ol3iny a Zadny z velké etapy
Pisnice.
Mgr. Petraskova — zakon takové zastoupeni neurcuje.
Michal Smehlik — pro& nebyla kandidétka zaslana s pozvankou.
Mgr. Petraskova — jde jen o dovolbu, kandidatka bude zaslana pfi ¥adné volbé celého pfedstavenstva vr.
2026.
Ing. Raspli¢ka ptedal slovo ptedsedovi volebni komise panu Mélovi, ktery delegaty sezndmil s kandidatkou
a vyzval kandidaty, aby se krétce pfedstavili.
Pan Mla dal poté hlasovat o jednotlivych kandidétech:
Ing. Jifi Mazdra: pro 17, proti 1, zdrZel se 10,
Ing. Ales Choutka: pro 24, proti 3, zdrzel se 1
Oba kandidati dolozili &estna prohlaSeni (souhlas s vykonem funkce), ktera jsou pilohou &. 9 k zapisu.
Zapis volebni komise je pFilohou &. 10 k zapisu.

A) Shroméazdéni delegiti schvililo:
6. Volbu ¢lena pFedstavenstva: Ing. JiFi Madzdra

7. Volbu €lena piedstavenstva: Ing. Ale§ Choutka

10. Zavér
V zavéru Ing. Radplitka opétovné vyzval delegaty ke kandidatufe do predstavenstva v pfiStim roce a
pod&koval viem delegatim za i&ast. ShromaZdéni bylo ukonéeno v 19:40 hod.

Zapsala: Nekolna
'
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za svolavatele:

o

Ing. Ondfej Dvorak

ovérovatelé zapisu:

Ing. arch. Toma$ Koumar Ing. Ond¥ej Dvotédk

Prilohy:

1. Pozvénka

2. Jednorazovy jednaci ¥ad pro jednani SD 18.6.2025

3. Volebni f4d pro jedndni SD 18.6.2025

4. Zprava pfedstavenstva o ¢innosti SBD PED za obdobi 06/2024 az 05/2025

5. Zprava a zav€ry komise pro stanoveni budouci strategie SBD PED

6. Zpravakontrolni komise za uplynulé obdobi a vyjadieni k u€etni zav&rce za rok 2024 a k navrhu na rozd€leni
hospodéiského vysledku za rok 2024

7. Rozvaha a vykaz zisku a ztraty ke dni 31.12.2024, ptiloha k Getni zadv&rce k 31.12.2024, Zprava nezavislého
auditora o ovéfenf ucetni zavérky k 31.12.2024

8. Navrh na rozdéleni hospodai'ského vysledku za rok 2024

9. Kandidatka na dovolbu do pfedstavenstva

10. Zapis volebni komise

11. Aktuélni pfehled ndjmu majetku SBD PED za rok 2024

12. Ptehled okruhu plsobnosti samosprav SBD PED k 05/2025

13. Zapis mandéatové komise

14. Prezenéni listiny



