Zapis ze shromazdéni Spolecenstvi vlastnikl jednotek
V Olsinach 3138-3140, Praha 10, Strasnice
konaného dne 5. 5. 2026 na adrese V OlSinach 3138, Praha 10

1. Shromazdéni SVJ V OlSinach zahajil ¢len vyboru A. Choutka v 18.00 kontrolou ucasti:

Jednani zah4jil ¢len vyboru SVJ Ale§ Choutka poté, co bylo pfitomno 66,9 % ¢Elenli SVJ a shromazdéni
bylo usnasenischopné.

Volba organud schize:

- pfedsedajici shromazdéni: A. Choutka - hlasovanim schvaleno (100% ucastnikll hlasovalo pro navrh)
- zapisovatel: |. Stroufova - hlasovanim schvaleno (100% u&astnik( hlasovalo pro navrh)

- ovérovatel zapisu: L.Kynclova - hlasovanim schvaleno (100% ucastnik(i hlasovalo pro navrh)

- skrutator: E. Tesarik - hlasovanim potvrzeno (100% ucastnik(l hlasovalo pro navrh)

Scitani hlasl probiha pomoci elektronického hlasovaciho systému.

2. Volba zastupce vlastnik(i garazovych stani

Zastupci jednotek garazi Il. suterén si zvolili jako svého zastupce, tedy i pro hlasovani v nasledujicich
bodech programu, pana Zbyrika Votavu (13 zastupct pro, 0 proti, nikdo se nezdrzel hlasovani).
Zvolen je na volebni obdobi shodné s volebnim obdobim vyboru SVJ.

3. Predstaveni programu schtize — program predstavil A. Choutka a postupné uved! nasledujici body
programu a navrhy dle prdvodniho dopisu.

4. Schvaleni ucetni zavérky za r. 2025 dle prilohy €. 1

1. Hlasovani: "Souhlasime s ucetni zavérkou za rok 2025, jak je uvedena v pfiloze €. 17"
Vysledek 1. hlasovani - schvaleno (100% ucastniki hlasovalo pro navrh)

Dotaz ,Kde Ize nalézt Gcetni zavérku?“ zodpovédél A. Choutka ,v priloze pozvanky a také na strankach
justice.cz

5. Zprava o cerpani finanénich prostredktl na spravu, sluzby, opravy a investice v roce 2025

Prilohu &. 2 (Vyhodnoceni - Cerpani prostiedkil z fondu oprav a investic v r. 2025) okomentoval a detaily
~ vysvétlil V. Vyéital.




Nerealizovano: izolace betonovych konstrukci (tyka se rohovych bytl orientovanych na sever).
Probiha: natéry podlah gardzovych stani, nasledovat budou natéry pojezdl v garazich.
Presunuto do r. 2026: rekonstrukce rozvodl spojena s rekonstrukci Billy, vyména pomérovych méraku

Ptilohu €. 3 (Vyhodnoceni - Cerpani finanénich prostiedkd na spravu objektu a nékladii na sluzby za rok
2025) okomentoval a vysvétlil V. Vycital.
Preplatky na zalohach za r. 2025 budou vyplaceny v srpnu 2026. MajitelGim, ktefi maji vysoké preplatky
je doporuceno snizeni zaloh (je tfeba kontaktovat ekonomicky tisek SBD PED).
Byly uzavieny nasledujici nové najemni smlouvy, resp. jejich dodatky:
e Billa: ndjem + servisni ¢innosti + reklama
e Pe3ny: navyseni prondajmu antény na internetové pfipojeni
e Traficon: navySeni ceny ndjmu
e Parkovani
e Sklady
V. Vycital uved|, Ze vynosy z ndjmu nyni tvofi celkem cca 900 tisic K¢ za rok.
Shromazdéni bere na védomi, bez dotazl zucastnénych

6. Schvaleni finanéniho planu na rok 2025

Ptiloha €. 4a ,,Plan naklad{ na spravu a nakladd na sluzby na rok 2025“ - vysvétleni detaill - V. Vydital
Navrh vyboru: zachovani soucasného predpisu zdloh s moznosti individualniho snizeni zaloh na zakladé
domluvy s uc¢tarnou spravce SBD PED.

2. Hlasovani: "Souhlasime s predlozenym finanénim planem na spravu nédkladl na sluzby na r. 2026?",
Vysledek hlasovani - schvaleno (100% ucastnikd hlasovalo pro navrh)

Ptiloha ¢. 4b ,,Plan dlouhodobych zdloh na opravy a investice na rok 2026 a vyhled na roky 2027 -2031“,
okomentoval V. Vy¢ital v€. informace o uloZeni finanéni rezervy na terminované vklady. Tento plan byl
zpracovan ke dni 13.4.2026, tedy v dobé, kdy jesté nebyly znamy naklady spojené s rekonstrukci
prodejny Billa, které hradi SVJ.

K predloZenym navrhim na investice probéhla diskuze s témito tématy:
Pristupovy systém pomoci CipQ

e Jak ptidélovat Cipy, kolik? Zavér: bude vydano stejné mnozstvi novych Cipd, jako téch stavajicich.
Dalsi Cipy bude mozné dokoupit.

e Kde vSude je instalovat, bude rozsiteni? Zavér: nedojde k rozsifeni systému na dalsi dvere.

e Paralelni funkénost plvodniho a nového systému? Zavér: oba systémy budou fungovat spole¢né
po dobu 3 mésict, pak budou plvodni Cipy vypnuty.

e Vlastnici maji osobni odpovédnost za vydaném a jim pridélené Cipy. Ztrata se mu hlasit a Cip
bude ndsledné zablokovan.




Opravy teras

e V. Vycital informoval, Ze od 25.5. bude probihat oprava terasy na stiese objektu B z divodu
zatékani do prostoru Saten Billa.
e Vsouvislosti s tim, pozadal o soucinnost uzivateld teras s vystéhovanim véci a uvolnéni terasy.

Rekonstrukce Billy

e V. Vycital informoval o tom, ze v priibéhu rekonstrukce prodejny dojde k vyméné kanaliza¢niho
potrubi, které prochazi prodejnou Billa, a to konkrétné byty A21 az A24 a B21. v souvislosti s tim
dojde i k neplanované vyméné rozvodl studené a teplé vody.

e V prGbéhu rekonstrukce prodejny Billa doslo k odhaleni statického poruseni monolitické stropni
desky, ktera byla prohnuta v Sifce cca 8 metrli o 17 cm. Jedna se o vnéjsi obalku budovy, ktera je
majetkem SVJ, tudiz tato oprava bude hrazeny z fondu oprav SVJ. K dnesnimu dni nezname
odhad nékladd, ale indikovény jsou vyssi stovky tisic.

e Sohledem na upravu venkovniho prostoru pfed prodejnou Vybor SVJ navrhuje provést vyménu
asfaltové plochy za zamkovou dlazbu s tim, Ze bude spravné vyspadovana ke kanalizacni vpusti,

aby se netvofily louze pred vstupem do budovy B.
e Soucasné dojde k vyméné viech destovych svodu, které Usti do prostoru prodejny.
e Tyto prace budou hrazeny z rezervy na havarie.

e Na vySe uvedené prace nejsou zatim zndme piesné rozpocty, ale hrubym odhadem lze indikovat
celkové naklady ve vysi cca 800 tisic. KE. A. Choutka navrhl pfidat polozku v ptiloze 4b na fadek

¢. 13. a to ,,Souvisejici naklady rekonstrukce Billa, expertni odhad“ ve vysi 800 tisic K¢.

3. Hlasovani: "Souhlasime s planem dlouhodobych zéloh na opravy a investice na rok 2026 a vyhled na

roky 2027 — 2031 rozsifenym o polozku ¢. 13 ,Souvisejici naklady rekonstrukce Billa, expertni odhad” ve

vySsi 800 tisic K¢?"
Vysledek hlasovani - schvédleno (100% ucastnik( hlasovalo pro navrh)

7. Zavérecna diskuze

1. K Bille. Pokud se zvedne stropni deska, nebude potteba opravit i strecha na ni?

V. Vycital cekdme na staticky posudek a projekt realizace nazvednuti stropni desky. V tuto chvili
neumime posoudit, ale bude se pfi realizaci fidit doporucenim statika.
2. K Bille. Je mozné, 7e je na budové dalsi skrytd vada?

V. Vycital uvedl, ze vSechny ostatni stropni desky jsou nyni odkryté, tj. nyni viditelné a Zddna vada na
nich neni. Stropni deska v Billa byla zakryta podhledy a tudiz nebylo mozné vadu odhalit drive.
3. Oprava rozvodl TV a SV. Kdy se bude realizovat?

UZivatelé byt budou informovani vcas vyvéskou na nasténkdch ve vstupech do jednotlivych vchodd.
4. Dvere do garaZi, pro€ jsou v pldnu a jsou tak drahé?

A. Choutka uvedl, Ze dvere od vytahu B do I. suterénu jsou zkroucené a nejdou zavfit a zaroven
nevyhovuji pozarnim predpisim a pfi posledni kontrole byla doporucena jejich vyména. Bohuzel se
jedna o drahé dvefe v¢. zérubni s ohledem na pozadovany stupen pozarni odolnosti.

5. Opravy rohovych sloupt a pravlakd, stéle se objevuji v bytech plisné, zejména na SZ strané. Jak bude

feseno?



A. Choutka popsal diivody, pro¢ toto vznika, jediné mozné feSeni je oprava z vnéjsi éasti objektu s tim, ze
se posune rosny bod vice ven a nebude dochazet ke kondenzaci vodnich par a ndsledné ristu plisni.
Vybor SVJ bude i naddle hledat vhodné technické feseni spolu s navrh odpovidajici realizaéni spoleénosti.
Pti hledani feSeni musi byt rovnéz zohlednén fakt, Zze nase objekty leZi v pamatkové zéné.

6. Sviceni v prostoru chodeb a gardzi. Sviti i v dobé, kde neni pohyb.

V. Vy¢ital informoval, Ze je potieba setidit Cidla, kterd pohyb snimaji a sniZit jejich citlivost, &as sviceni a
snimany prostor.
7. Praskld pricka v mistnosti WC bytu A21 a napojeni na stropni panel, kdy bude postupovdno?

V. Vycital uvedl, Ze bude provéfeno a pripadna oprava realizovéna v ramci vymény WC a oprav v byté
A21

8. Zaveér
Bez dalSich dotazli zu¢astnénych, shromazdéni SVJ bylo ukonéeno v 19.52 hod.

V Praze dne 5.5.2026

Zapis vypracovala: il Stroufova Zapis ovéfila:  L.Kynclova /
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